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PREMIERE PARTIE @

Maln el nous Scartons ces idkes
pour ne point axbroulllar ootre sojet,
on peot dire gue 1'asseablege ds plu-
siewra Tiches proprifimires de terres,
qui résidemt eogewble duns on mime
lien, suffit pour former ce que 1'on
appells ma ville,

R, Cantillon ; Egaaf sur {a ngiure
du ocomerow an géndral — 1766



Cetite phraxe, extraita dm 1ouyrege prineipe]l 4s A. Can=
tillon, malgré la sismplificstion exceaaive gn'elle opdre, s 1& mfrite
ds sitmer parfaitement la “questicn wbaine™ comme celle des rapporta
axigtant entre 1'espece suscepiilles 2'approprintion at m (on plusiewrn)
agent Sconomigue 1), 5%, & 1'épogue de Cemtillon, cet agent ast 1s
proprittalre Foocler, il n'est pas certaln gn'eojouwrd'nnd £1 en meit
toujours de wima.

Hotra prexidrs partie n'sa pan 4'eutrs objet que Ae ASLinir
1sa agerhis contemporaine qui. ooh 1a malirise de 1'espace mrbain., Le
chapitre premicr pricisern de gquel =space 11 n'mgit ot dann m xles
‘teupk, car Ies problimex soot 1idx, de quells manf@rs 17 faut aboxrder
1'étude dn développement spetial urbain, Le chapltre dsuridps décrira
les agents et lewre rapporto rEciproguea.



(HAPTTFE PREMIER -

DE L'EODNCMIE DES S0I8 A L ECONCMIE TES ESPACES |

€ LA DEMANCE A L'OFFRE |

Lorsga'un objet = Syolubh au point de
ne plua gudre reagephler ¥ ce gqu'il Stelt
Jaidls, on pent dclarsr gus ce n'ext plue
le mine objet, 2t changer de nom. On paut
anesl payder oo non en admettant goe Ba
pignlirication & Svoiuwé, elle suesi, Parfois,
=L c'ext le cas de 1a villa, on hEadte sntre
lex deux attitudss.

J: Conmux ¢t Fapfis d urbedspe
TL'avenir dep villses™ - 1970.

Notre analyse serd ocenirfe wur la réaldté matériclle dc la
ville, "L ville set, en effet, ooz seulement wme entité copplexs con-
poafe e osrartEristioues physiographiques, d'cuvrages techniques ot
de phinoines socic—fconsmigues; elle ccostitum moxel on milien ma=
tiriel..." (3).



C'eat ca mitisu que nous wilons chapcher & dEfinir &
1'nide des concepts 4'ssparss :mhrin'td'ﬂapm- eonalmnt
« I ne s'agit pam 12 d'une pimple proposition de 38T~
nitdmme adfquates, mais Hen plun Az 1a posheroks du vfeitebla oblet
de I’analyes dconomlque du diveloppement wrbein. C'ast pozquoi nous
dérinirone paralldiement la nivesu ¢t 1a principe gfnfral E._'mﬂ:"_‘ﬂ-ﬂ :
szl oy sspate, dexande ou offre. = T

L'analyie du ococept d'espace Urbwin va noue permetire d=
préciser cog hypothioea,

S, - Le copeept J'egpece wbeia : Sifwents de ddfinition.

Iﬂﬁﬁmﬂmmum,dmnmlmlgpmnﬁnﬁrnl,ﬂﬁ—
pign= 1'sspace cocupd par lo ville. Mals gl 1'espace de la ville pent
Btre appeld sopnce wrbain, wn espace lguelle gue solt oa dimension),
deme Ia ville pewt i anosi Htre gualifié 4'smpace uwrbain,

Un gonartlesr, m jardin pohlic, m logamant , mn tureon,
elg... sont dms SEDACES uwr'bainn,

L'supace urbain, clest 2 1a fois 1 totmlité st les parties
o'eet 1'enseuble dcg parties d'un snaemble, Boit I m annembie d'k=
léments spotisux, du Wype ! logemeshs, russ, TUrSATX, eepacekd verks,
parkings, Equipmments publice, indostries et entrepSts eto...

A pertir de cot snsexhle, on pent dBFinir 1'enmembls das
parties do E 1 I (),

Dann T {E} on retrouwe, d'me part les $lémmnts de B,
dlautre pert toutes Lem combinaipons pezsibles de cen Elfperts, Ia
cembinaisco la plos complite pourra Eire appelée : lp ville, Les com-
binpizoes internbdlaires aeroot des quartiers; 4'eutres des Zones in=
dugtrialles, eto,,.

Une conbinalec ne canprenant goe d=a logmmenta sera wm
snseritle régidential on mn "grand enpemble®, ete.., On peut wmrier A
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1'infini lea conbineiscons poseiblen: Certmines combineisons n'ont pas
grande gignifiestion, en particolier la plopart des combinaisox deux
d fenx {eapace vert et sotrep®t, etc,,,) snfin les cowbdnalsens ne
peowant awister quimtre dex esxpaces relifs entre s,

L'=gpace urbain est donc mme combinaizon plux oo moioe
carplexs 4'espaces urbaine $lbmsntaires, aywnt mme= mit# de Fonctioca-
nan .

On pl'n.'l'.rﬁtlblir wne typologie des sopeces wrbaine en u'ins-—
pirant A cells qus P, Guyot (3} a Etabli 3oor lee acls urbeline.

Eapece résidentiel { rfaidences individusllew
{ réaidences coliectives

Bupace commercial { locinxz comeervimm ordinaires

Fapace urbein { "arendes surreces®
privé Eapace Industriel  { weines
{ mmtrepbts
Bopece tartinire { services
( turesux
Bapace wbaln
glohel

Espace tebaln (ruea ot voiories

putlic (eepaces verts, terralne ds jeux et de lodisirs
{ Edlfican publica
{"espace public” {au mems da J.P, Gd11d) (W)

. Eopace ob trenmition (teudis, démolitden, friches, lotissexents,etc)

L'espace urbain set done scit m eumewble 4'E16ments, woit
ples gfnErglement 1'eecable dep parties d"un ensenbla, 1'scpaca ur-
bein Slémentaire &tant un Slment appartensnt 4 1'enoenble des eypaces
urbains.



Difintr cet eusemible extemaion, c'est-d-dires en doment
una liste, est inptffigent, oo ne feit que dSerire )'objet aspaca ur-
bain, Tl faut pller an~dald powr dlitinir 18 comoupt despaoe whain,
elest-¥-dire 1aa loie pearmettant de reconoaltre me strnetore d'espace
vroain. Uoe piroctore sur w ensemble B ent A8finle par me ou plusgisenra
lois A= comporiticn enr X, sssujettles & vErifier certainess condliions
sppelfen axiomes de la strochrre, '

Un sapans wriain gara ometitud par wn sneemble B movi des
trofa Iofe sulvantas : ’

~ loi de dimengion

- 1oi d'artdenlaticn gpatiale

= lod de produetion

Ia ville, par exexple, vériflaot ces troie loim, peut Bire
qualifita d'sspace wrbain,

Exewinone o A8tail ces lodx de 1m structare d'sgpacs ure

3.1, - La digensicn

La Ameneicn prise m compte sars celle dra espaces Urbaine
El&m=ntairaa,

On dlstinguers trois dimsnplcna d'sepace : le point, 1e
morface ot 1a volome,

Lap trayaux da C. Poosard {5) syant momtrdi que 1'soalype
arapatiale n'itelt qu'un cas perticulier de 1'wnalyse apatinles, nous
n'tn parlerone pan, pour na faira réf€rmmce gqu'aux rechershes Aimen-
Honnelles. L'acalyss spitiale ne date pas dn Didms pidcle. F, Docken
a mortré que le coucept &'eapaoe existeit ¢£j2 dens la pengle Soomo-
mique depuis la XVIdme alZele (€), Lea mnlyses Econamiques de Im plu-
part den outettrs da cetts Spogue sont dimentionnellew, maia allex 1s
pont implicitement, Ce n'est qn'd partir 4= Yoo Thinen pu'me mnglyse
dimentionnall= explicite se dfveloppera. Meia du paint e vue de Amehre



des dimensicue priascs en compte, 11 y a pen de diffEysnces snbre les
apteurn qul oot préEceéd Yon Thioen st ceux qui 1l'cot suivi, L'espace
eat pirdrslepent coneidfe®, come mae distanes (7). L'ouvrage da P.
Korsn (8) malgré wn plan trés prowstteur reste tributaire dTune talla
ammeaption, blen goa 1a diptinction sntra § 1'sppace copme Almtance,
i'sspace comme wurface, l'espace comme 1ien soit tris pertinente,
Malheurevsement geml les premader point eat virditablement dfvelopph.

En ca qui concerna la ville, i1 nlest pas possitie fa
faire Intarvenir 1e peu) concapt 4= Aistance, I'&conamis whbaine sa
sltur 4'enblés au nivean de 1a deoxidma at purtovt da la trolisidmes
dlmeninisn,

L'eppace mrbain A devx dinengions ser: d&finl comwe Ie sol

['nrhn.in. 1'eppass nrbein A trods Aimensions comme 1'espace construit
{conztractitle).

Clapt cex dwux cra gue nous allonk analyxer malntensnt,

1.1.1. = Lleapare A doux disepaiong : 1o sol urbmin,

1.1.1,1. - Bgl st terre

Tele1u1,1, = o 4 n allan

Im tarms pol sepicyd genl, falt réfirencs & m guppqrt.
C'egt dens ce pens 18 gus ls cadestre I'saplolt, coome avpport de lm
propriétE pREie.

Eu fuit les motfgories & cadeatre sont ammez DmprEcises
et trop excluaivement egricoles, Il ept d'autre part tréa Aifficile de
recomrmaltra 1'ugsge wibain ou rural deg terrzine recengfs, Certaines
utillsations ne oot pae colastyded, par exemple les routes, len
tanaTE, les russ, sta.,,



Ie terre ne diff€rencie done da pol per 'usags agricole
daminant qui en eat fait, La sol sers coaeidfrf ocume un support bitl
bl non. On peut rebepir 1la distinetion faite par J. Canaux enire sol
aupport et ol productent (9). Bo effet "la terre amt utilipke da
- deux fagona AlfrErentes : ou blen slle eat produoctive et foenlt des
vhgétaux (...} ot dea minfracx (...} oo tlen esne qu'on tiecme Aoemn
cangrte de seg qualltés produwrtrices, ells ne sert plus que de support,
smpport d'wma malaom, 4w etelier, 4'mme bouwtloye, mupport d'une rue
vu d'me yole feyrés, support d'mn stock da marchandices, engport
d'm jerdin a'egrément pwblic cu privé®,

On appellers sol ce qui est support, =t terre ca qui ent
productear,

L'enqute ®[tilieaticn du territoire™ du ministére dew 1l'a~
gricalture permet de précizer 1'ordre de greadeur 3a cen uhilisations,
pour la Frencs (10] {chiffres en milliers 4'hectares) (Cf. Tablesu 1).

Utllisation 1959 iﬂﬂ—ﬂ % | Bvolution == ¥
sirface agricole 32 200 | 32 s 59,0 + 0,5
boia et forEta 14 81k 1% 815 27,0 4]
landes &t friches { 332 3 0ol 5,6 = 6,5
totel mgriculiure =t for€ts 50 378 | S0 328 | 91,6 - 0,1
bitl et & bEtir 654 BLA 1,5 + 21,2
neages indoatriels Ta 102 0,2 + hoh
wier de comnmicaticn BEO 92k 1,7 4+ 5,0
egpacey veata at tarralnx
d'agrimmt T30 B1g 1,5 + 12,2
tobtal weege non agricole £ 382 2 693 k9 + 13,1
autrex catégories 2 180 1 898 3,5 - 13,0
toutes catégordap sh gz | sk 919 §100,0 o

m ¢ ntilization du territoire,




Lep artivitEa swpportées par le terre et 1a pol ne scou
,bas lea niven, cl'est ce qui pexwet de las difffrencier : ia terre est
. un facteur de production mgricole, la sol emt L support d'ectivitbs
non agricoles, C'est no fecteur de production du padre bEti,

Les agpects Sccnomiques ot soclavy vyont hous permettoe da
préciser ces d8finitions,

1-11311'2- i

Le procegyue de frapeformstiosn 4w terrain & teegs agoicols
en terrein & bEtir est algnificatif du rfle da 1'snyiyosnesent Scano-
mique =t social dans le dffiniticn do £ol,

- 1ea ipp & LI

L= probldwe de lz définition exzmcte o Fait 1'objet de mom—
breuses d¥écipicna judicieires.

D'aprés le loi du 10 Juillet 1965 {11), powr guwe terreiu .
ruinne 8tre conaidbrd® comme terrmin € bEtir, il est nfcessnire qu'il
aoit inelve dens wn pErimdtes 4'sgploaEretion dZfind par wm plen 4'urs
panisms spprouvE, oe qu'il solt desparvl par deg woies et régasnr
divarzs suffioents.

L'article 16 de la lod do 1] julllet 1572 {12) modifde oo
tarte st dfteche la GAfinition du terraic ¥ bitir dn périnmEtre 4'ag-
glomfration A&fini par 1m plan A'uyrbenimne 2t la relie au critdre
Tyoiss at réasaux divers" (VFD) doot elis donne e Enmfration : woie
A'agcEn, résean Electrigue, résesu d’ezu et fventusliement rExean 4'as-
aaind xnement,

T1 aot tr¥s rere gue ge& soit wo individu i=olé goi procEde
& 1'ingtallation de cex YRD, c’ert génémlemsnt la fait 48 1'Etat on



des collectivités locales, L'exemple du terrain i bitir, montre le
r&la de la zoriftf dans la itvansformstion 42 le heyra sn scl. Ce rifle
ert encore plur sigpificatif lormqu'on Efudie le prix du =cl,

I1 est hors de question de trmiter ici ce sujet mxtoé-
newent vaste gul Juatificrelt de noxibreux volmes dont an molns mn
pour 1a acule divlingraghie, Fous yeulcns sesulsosnt montrer & trarezs
1mm cartaln nocabre de rechercher ot d'axsmplen, 1L'influ=nre de 1'edgvi-
roooewsnt sor e podx Au sal.

Une premidre remarque, simple obaervation, s'ixpose § le
prix de le meilieure Gerre agriccle est dene le plupart des cas io—
 £rienr au prix du sol en zone urhadne, A Igpon le tarcain as yend sm
moyerne da 160 i 800 ¥/ 22 en zone urbaine (13), alore que dme la
RFhfna la tarreic sgricole (terres labooraklea) varie entre 1F fm2
en sone de collives {Monts dn Iyooneia) & &, 50 F /m? en zone marmi-
ebdre de 1o benlisue de Tyor (14),

J.J, Grenslle {15) & parkir de "'choervation des flux et
dex prir do garchd fooelet ot immobilier® en 4fdoit "les facteurs do
prix du gcl™, Il mootre en particulier 1'influcpce de 1'envircanement
foomotdgue ot aceiwl (16), l'influsnce des Moyens ds trapeport (17},
et ..

Una Etude récemte dm 1'IAURF (10) mootre 1'Influsnse &u
rEaean express régional ouysrt an 1969 mn les priv demebiliess st
fonefery, Danm 1 zone d= Brie-Comte-Robert, da 1965 & 1973, Ies prix
dea tevraine ont EtE mmltiplifs de denx & cing fols, ¥ Chexpigny 1a
terrain eot pams€ da 50 F & 2% F /m2 X Chernevridres de 60 F & 230 T,
ate,, .

A travers tous cee exemples (19) il sppereft clairement gue -
1'on ne peuat pap 4%7inir oo pol wrbaein sans adopter wm cadre A'analyme
pius large.
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On ne peuh AEFinir pricisfment lz mol urbain pane a¥oir eu préalable
d%fini 1'espacs urbain, c'est-&-dire en preml@re approximetdon ce quil
¥ a sur la ecl urbain ot sntour, Le sl en tedt gue el a'exiate poes,
pauf dans le cas deo lotiossmenta, ¢est togjonrs 1a pupport 4'um ou-
pace, La pedllenrs Aéfinition gue 1'on puisse dcmner du sol urbain,
¢c'eat 4'Btra 1la support d"un eapacs urbeln, C'est cetis analyse dem
rapparta entre xol of espace que nous rllons faire meintenant.

1,1,1.8, ~ Bpl urbaln st sspace urhein,

Noire moalyss sa fars & paritdr da 1a critiqua d'nne 88—
finition particulidrement riche d= 1'sspece, geile de J,.5L, Goigou,

1.1,1,2,1, — Le soneopt d"¢epuce dans les traveus !EDI de JL. Cidgou.

J1. Gulgou recherche les Eliments susceptitles de Aftarniner
me "théeria de 1'éconowia da 1'arpace”, AprEs nvoir constatd que
1'approche qui oocnaliste & Btudier direetement loa prir fonelers pour
détarminer les lols de 1l'&conomie de 1'egpace p'aviralt infructoeuss
il s'ocriente vers une analyse des "modes d'occupation' st des "stre-
thglan A'appropriation” de 1'expata,

T1 ext ainai gment & précisar "la nnbrre complexs st ori--
ginale da ca bi=n expace” § partir d'wnz critigue du modfla da W,
Apnsn (21} &t deg trovers cur le prix de loa terre de L. Valras (22),
Nous allene reprandre las critigees foramlBes vis & wip du podéle
d'Alonen sanm entrer danm len G8kails A= ce modele maintensnt teda
conou {23}, .



- & de naa et d= =& conceptlon
ds 1'espacs, ’

La théorie d'Alonsc emt de type micre—Economique, Clest
mne théorie de Ia localieation dex agamts fconomlquen. U derniers
zaxiaisent lewr utilis€ ea choipisssot eatre wme leenlipation, ma
purfece de pol ef wn egrégat d'ackrzs biens. W, Alcoac eat ainei wn
das gremiers smuteur de wodéles A prendre en compte 1a 1dmensicn de
1'egpace. )

Flua préciefment le medXle cherche & d&teywiner me si-
tustion d'Equilibre qui eat anssl wme localisation optimale ponr las
trois sgeate Atudife (mfnege, industrisl, egriculteur}, Le ménage
chercha & wariwieer sa satdefastion, 1'induetriel son profit et 17w~
erdcitenr Ia renta da son sol. Le modfle supposa on'il n'y e gqu'un
senl propriftaire fonclar gul TossZds toutss lax terras,

Airmi 1l'espacs #tudiZ per Alowmge a uns dimencion et une
mosition., Fn cutrs cat agpace sgt v Hen de conscpmation pour 1e
ménage. 1 facteur de productdon ponr 1'Industriel et 1'agricultisur,
on Elfpent de patrimoine pour 1e propriteire foocier,

¥alhereosement, ponr coastmrira son modfle Alomac ant
obligf da faire de nonbreoses hypothiaes alwplificatricss &t A'ap—
pauvrir gon cemeept d'espace. La position est dfterminfe par le dis-
tence gy centre of la dimeneion eat mueei lide & celie distence :
1a dimensicn (q) creft sn fonction de la dletence eu centre (t),

L'sspace se d&finit donc eseentiellement par sa centre-
1itE, poiaque g = ¥ (t). W. Alobac parvient & wn ayatdme A'équilitbres
partials par une proc@dure de sursnchérs sntra les egents en ce goi
concerne le prix do sol. Il soatre aiosl clagizecemt 1n liaison qmn
exiats entre 1 uiilisation poteatiells de xol et son prix,

Bl les concepts et lam idéas petamusg par Alonso acmt trée
puinsants, l'uwtilisation d'nne probifmatiqna nén-classique luwd dne
terdit 4'en exploiter tonta 1m richerze, La rigldit® des hypothises &ea
modilan de warchE {24) ant contyedictoire avee la nature du blen sapace.



Far coatre, Z 1m suits 48 J,L, Guigou on retiendrs cer-
taines des idfes d'Alonge {25) ; le comcept d'empace et 1'Importemra
de 1lfotiliegitlon de 1'espace, Ce qui nous amdne & préciser lee "car
ractires” de 1'espace retetms par J.L, Guigou,

- Lag Fearastirss” de 1'aprace,

Pour J,L; Guigon 1'expice comne tout bien Eeonomique s des
caractdres, des foneticms et peul subir den troneformations. ¥oue ne
rotiodrons gue le presisr aspect. “L'sspece on tant gqu'ElEment ma-
t&iel ayant me existenc Tropre sat wn Efment composite réanlient
da 1l'aseociation indivisible de quuire caractéres" (26).

Cmg guatre ceractéres eoot le fproe ot la dimppeicn gui
constituent 1'&immiue de 1'espace, eb log propriftée et le positicn
gui constltuent le structurs ds 1'sapace.

La forme et la dimension correspondent & wm eritére géo-
métrique ; forme concave Ou convers, strface dn pol. Les proped&tEs
pont glogrephiquas, sgroncmiqued, technigques, jurdidigues, winfnls-
tratives ot Sconcmiquen, La position correspond ¥ 1'sooessibilité ot
d la proxvimit® par repport eux autres sopaces.

P,H. Deryoke deng un artiole rhoent (27) reconmai€ aursl I
1'wapane la qumlitd de blen Sconcmique, ot da ce falt 1ol assccia m
cartain nophrs da caractéras, da Fonotions at de mode d"epproprieticn.
In forenlation des ceractdres diffdre gquelque peu d& celle de J.L.
Buigm:, e bahlaan sedvant [28) permat Aan fuger.

Bae da 1" [ n
£ 1 - Yorphologia forma
Aimenaion
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22~ Pueitdon localisstion

eccesgalbilith
decoerta, prosdsdté
C 3 ~ Propriftés phyniques
Juridiques
réglemantal reg
{constroctihilite, servitudes FOB)

Lan caractiras ds 1'agpace ponlignés par J,L. Guigon et
F,E, Deryeks popt tg inportebits msis ipsulfissnta,

1,1.1.2.2, = Appréeietion eritigue,

Cartaing Eldp=nts miz =n #rideore sont tr¥s Importacta.
Aingl le cobcept da dipemaion ooune aepble ARterminsnt povr ceras-
tériger 1'wopace, Main pourquol 1e réduirs & deur Jimereicms 7 Deux
dimensionk, c'est me surface, L'espaca orbajn dont 11 aet gqueetion
dans cex travacx ofect actre que la sol orbein, Les précisicoe ao—
portSes eh ce qui conterne des proprifitfs ne lajasent subslster aumm
douta.

Mais alors pourquol enployer le terme d'sspace urisin,
alors gue celui ds aol wrbain exripte d8JA ot avec wna pignification
tréz clafrwm, i

D'autys part 1a forma at 1'étendue na gomt gue 4"eutres
termes patyr dbsigmer 1a dimengion. DTaillegrw J.5. Guigow, su coure
de 1'Ztude pratigue men€e dans 1a départewsrmt de 1'110e sf Vilaine
a3t bisan sn peins da trouver le moinfre renzwlgnement concaynant la
forme. Il me retient [indlement que la dimerzion denx mon agpect &
Tendua.

Le critére de position n'est pas original, sauf gu'il sat
v i¢l danm wmo s4ns iréan large, ce qui ext une epproche intéregsante
gue oouws retiendrons, Cheoue esmacs ne ssra pas lecalis# par rapport
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8 w ou plosieurs centres, mais par rapport & {ous lee autres espaces,
La thEorie des graphes apparali comme un inetrument mathé@matiqus sus-
coptibla de readrs compte 4'une telle atructurs,

T.L. Guigou prieents sugei 1'sspace A le fois tomme bien
de consamaiicn, factaur ds roduction et El@nsnt da petrimoine,

T Une quemtion wient imwdisteuent & 17maprit. Ie scl est-il
un facteur de prednchicn undgquemsnt ponr 1'indoate-dal &t 1'agrdeulteor
comme le petee W, Alooso T Une antre guestion, en forme do réponee.

Le 801 urbaln n'eet~il pea lo prineipel facteur do production dans 2
mutméinn G'un btiment 2 Pnurq_'l.::i ud 'é_uuut.inn anssd i'l;-nrhn{a,
et aussi Evideate clu: la produdtion du caire bEtl 1 'egtFelle " Jukiis
intigrée dens los modiles du type de celnl de ¥. Alodso T -

Ia réponse ezt sirxple. L source d'un tel "onkli" ==t dme

la confusion emtie g0l wrbain et especa wrbain, Laga.nugudeli_m
g 1'autrs ast alnei ascamoi, PrEciaonn,

Le =0l urbain pent~i1 Btre comsldfré comme ™ bien de
conncammtion 7 En d'motres termem, y—a—-t~il une demsnde spScifique
de sl urbaln 4o la part des consowmatenrs finala * 51 leg mEneges,
An manitre gEnfywle achitent wm terrain pour y faire constrolre we
maimon, on paut répondre pord{tivemsnt, 81 les mfénages ne font panm
cobgtruire sux-mfwss lewr maiscn, la réponse ext nfgetive. Gui est dooo
1e maitre 4 ceuvre iterminant an nivau arbain 1 '

= tul "dewsrde™ du sol wrbain 1

Tax simtistigues {29) du Pehimr dps constynetions nenyea
du minixtére de 1'Eguipement pérmettent d'apporter uns presiipre 8-

nonRE,
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cothmorie de consbructeure
DeptEnntion Orgen] e Etat j{ Enzemble
Farticald ¢ 1o, Dépertemsnt Bociftfa  des
commnep | conatru.
ceeupatian PEI."BI'.I:I;.-' ]
nalle 102 920 - - - 162 320
vento 2L 337 2 312 171 128635 | 135 455
loeation vente 18 369 | 1L 955 - b8y | 37 108
location vide 12 163 | 122 886 o |25 205 |16 139
location menblée 173 - 142 1382 | 2297
logement de fono-
tion : &22 13 1 998 1 838 ¥ 471
riaidence arcoo
daire 12 %19 - 172 % 956 | 10 ok
Emsenbile 1--1-1-1 IT2 108 | 1be 168 3 350 166 100 | 481 T3T
Talleatr 2 — Répartition des logements sosmencds an 1970
aelon lu catfgorie de copatructeors et la dex-
tination, I

= tablesu montre qu= sur 481 T37 logemernis commencfp en
1570, 135 839 {102 920 cerupaticne perzomnelles et 12 919 résidencas
pecondnires} ont &8 conatruits per des pertienlicss, gue 1l'on asgimi-
lere & l1'agent oénage, & des fixe 4'ccoupetion peraonpalle, done

tant gu= caupommetion finds,

La remta correepond golt & deg conptructemsy anfres qus den
particuliera (orgarismes HIM, Etai, DEpartasent, Cowmates, SociEtis)
apit A desa constructions financkep par des particuliers en voe de In
vente ou de 1a loastlion, Towtes cen catégories nsront conpildfrfsa corme
autant de apfcificaticmns da 1la fonction de promotevr Immobdilier,




Bl 1%ch fait ] "hypothSee que lec logemente destinks X 1'oe-
eupation perscmells na sont pes plus "ronscopabenrs” de sol que les
antrea catégories da logements, on peut considfrer.qu'il y & propor—
tiomalité entre nombre de logementn conmptrulte et demanda Ze mol.

Donc ie sol eat obitiak dimtumtwlennﬁu&es gue
;dane 115 639 cas sur L1 TIT, c'eat-E-dire dane 2l % das cas. Dans
|Tﬁimml&aulmtmhieninwﬁidiaiuduﬁnialnpmﬂnﬁinn
d"we marchendisa, :i.‘l.aa;pnnﬂuluﬂcmum factenr de produetion,
Ilrudemhiemlielnwtﬂ'mmmﬁarimnuqmrtﬂeﬂ
cas, at dmmende de 13 part ¢'un producteur nna trols quart dss cas,

Ostte répartltion correspond en :rin.’l.iti i une moyeons
eptre milieu urbain et milfen rural. T, est Endnntquedmlenn.sgln
n&ntiunn les logemsnts destinks & 1'oceupation pergomnelila, eonstruitis
pu.:r daa part-l‘.nulim. sont et namibre bien moing Important,

4 titre A4'i1luatmetion ce qui concerns 1'egxlonfration
Am Tyon, les lopements individoele [assimilfe iei totalement 3 1'ce-
| expation personnelle des mimeges) ne reyrfsentent que 20 ¥ it total
des conmtructions 2 usage d'hmbitation (30). Et ce rappert ect encore
purévaluf puisqu'une partie importsnte des logewentsx ipdividnels sont
conxtrults par des promotenys. Betenstw nfsrmeolne ce ohiffre.

Regardons selinteosnt ap nivean de 1l'ensemble des utilisa—
tions du sel wrbain. 4 partir A certain nombre 4'&todas (31) on
peut an dfterminer la répartition moyenme. On feit 1'hypotbése gu'il
1’y u paxr modificaticn au ofvean dws flux nocrsanx, da catia ripar—
tition des atocks,

La sl urbain st m blen de cotsommetion finele porivée
pour 1710 des %0 % consmcrEs % 1'hebitat, ©’est—&—dire poor environ
h ¥ ée 1o nurface toiale mmguele 11 fawk ajouter soyiron lo moftiE
des sppncss verts, soit eu toiel 14 ¥, Daoe 52 ¥ des can {hebitet :
36 %, {indngtrie 10 8, arfaires £ X) 1le¢ ol vorimin 2gt done wn factenr
de produstion. Dana 16 ¥ den cmn (mppacen verts 10 ¥, grends Equipemsnts
6 I} 1a ol urtain ££t on bien de consommation collective, Il y n 10 §
de cas indétarminés sotre coneomation collestive &t producticom (ter—
ritoirs agricola st amprinas digerses),



THlization do sol wrhain Fourcentags
Hai tat ) 4o
Industrie 10
Grands Squipoesnts 2
Aftairma, cosmeroea &
Ecpacap verta 20
Territoire agricole et ;
enpriees Jiverpes .

Total 100

Tableau 3 ~ tion da I'us den wrbeing :

-1 n e, .

La, fencticn esseniislle du sol mrbaln, 2'apris 1'éimde de
ea "dewanda” ast d'8tre wm facteur de production. Nous pouvons mein—
tanant dooner we définitior plos prEeise du scl urbain.

- E e me iniHlon du mol urbain,

Ia principals caractfrdstigus dn pol urbain sst domo 478ixe
un faetewr de prodmtion (31a), "Le sol deviant tme marchendise, un
£1fmant d= produrtion” d'eprde M. Oroize {32) président da s TEAfrz-
tion nationaie des promokenro=construetedrs.

Le sol repte pdaowsine un Elfment de patrimpine et dana
une trde fmible mesure ¥ bied de conoomation privis, T1 apgt smasi
wm bien de coneomation collsctive, os point n'aveit pas £4% sonligné
oar J,L, Guigoi.

En ee qui comerne log paractdres du 8zl whain, on pent
noter la dimensicn et le localisetion, et surtont les propedétéa
physigues, juridinues, réglemenieires, Lconomlouas,etz.,. Ce derniers
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point eat tri¥s important et est cectainsmont la pius caractéristique
dea s0ls whaios,

"Tang 1la cadre &u marchd fongler, le cadre juridigue prend
una inportance particulifremant grange, pesant non senlemant sur ls
prix mali anxsil Eur la vclope ot le senn ﬂ.i-,l trmun.l:tl.m" E33],

- =a e rm -

En:rEml:E, nn-pmrhdiriq!mlﬂ.ﬁnmn‘hln unl En:lt. 1'vm
ot 1Tautre des fectours d= promzticn, mﬁmmt dens dea prnﬂmt'l:mﬂﬂ
alrrirentel  prof&nctish agricole ef mﬁnn an cadie 'hiti

: Te #ol u:r'm.in vot d‘mxt-m part pmduit eusun‘hiuumnt
‘ moedal. I1 n'uﬂ.atﬂ pas ean dahnrs de’ lf;npnna u.ﬂ:hl.in TL eat eré€ ai-
" mnltanfment. La production A'un espece nrbein ewt’ En IEH.E temps p:l.‘l::—
* dnctlon da sol urbedn. Clest miquuent 1'a.npmt tachious i pro—

' cessus de production qui emine X copcevoir lea yapporta du sol urbain
et d= 1'sspace wbailn cemme des texmn nnf.'c:en:l.fﬂ. '

L fant done siimey 1w sol wrbain per rappert & tna notion
plos large, celle d'sspace urbain 4 trois dimenxions,

1,1,2, - L'sspace & trois dimenmions : 1'espace congtruit urbain (3k),

L'sgpasa comatyult eat vn mgpocs vrbaln avec toutan lax
caractEristiques ds celui—ci. Eg ssxla Jiffirense o0 eilud au wiveou
de Ig dimenolon. L'espase urbein peut Bire dScrit ea retemant une,
demx on trolis dimensiona, Alors gune 1l'espace copptziuit s a toujours
troin, o'sat wm volume, 1 objei matErial,

1-.:-2.1. - Difi'i'ilitiﬂﬂ .1' tl'

Aprda wme présentation de ca gu'est 1'eppace construit nove
sxgnierons A'81liminer m certein pogbtre de favsses interpréteticns de
ce concept dil=s & ses conncistions spliriques,



= Ce qu'est 1l'espace comeiruit,

Homn nJJ.ma ﬂ:.l'l:i.nslm plmem ter.r.-a. et en particulier
préciger le stxtut i:.hﬁn:l.':l.q_m de El:['t-l;l.l:l.! E].En:ntn de 1'eapn¢u penvant

poser problime, par =:u?l=, las Eﬂﬂ'ﬂ.‘l‘-ﬂ “las pnn'l.'- et ..
| ) ?m::r cala nous .uJJ.mu u‘l’.:[li“r ln! q_ultﬂl concepte eul-

-

Yauts : espace uunn‘tirn:l.t. censnx de em:l'.ent.l.m, m‘hﬂﬁq ﬂt- in=
formation.

Leu anymn unnn'lm:i'h mu:t. lan liu:: nﬂ qn,di:mulnnt lax

- T

mﬁuﬁﬂ: les JEnanx &e mﬁ.ﬂuﬁuﬂ aont 1al liuu: da ﬁm:la.ﬂ.m
de I'infmmﬂm on des commicetions. I.'enuﬂ'ble eapm:ea cmrhnﬂ.‘hu,
artivités, canavx da commicetion, {nformation forme 1m uyat@m an

smmE de 1a thorie n!n!nle a.- rystinca {35:!.

T
TP T- Ky L R

Len expaces conmtruits ot lea caneur de comounicabtion cons—
i temt 1'infrastroctore natfrielie da 1r ville, mais ils ne Eont Tas
que cels, nous le verrons en Atudlent les aubres caractdves de 1'ea-
pace orbein {construdt).

Fes Afiotinstiors sont fondamemtalss ponr bisn coxprendze
"&a que noms smtepdons par mgpace congtenit. L'sspace commtenit est
pour nous 1'spdrodt qui acenaills cu pent accusillir des mctivitEs.
J.B. Nac Longhiin préfEre parler d'aspace adeptfé (36). A. CGoitentmrg
utilise le termse d'aspece sxfragd {37) (avec ou sane comstroetion) et
il préeise [38) : "Le type d¢ ccnstruotion, 5°1i1 ¥y en & we, préseate
Spalement de 1'inthrdt,,.", I1 retisnt enmrita 50 fypes As conotrue-—
ticne, - -

. Lan Equipements incorporfs au mol du type dam conduites
‘da gax, r&asau Electrigque, Egofite, wtc.., posent wm prohliws Ae AL
ritinn, On coosidirers coums commmicutions toutes lex activiths con-
elrtant sasetitiellement tropamiseion, alore gue log licox de cor-
regpondence &t de terminun serent aonaidfefp comme licuxr dfactivités,
Cette distinction a'spplique mmx swpports correspondants, iinal wne
gure cat m egpaca gonstruii, s miws qu'uca statica A'dpuretion, par
contre les Epolta pont des canwnx ds comrumication, La thberis das
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grapheae (rlsean da traneport) pmmat de renire compile de l'aspect
commmication, 1iapproche mymtimatiqne permet 4’intgror 2 la Toia
loa empaces ot les commmiopticna entre ces appaces,

~gm r 1t A ConE L.

On tronve une présentatlon qui pent paraftre semblable
danm 1 thilxe de R, Lacbiioe [39) oll 1me distinstion entre Yesoace comoe
contenmit” et "eonters da 1'espace™ eni propesiia. La prisentaticn
repide de ce travail sers ponr nous 1'occasion d'me misa en garde
contre e interprétation simpliste dv concept A'espece conmtrudt.
Reprenens les tertss wines dep sxplications de R. Lechine, 2'aprés
Iuf "i1 sexble bien ¥ awmir pour exexiner lep phinawénes Economdgues
dens l'espace dsnx optdques gus pous agpeliaroms 1l'optigua du oome—
tonant et l'opidque du contenu ou encore 1'optigue ghogprsphigue on
régionale ot 1'optique sectorielle, Dea sctivitie (le contem) nat=-
sant, sa Jiveloppent et 1 cas dchiant menremt dans un aspace oooe
tepant fait ¥ lu fols de dennbes glographiques neturalles at 4'8qui-
peameats fixes crdida (bEiimeots, résemix de commmications...} felsant
office de mqueletta ou da carspace pour le coptema” (MO},

Hotons tout A'abord gue ced notions da contenant £t da
contam sont relatives, un contensnt ant tonfonrs le cooteny d'wn
sontenent de dimermion supErisure et inverssment. Dfautre part la
guite ¢= la thios de B, Lashfne mmtre que ce contonent & saseaticl-
lement le pme du lisu géographique, conesption que 1'on frouve chers
P. Mormn (h1),

L'expers comme oobtehant n'est rien d'mzfre qo'on cadra
da r&ffrence ol ae d8rsulent les wetiyitfs Economigles,

L'ewpace copatruit est beaucoup pius gqu'um contermnt,
C'eat tout A'gbord un eontensnt plue yiche qua ceux soalynés per 1,
LechEne puiagu'il possdde trois Himensioms. D’autre part, ce con-
tenant n'est pas inerts, simple cadre A'analyme, c'est & 1z fols
proddt et un fartaon de production, Ceei vient fe la proprifif a'ea-



pace urbaln de l'eepare constmylt, Epfic l'espece condtruit est lo-

calisé, 11 slargoule avae d'sutzes eppAcas en UL enasmble complaze

qui ne ee réAult pas B 17infristricture mitériells de Ta ville.
L'espace conrtrait st & 1a fois contenant ot contenw.

Il eat conteomnt. par son enreloppe n.nt‘&riulll:, il eat contenu per
1'ensexble de signea ot de relations qutil abtermine,

L'espece congbruit ext mon mevlement wm produit €concmigue
ot social, o'sui-amei w prodoit coliwrsl. et idéclogique (L2).

1.1.2,2. -~ Upe vlegpification des egppaces conwtruits,

C& g vient d'tre dit powrrait lelsser croire gque 1'en-
pace conmtruit est une catdgorie Eccoomique relativement homogtne.
Il n'en eot rlen et pour Alveraes ralaoms.

Il et #vldedt que 1'on punt dlo¥inguer leo sopaces coms-
trults sulwmnt leor fimctlon, minal oo peut retenir ¢

~ 1'agparcs logement

~ 1'eapace burasxu

= Liexpacs commercial

- L'agpace induxtrial

- L'espaos adminisiermtil

Parmi ces derniers on peut faire des diztinetions plus
Ffines, I'empace indmetrisl se d8cowpoga en espace ds perodneticon et
aspace d= atockags, 1'espece edwinistryatif paut Btre privé ou public.

Muin ce n'ext pas ce type da dxtinction qul retiendrs
notre atteation, en effet cotte clessification malarf un intérét des-
eriptf n'est pas opivativmnelle, Nous propoasmm me clqesifioction
d'ardire dooromiqur et non plus n:lwplmt fonstiownelle, )

IO a'agit tout 4'sbord de ﬂa.:t;l.n.n'ner gui ept le maftre
d"oenvre, o tent—R-dive calnd qp;l. dirige la prodoction d"un newyel -
pace construit, Enmdte, aprés avolr ﬂE’FﬂﬂJ—ﬂE qul prodoit, il resta
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& préciser qui utilise et surtont la conjonotion cil la disjoncticn da
ced deux processua, Cette distinction eat sssentiells =t pourtant ra-
rexent effectinées, ce qui constitus wme scurce 8'srreur coosidErable.

Fn effet, ds 1o nfme mardféra qne Eaynes & fait fairs un
_ pas conmidfyahle i 1m mclence Econcmigue en monirant que les dfier—
ninsnts de L'Epargne. et da-1'investlssement n'bbalent pes-les mines
car oe n'$isient pus les wfwes egents gui lem eontrilaient, on £clai-

rnrn-. 1.5. wrihanuim tha grocansus da dEﬂlnppenl:nt I-pi.hi.l urbain en
ﬂ.lsti_ngn.mt les mgenta Ilrndneteuru et les n;er.'l.‘l'i u‘h-:l.'l.isu.‘l:e'llra.

.m-qu'a ces ﬂem"éren mien, ces n,ganta Etgient gorvent
‘Les mfmes, on rn.ianit eﬁnl-tmre ;pn'l.'l.'l.' e 1n.gnr egi-mime, len aptra=
prises vhilisajent ﬂ__ﬂ mtrephita qu'elles avient elles-mimes com-
mand€s. Le cas dea Bureaux, malgr€ som faivle dfvelopnement, Eteit
JdEjX quelqoe pany Affférent. Dang tous les cas Trotilieateur Etait
ie malire 4'omovrs.,’

. Te ﬂiwln;lpﬂnnt Znpnemique 2t 1e division du trewmil
croigpants gui le carectérize oant sotrafng des modifications Impor-
tantes deng oo Pproosgoud ot en perticulier la digjonciicn de 1 utdli-
aatsur du xeftre d'ceurre. La prise en compte de ce phinomins est
absnlument fondamemiele cay la logigoe ds prodeciion et de loesli-
sxtion d'uo promoteur immobilisr o'est certainement pss identigue &
eelle d'un utiliostsur de lopement ou fe buresn, Neus wervons uliéi=
rleucenent touten les consnuances de catta distinction, Cela nous
paract dix maintenent da reconnmitre deux grapdes clamses d'especes
cooptruits : lss espaces construliz sotocorscmcfs ef les espaces cobs-
trof té commercinliefa. Caz fdewxr ostfgnrias A'sspaca ne sa distinguent
pas smpiriquement, il s'egit 4'uwne Adatipetion Econolique entre denx
formen, 1l'wne b vois d¢ diaparition, 1l'autre temidmat i deveoir do—
minonta dans ITas villex modarnes, Tona lex zapaces coostrud t= peuavent
prandre une de ceg dewr formes, wéme lea usines (L3) et les locaux
wininintratifs (44} quoigue fAans wme proportdon plus faills,

Le ecap ds 1'antoccmpmnation ayent giefrelement E4E bien
Etmdif {1scallsation des ninnges, localisation des entreprinea, ets,..}
bpous cemcentrarons nooire sffort sur les egpaces constrults commereian-



linés, c'ent-d-dire daptin®s & la vente ol & la location, d'sdl Liim-
portence sccordée & le prowction immpbili#re,

A parbir de watntenaort nons na tratterons plus que 3 cae
des sapaces construits commroiaiisde, Il ne n'agit pas 4'wmne mippli-
fication de 1'snalyes, mais plutdt de 1o priae en compte de 1Taspect
dominent et détersiasnt dn d€veloppemsnt epatial wrbain actoel,

" Ce caractire, ainsf dpini, de 1'espace urbain est-il

suf fisant pour Ie qualifier nons ai.'hig‘l.'li‘!:ﬁ T Nous pemgcne q.na Ao,

En affet 1'ompace yural peut avoir deur (les chawps) ou
trois dimansions (lem villagee). I1 ewt vrai que 1'#lément heuteur
n'y Jous gu'un rile wecondaire pour ne pas ﬂ:T;rn nésliﬁﬂ:hli“it ousE,
dz ce falt, 1a seule prise = compte de 1n tri-dimemtionnalit€ noms
pitue d'emblfa an =i Tieu urbain. ‘ N

Afin d'éliminer zap caa 1itigieur rous allona Introduire
s dewxidme éarnctbyrintique de 1'espace gqui nous perywtbra de odeux
falre la Alfffrence entre l"urbain ot 1& rural : le mode A'articn-
latdon gpatiale.

1.2, - Le pgde L azticwlation wpatiale,
1!2'1‘- - h E'DEE!EE ﬂ'EE-Gng EEEL‘EEI
- tHon #rale

Il n'exiate pas A'espace urbain {pclé, Un espace orbain =at
toujours m Slément 4*um enpemble structurf q;u:. lui domme sa signifi-
cation, Pour C, Fonsard (45}, ¥le ville est o espace macro—dimentionnel
structaré”, On retrours la méne Jdfe chez P, Moren {46} : "i'awpacs
ne peut 8tre conaldérd comge Bomog¥ne dids lora qn'll est un enasewble
de Jieux”,
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Un espace urbgin dlfmentaire n'sxiete gue par repport aux
eutres sapacer urbaips, Lfespace uwbaio giobal n'exizte pas sn dehors
des espaces urbeing S1fméntaires qul on womt la manifegtation eoncrdte.
On pent aypeler cet snomble un rystime Afertlculmiion spatisle (UT).

Ia topologie mathfeatigu= perme: me présentation elaire
at Migonreos da ces phinomines d'interdfpentance spetisle, Eous uti=
limerons la thEorié daw graphes (48}, ’

- A che mit n4,

Chaqua espace nrbain E£1&mentairs sers représectS par un
scamat I1 ¢ X, L'application mnltisoque "da X daos X reprbsetite lea
relations entre les espices wrbalins,

Le couple @ ¢ (X, ™ ) constditu= uwn graphe. Denx aomweta
I, I} ¢ X seront relifs par e fldche zllant de X1 vers X] ol X
€ " X1, catte fliche set wm are du graphe G, L'enasmble des arcs eat
voté U, wmn arc est noté u,

s nomlom des Eommeks Gtant infiniment grand, il est nfcez-
saire da feire quelngoes simplification=, La plus courente eat 42 ne
pea tenir compte de la {roisidas dimension. On peut Auenl pariger les
cppaces et raisonner wu niveeu de=a Zones de teille cpEreticnmells. Ces
Aerrx Mypothluss seront retanuss eveo nas récerve pour 1a premiéra, qui
parn supprimte dans uwn deuxldss texps,

Le grapbe retenn pourra Btre le réseau de {ransvort, le
réasan routier, les lignes tElfpheniquoes, ete.,. cfesat-f-dire tons
les caneux de commmnicaticn aptrs les especes, A chaqes arn o on
pourTa associsr wn nambre & (0} > o perSetient A'estiber la cofit d=
1n commmicaticn,

Il eat posaible de relier lea sospets par plusicurs arce
reprémentart len AIfférentss posaibilités de cosmmication (L5),

Le graphe G mymbolisant 1'articulation spatlels s=ra slora
wm pegraphe applicok.



Lielgoritime de Ford permat da rechercher 1w chemin &
e l=ur minimglas Lnimmianﬂm du oot de commmiestion extre les ear
pacen) entrs les sommetn du graghe,

Le nopbre d'wres maxiypm (p) sotre les oscwmets ext oo in-
diece de la “gualits” de la ville, par genire le plug grend chemln &
valaur pindwale povETn Gtre priseutf comme m indice 4'encembrepent
da In villm, En réalits, seal le rfacan de t-mnpnrt- apt rn-benu o
oyen de meomnicaticn sntEa !.nu sgpacsy oebaing, Clant souvent -! all-
leure mme spproxisation soffisascta,

On peut sussi ntiliser le thforie dea gruophes nom ordentfns
(50), La terme d'are est remplacd par celoi d'sréte, Une arfte est
e palre da scoomets relifs par w mxc dgne To aens ou va aubra cu
pur deux grex ds seos oppasia,

Toe n.-pEt- et notée B v L= {EE, XDy 1*enoemble ﬂ'-ll
ardtes eplt noté T . -

Chagus scrmet mers relid sux antres sommete lorsgque lap
enpace#s urbaina correepondants seront contlzfls, On obtlent ain={ wm
grophke de conlignfif., (o peot azsocier wme matrice boolfenne dm com-
tiguité & oo grophe. Cette metrioe mera oothe [H] d'Elfment m; 5°

;20 4= (X1, X5) € Up X, xje X

my =1 = (xi, z3) e T

Orfte mafzice permet da nopbrear caleuls @ Alstance entrs
les sommetn, A&finition du cemtre, des pointe périphérigues, des points
i des wnsemblea 4'srticulation, sie,.. Les. grithes acn ozlentks sont
principalemsnt wtilisée an peychologie, mads ledr emplod ep Econowie
urbaine pour rendre comphbe de 1'idke @: vologioege eat du plox baut
Intirdt,

Quelqre soit 1'spycoche retems, la thforie des graphen
permwt; parfeitement de formmlimer la locellsation dex expacen wrbaing
en tant gu'mriiculation apatisle,

Elle peut parmetirs de formaliser entidrement lmg antres
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carertdres de 1'sppace nrbaln i production et dimension, Oa peut uti-
liger pour cele les graphes @a fobricetlion proposfe per M, Barjea (51),

Un gyephe de Mbricetion coyrespond & vne fonction ge pro-
duction, i1 iredoit toutes les asoidres d'obtenir wm outpnt & partir
des inputs {dans notre cas, la prodecticn dex espacep comstruits).

Chagus sapaca nrbaln sara done reprfeentf par w pomest
du graphe ds localisation st par wn graphe de fabtrication seaccik
3 ce pemmet, "Cela fuit que dans le graghe gépfral rEmuliani, les
sammets provenent & grapha ds fabrication représectent 4 1o fods um
lien (wne localisation possible) o uk proddt” (52).

Quelque soit im repripentaticn retenns, 1'idés A'artion—
lation spatiale deyrait maintenant Stre clalre pour le lecterr,

4 partir de 18, noue powrons différencier 1e rural ot
1'urbain ou plus pricisdment des aituations urbanisfax et de=s zitua-
tions non wrbsnisfes par des modap A'articulation spetisle différenta.

1.2,2. -~ Un mode d'articulation spatiale particulier : 1'eggplemération.

The oltuation whanisfe va os caractériser I la fois per
une cortaine densitf, me dlfférenciation et mn niveau ElevE de re- '
latinnx, Ce phémxEne et comm sous la nom d'effets utiles 4'agglo—
mératiocn (53),

D'eprée J. Réoy, "L'unité urbaire «et ume jurtaposition
aqui crbe des &conondles de Musneion' [54). Fa villa spparaft donc comma
we jurtapoaition &'espaces Elfmentaires, zais e se réduit pes & cels,
Efarmnine la réumion &n wn ldsu 4d'vn nombre sufiVeod 4fcapases som=
plineniaires, o tn mat mne agglonération ent soffisantes pour crder
" sspace urbain, Cette position extrBme ne yvrifie dans le cas dan
villes novyelles qui, malgré da nopbroux ewmiere, fonctionnent ef-
factivement & pertir A'ime plmpla réunion 4'6léments nouveaux,

I1 eat done elalr qua 1'om pent caractériser mn eapace
wiain par un mpde d'artisulatiss spatisle particnlier que asus allods
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examiver. Deux gueatitms pe poeent i

~ guellex gont lep condftions deang lesguellse la juxta-
posltion wat une urbanimsatiom ¥

- en quod conplgte 1'mits Jde fonctHonmement de cetde
octapositdom T

- Juxtamceition st urbeniewtion,

qua plgnifie 1a terme jurtaposition T IL a'agit 4'um re-
groupenant ppatial A'espaces Elfmentaires (habitat, copmercen, stz,.]
zsans qu'il ¥ ait obligatoirement e contignité glogrephique entre
tous ces espaces. L'imporitant est qu'il y eit me articulation entre
eux. L'agglowératlon peut dome Etre-ﬂw ou meing distendue pourve gue
1'inteneits dex relations spipw les difficents £itmentz Eoit suffi-
sate, Nens retrouvyons ici 1'idés précbdement éxise lisnt & la qoa-
1itf oriaine les flox dens les ares joignant le= eapaces urbaine.

Pour gu'll y wit flox il fauk tout d'sbord gn'existant
den Elfmanta diffErents (nommetm du graphs) at complémentairen, Clast
la can dex logements ot dea commerces, des logesents e den Sguipementsa,
dexs logementa et den waines, des uaines et des trrepur, ete... IL fant -
engel gue ceap Elfments apiemt ap agpex grand nopbhes (nobrs A'ares),
Eanfin i1 est nEcessaire gue cop El&pants soient relativement proches
ot complémenteires, ce qui déterminera l7intensitf Z=x flux dans lesd

Un tel #ode d'ertdculstion spetigle consiitos global sment
un eapace urbain dont les Eléoents scguifrent du méne coup cethbe wSne
quallfication.

T1 reste & précloer en quod comipte L'uitf d= fone-
tioanesmnt nfcessnire & la reprolduction de cette Juxtapcaition, Quient-
ce gul erpliche sa désagréamtiion 7
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~ Les ets utileg 4f ticn,

On awvenoers comde hypothiae qnfune juxtapoaition fope-
tlomna en tant gu'uwité nrbaine dans 1a mapora oft les Gcorcmies d'ag-
glomEration qu'slle engsndre mont s cares anx Afnfconciiea,
c'ant—3-dive loramue les effeta whiles mont supbrienrs aoz effets né-
Tastea encore appells effets A'socouwbreaent.

L'ouvrage da J, Riémy, ainsi gue tous les trayeux sur estte
questicn, montrant: bien gque c'wsi & ce niveau gue se situe le prin-
cipe de 1'mitd de foncionnement de 1'espacs wrialn. Ies affets ubiles
4 aggl cmbrntion, résnltate 4'ima sg@loméiration, somt suw-mioss nne
force agglonfrative, Las effets 4'encombrement soot an contyaive une
foree dénagrigetive,

Toute juxteposition d'especes sysnt une weité de fone—
t{donnsoent suscepiible de dfterminer lem effeta uiiles d'mgglonfre~
ticn, goe ee soit au advenu dew mfuages ou des enfreroises, constltue
w1 mgpace wrbain,

Uz eimpls villags ou un snsembls ds champm cultivEs ne
ripond pas X cetta dffinition gqul emt donc blen caractfristique de
l'orbain,

Bien gue le=n Tﬂm caractiren précfdents définissent done b
aver précimicn la notion 4'sspacs urbein, ainel gue celles de sel ur-
bain et A'espeoe construit, on peat encove amriohir cetbte dBfinitinn

o pricisant 1e mode da producticn des sspaces nrbaine,

Ca troislims caractive, d 1a fmis complEtm at anglocbe lex
deux précédmis, c'sst pourquol 1o suite ds oira traveil serm sa~
sentizllement un epprofondipssment de cetie notion de odoction des
ezpases urbaing dont ncus allome voir maintenant lesa grandes Iignen.



1,3, = Le mode de prodwidon des sapaces urbains,

Cette gquestion et emmentielle pour comprendre la uature
profcnde é= 1'espace urbain, Om ne psut plus conaidérer 1'eepace ur—
bain cooma Une rassonrce naturells 1ipdtEs, la construction &n hdutenr
pemet, =i partioulier, de s'wffranchir deas contenintes de ‘durdase mu
nol. L'sopace nrbadn apparatt ainsl comme 1e THsultat 4'to processus
ds production, Dans la caire on systime capltalists, 1'eapace urbain,
comme lex autres produits, preadre la forme d'me mmrchandise.

Comme nous 1'avyons dEja 8t, ﬁm‘n'ﬂjh:;iw wntrer iei
dans les dftails du processis de production des espaces wbaing, pule-
gie o"ext en partie 1'objet 4e notre thige, Houw allons aiu;ulm:t Pri=
clser en guoi consiete ce processns, et son pésultat,” -

]igl!. - I_ EEEW.

“Profirirs l'espace". Le temme produlra sat tréx acireamh
otilixf dmnx un sons trds lorge, On perle einsl de production 1it-
thraire, de produwotion ertistique, ete,.,

Ce n'est pas ¢e sens 13 gue nous retiemidrons, mais 1a gans
patfriel do terpe, Produire 1'espare, pour oous, ¢lest le produire ma-
'I:.Er:.:lle.mt dena pa rfeliié cooordte [55),

Cette conception n'&torme piax les architectes, nl laa ore-
banistan, par contre ce nfegt pas celle des Sconcadates qui depuds
Yoo Thilner ont egpzis & raisomer & partir 4"un espace vide. Four eux
il n'y & pan d= mat&rizlitf de 1'sspace, L'sapace cot me feoille
blangha o tout est possible,

On adeetira fecilepent que la cadre BRtl sclt un produit.
C'est inconteatahlemsnt le régultat de la produnotion des ouyriers du
bEtiment st ds 1'snsexble des perpomas ¥ agmnt collabhorE, Des trayeux
fort intéyegmanta {56) axistent E ce sujet st nome lepg retreuverons
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dans la cedre du ckepitre 2.

1a pol, lui-mfme, subit fap transgormations, Le cofit de
catts transformation (viabillsation, mafoagements, aic...) représenta
1a charge foooifre, 0. !I!upnln:l', parle & ce propos de "febrieation du
terrain® (57},

"L'enaemble Iormé de ia rémion dn sol &t du bEtiment mot
donc bien le rfanitat A'wn procezsun de production matfrialle. Mals
on ne peut pan conaidfver 1m espace am xod, da manidre Ipclée,

La profuction d'un sapece particulisr me fait au neln dfum
expace global dEJ occupd, TL n's & pas d'espace vide. ot cono-
trulve, {1 faxt dftruire. Dm processme de production et sp mlne terme
™ grocegeus de dmstruction de 1'sepacs 'prﬁ-agl:!a:bmt.

Ceei est particulidrement net dane desux cas précie : 1'me-
banisation piri=-ortaine at 2a réwovation orbelne, ILe presler cas & &8
particulidrecant &tndif en Crunde-Bretagne {58) oil 1o dextricticn de
1'espacs n.p:innle péri-urbain o trés vite Sth contrSibes en raloon du
tany dlurtandsation #levé dans c= payn. I1 ga crée & le pBriphfris das
villea d»e "poman'e 1mmA™ antre les terraina bitls et 1la terprs sul-
tivEa. Ces t=rraing ne garont pas utilieds, ni pour le construotion,
ai ponr 1 agricoltire, G,.P. Witberley catime & doux ans ot deni In
durks moyapne de cetta pEErilisation (52).

Un procesana {dsmtigne se prodult loraque dss zones wont
trs rémoviss (60). On asmizte mlors & vne lante & irrévsrsible 2~
gradaticn de l'babitet exisbant. Des guartiers enliers meorent ainsi.
M. Castells parle d& "1'espace gus Ilcn veut effacesr”, Cebte guestion
syt moffissmant cormmua pour que oo Oe nous y attapdions pas,

Ia processus de production d'on aspace nrhain perbiculler
A coms conmbquence la dfxlocation de 1'sxpace global {mrbain ou péri-
wbein), Il y & done produntion an deuxilme degrd et ypropagation de
proche &n proche dsa conséquences de ca processum,

L'incorporation de capital (cepitsl-marehandime) dans wm
1ian quelcongue de 1'sspace urbaln glcbel o deg effeta Induits que
1'sn poorra en particuller repfrer au nivesu des prix 4o scl, C'est
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eet effet miltiplicateur den prix du apl qui provoque le mEcanisme

de dialocatiop~production de 1'eppace urbain global. Il eat &yldent,
qu'une inecorporsticn maseive de eapital aora @ uffe‘l‘- miﬂﬁflhleu
Les exemplea du gquartier de la Dg'i'uue -4 Pa.r.l.ﬂ o ﬂn guartier de la
Part-Disu & Igon somb pqrtimuireuant aigni ticatifa,

Done 1a prodoction nu'birfl.eue d'un espace wrbain particn-
HHer contritme & La prodncticn ae 1'u;:-.m t:ﬂnin gluhu.l. Is ville
est un milisn oatérisl, prodrit A'm Processue ln.tir:!.i:l..

Mria bien plux, 1 prﬁamn gfmu]l tanén d= can euﬁnes ur—
bains plrt.:l'_::'u.'l.l-r: va créer m eapace glohal doot las q_gu:l.,'.tﬁp. aercat
eutres gue la rémion des gp.iJJ.'bE; dep i;u:pn::u m’bniua pu:ﬁ::.c‘nh&r:.
Cn eat oo présencs ici d*un "effet gul.htﬁ" afl & wm vertain nrgea.u
&s guantits, La quamtit? se traneforme en q;ml:.t& et effet exbame
et génfralement sppalf Teffet &'sgglomfretion®. On en trouvars e
desoription dens I'ouvrage de J. -Bémy (B1). = 0 -

L'espace urbaln epparaft donc non aeulem=nt ccame mo
produit matériel, Mais comme w prododt watériel sceiml, C'eet 1
régultat ds 1a cowbinaisen dens ue mAwe lisun @ capitewx privés et
da capltmox publics, Catta combinalaon et en pfne tewps 1o résultab
f'mn long processus historique, I]_'IE. ce 3nit ap nivean dan bEIments
ou ma nivemn de 1'sifnagement orbein, Lz viile 487 qussl wn prodiit de
1 hiatoire {£2),

-
LI .

L'espace urhain global de 1s ville egt done mn promuit
complaxe, gqu'un ecapltsl particvller ne peut pas produire, L'exewple
gen villes mouvelles ot de leurs noabrewass difficoltde de foncticn-
nement meptye qu'il n'ept pas facdls de créer wne ville ex—oinio,

Ia production des sespaces wbains, clest done € 1a Toie .
catte production maasive agetonkrée ot simultsnée, et len mffets 8'ag-
glomEration et d'urbanisetion gui en ment ismux, Mals clegt aunxi 1a
profuctics d'un asde de vle, d= repporis entre les hoomes et avee 1so
suvirconement, Creot ausei la rlaultet de la gestion 4'un stsemble=
complexe, de réglementaticns, Ae servitodes divarses, ste.,,

L'egpace wrbain giohal, que ce solt mu nlvesan de IEH £l ke
mentas on an Bivean des effets dis & L'agglomération de ces £18pemtn



put wi tarritoire restreint, est w produit, Cs produit prend génb-
ratenent sctusllemest 1a forme A'mma marchandise,

1.3.2. - Llsppace yrbajn - parchgndise comnlaxe,

I1 gnffit de regapder 1a publicii® ipmohilidve pour m'en
ootivaibere, Lfespace urbein est xaintensnt wendu partout, gur cats—
Iogue, dans 1sd jounmeny, ebeé.,. On vnd daa logemeents, daa 1ocaur
camssrefanx, dan Turasur, des entrapSts &b avtres locsur indnsakrisls,
maig oo "vend" sosei des gaertiers, des villea nkoe (63), ’

Bo fait, oo qui eat yeodu, oo n'eat pes les quatrs mure
de lg saison, mais moeal towt vm environnement. Twea thémes ds 1a po—
Tigité fmmobiliére la conf!rment, "Da 1s tour de Mars, vous varres
la plus belle vilie du mmde a'wmdomir & vos pieds (64), "Antoine et
ldopEtre, sujouri'lnd wous ne payes que 1l'immeohls, damaln, st plus,
voue palerer 1a quartier (65). "Une adresss @ c'ast comme mne carte
de vizite (66). "De la tour de Tokyo, tout et aupn:tseanuni.n'
(7). On porrrait ajnsi mmltiplier 1os exmmmles mortrant que la vente
d'yn logmment clest surpl la vents d"wna localisation, d"une sdresss,
de la proxizd th des lienx de framil, ate.,,

Cette merchendise compisye faite de emltiples reamifica-
tions =st uo sapace urbain.

Mels I1sg promotenys ne gort pas Jea genls 8 "vendre A
1'espocs vrbain®, leas pmicipalitée slles aucai vendent lewr ville.
Au point gue 1'em peut se pox=r la guestion § "leg technigues de mer—
keting urbein doivent-elles, 4 termes, rexplacer cellss de 1'wrbanisme
dans le Afvaloppement des wvillex T (&8},

L'agpece urteino en entier ou en morcean #et ainei wendo,
wais 12 wente véritable oe ae fait “gu'an aftail®, On ne vend pam, an
seuq précis du tarme, touke une ville (69), Lorsque les mmicipalités
fent de lx publielif pour wme ville, o'est pour vendre dss Eliments
de 1"aspace arbain global, seit dean wne zome indumtriells, solt dana
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1 quartisr d'affaire, C'agt aussi mne publicit® peatuite pour les
proocteurs de la région.

Deac ai 1'espace wrbpin est vemdu souws la forme de mar-
chardings {merchandises compleven) c'est miguement par 1'inotermé-
dinire des tramsocticns sur les mnrchie fonciero st immobiliers.
L'eapace urbain global valorise lep eppaces vrbains particuliers peis
n'eat jamsle népoeié glohmdemant, "I1 spt feagmentf, pulvéried, pomr
1a vente an gros =t en d¥tadl™ (7T0),

Do tomche 18 une goestim esmentielle. Eo effet, la ¥ilie
o'ariate que par ln aimnltsnBitE, alore qu'on est sn irain de la vendrs
ea morconox mniodomes, Liorigine de 1la erip= l.lu"hniue artgalle a'enk
pas ailleurs. Tout 1s moede "wend" 1s eimoltan®itsé mads plus perscnoe

ne le prodolt. -

‘Bisa slir, cs darniar caractiira, consid€rf de manidre I-
aclée, est inenfflsant pour dEfinir 1'eapsce uriain. Bn particullss
1'sgpace rural ert loi monsl produit, sans goe ofaomoine la forme
marchands ¥ soit susai développle gu'en milieu urbwin,

%

Le concept de prodoction nona permet par comtre &'&li-
miner des eapaces encore L 1'Etat agturel do type des dfgerts, dea
grandes fordts troplcales st avtren romee inexplovéies,

C'eat lo mhotdon dee ivofs corarldeez de dtomnelon, d'ar—
tiaulation spatiale ot plue pindraloamemt de produotion gul pameet de
définir wr espase w=bain,

Hous allons meintenant nous int#repser & W espace urbain
particulier 1 1'supade sonotrait.

a, » L'Economie den EE- £n soemtruits,

L'Economie dimenticonalls (71) a erftiqué, & juste titre,
1'arpact wwpetinl de 1'dconmrde trediticonelle, L'€conomie pmoti-
forme n'intfgreit pas les distmces sntre lea objeta Econcwtiques et da
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re fait o analyeas ftalent souvent aans ragport avec Ia réalitf,
Cat Imwenine pes frenchi, 11 n'en reats pas maing gue la eritigos
peat-dtre £t insuffisante, En offat 1l'abasnca 2s réfirancs £ la ria-
1ité urbaine Gones ce qu'elle o de spEcifique : la bauwteur, & =0 comoe
ccosfquence wn cubli essantiel : 1a troief¥mes dlmension da 1'espacs,
Ia oouvelle tbéorie Eccoomigque Elaborfe n'finit gu'une trapche de
1'Bconawie spatiole : I'#sonomfs plonsfeae, Celle—oi ext emplement
suffisanta en &conomise agricole ou rurwle, mais alle sst totalenent
inmrffisante en ce qui coocerne 1'économie urbmine.

Cette troini2ae dimession de 1'espaee perpet de Affinir
m type particoulier d’eapace urbain : 1'espace sonatroit, doot nous
allons conatitosr 1'&connuiyne,

D'aprép P, Samuelpon, 11 axists "trols protlémss Econo-
miques fmdmnemteux, € sayoir 3

1 - quela biens fant~il produire ot en gualles quantités 7
2 -~ Comaent cen blang doivent—ilp &tpe prodoits ¥
3 = Fowr qui 2es biems dcivent-11s Sire produits ?° (72)

Cag frols quantions : qmol T comment T pour qui 2 etap-
pliquant hisn i 1'Sconomie d=a eapases sonstrwits, maim i1 sérm né-
ctxsaire d'=n ajouter m quat>idua : oll 7

Nous Tegrouparonk ces quatre qoestions sn deox théwes @
is produetion globele (quoi ¥ comment T} ot la prodneticn localisfa
(pour gqui 7 ot 1),

. La production globale est 1fhtude du volvme global de

! gemstruction indfpsndsapsent dep phiinomdnes d¢ localisatican, la pro-
. doction Iocalisde est l'$tude des mimes phénoménes du point de wue
de la locelisation des constractions.

Notona que ia terms “production des eapsces conxtruite®™
eat plus restrictif que caliri dn “production des eppeces urbeina",
Toute production d'expace conytrult urbain sst une prodoction d'es=
pace urbain, par coatre o pout prodnire on énpace urbaln sntrepent
qua par goestruction (les espaces verts).
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Pr e qul concerns 1s grodncticn dep egpacss conmbroits,
pous allona volr gque la guestion essentielle et calle de la malirise
de ce processus, Est~ce l'offre ou hien la demands qui d8termine ce
qul sere prodult et len queatités produites 7 Ls mfue probléme se
poae pour la locallasticos, :

2.1. - Offre de et goe idon bal e,

Cleat une des vieilles guestions de la sclance Scomgmigue.
Doit-ou privilégler 1'offre, & la wanidre des classiguas, cu Hea la
demands, X 18 wanidre des pfevclassiques T Nous alloas préciser cetbe
queation avent 4'en wodr ltapplicetion an rivean oriain,

R

2.1.1, = Lm Ailesne,

Nous allone aborder le problime d'wne eutre manidre en
trasspoaant 1'opposition offre-demands su nivesu dex rapports entra
production &t consormation.

2.1.1.1. = I pomyerainets dy comgcppetenps,

Lo toborie ndo-olasaique du conecamatiur pert 4o Lignalyse
dex bepoinm Mawins at recharohs leg gotditions de satiefaction de
oan baanina., Lea préférencen 4o cotacpmatenr entre dvere Hens gont
représentfen por one Mmnotiom AhrtdiitE qua 1e conscemntent ehepche
A warimteer, Cette fonciion d'ntilitf on de antizfactlion Btablit we
relation da préffrense gntre lea divere bienn, L=s sgproches récentes
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de 1a thEorde Adn conscmmatbeur montrent qu'il z'agit d'vne reletioa
da précrdrs, st intégrent minal cette thforie dane une approche plus
gEénérals gqui est celle de 1w dfedision (73},

Ia maximipation de 1a sxtisfwetion sons le cootreinte de
udget permet de dftepminer m Kquilibre wmigue (T:) 4it "Squilitre
du coosckmatewr™ off les guantités conscemEes de chagua bien, " wout
CONRUAS,

La conpommatenr ext donc souverain, puisgus seg geaulss
préfiyances criectent Is prodoction compte tenu bien enmtandu des
cootrainte=s technigquesn,

- Critdooes,

A 1z suita de P, Dockem, on peut introduire deux types
de critique {[75) & wie "ecritique radicele™ ot wnm “"oritique plus ra-
dicale” (T76],

La critigoe madicals paot me Fairs sn raprecact les thémes
dn J.E, Galbyaith oo ceux a ¥V, Packard, Pour ces auteurs, 18 coosom—
" matenyr sst manipul$ par la puklicit$, les priz cecessot A'Stre dess
ipdicptenrs pour Aayenir des lngbrumenta de condltionnemeant dm 1a
Aexiande,

J.E, Galbraith parle du "filiZ%rs inverste", Duns 1'Eoo—
nomie da marché nfo-classoique, o'est le consommatenr qui constd to=
1"E1Ement mi]eur i "Les ordrea vooi dans un senl getis : 4e lfindivida
au serchb, puis du narehd ev producteuy” (TT). Danm 1s “nouwvel Etat
industriel™ le mouvement et invers# ; 1'entreprias de= production Ai-
rige le comportessnt dep consommatenra, Cetite oritique peut Bire ap-
'+ profmdis,

“La diptorsion des priffrences individoelles jous certes
un rile importani, pais elle ne remet pas en capse 1'enxemhie dy
nchioa™ (T8},

Ls critiqne plos radicale dfépampe le cadre du choix M
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CONBCRNAtEeUr Pour rebyeract oomplitement la geoblématique. I1 n'y =

" gu'un probléme d'offre. Le consommatawr ne peut cholalr quientra ce

;'5 qui est produit, I1 n'y & pas wm chnix, mais plutit vne absence de
choiz puizque trds scuvent le dftat nut compidtemart fauxsE. Copment
cholaly entre 1'cutowcbile ef lea traneporta en copmmm, 1'habdtut col-
lectif cu }'Exbitat pavillomaire dane les conditions actpelles da pro-
ducrtion e ces ocbjets,

et

_ Au-dald de eritigues o'ast le contept 2 besoin gul est
ez caume : Tlea bescina mont produits svec les marchendines corzes—
pondantes™ (76}. Le bescin lapin eat social, oon oedlswant dsos mes
forscs et dany ped normes mals dee son egsence nbue. Lag tramnx
ricents d# pEychologia génktigus (20) montrent 1s r&ls Fondmwental da
1'$ducation dans le développement de 1'anfant, Méme les bescine len
fing prind tifs de 1'hceme woot trenemia de menidre culturelle. Lea
‘benplng brmaine ont e w support bviaclogique meds 118 ond swmrtout
tne base Eocimle, La bamoln sst on profuft cultineel.

I faut donc mvisager m retournement corplet & la
problimatdgus,

E-IJIJ I.El - ﬂl.l 'II.E‘E'!’L'I]‘.

La aoestion pn'est pan de pavolr sl dane le temps chrone—
logigoe 1n production précdde la conpommeticn, 1s réponnea egt claire.

Par contre, ce qua monforent las critiques prdcidentes,
c'est que 1n prodocilon précide logiquement la consommeticn, I1 n'ast
dofic pas guesticn de revendr & la "ol des dfbouchée™ &s J P, Say, mails
ds momtrey e M8 de producteur dae [a définition da 1'offre o {'o-
rismtation de 1o dasmds, Le production crie lg matiZre de la conscm—
metion ex tent gqu'objet emtérizur et Man goe ceallewi ne poispe 5'so-
ecaplir pleincment, se "terminer”, gue dana 1faote &e copsommaticn, ce

; dernier ne préjugs en rian ds oo qui sera produit, En affet, le mode ds

1 production (seriirs de produire} dftermine grendemsnt 1= upde de conw



sonmation {(ewmidre de consommer), Les bepoina sont gérEyalmnent pro-
duits an mfus tempo gua lag marchandisas corrappondantes,

Du objectera pewt-84ca qu'il s toujmmrs sxieté v bescin
d'abri, trensforsE =n hesoin de wa Ioger st que 1'offra de logementa
ne fait que réfpondre & et besold-encestrel. .

Sens doute, mais m ‘gbudic "en fromt de Beine™ est-il
sippiement 1o Wil t 1a loealisation du logement d"me fexille ou-
" wridre ept-alle dEtarminés par un quelconque besoin natoral on par
" lem nﬁe;uli‘bii sociales T .

_ . Cog deux sxzefples montrent qu'il ¥ & non seulement soo—
m:.i.n-téauprmmtm,mia ben plue 1 pripat da 1n production et
de 1'enxemble des conditions Excmomiguas «t socisles xur la conaom—
mation ot le mode de vie ea géoérel.

Tne analyne africuse A= 1la mmﬂun ne papt detle gue
s'agpuyer {dans \n prexier tamps avant 4’expliciter plns svent lea
rpporis rhoiproques} sur 1'hypothées du caractére dfterminant {en
prexidre anglyse) de la productinn,

Cotte approche ne aignifis done pas gue le productear
an Jdfgintéreane do connamateur, blen sv ccatraire, Mais e¢'est 8 1
Asende golvabls de celui-ci qu'il e'intéregse ot nep & ses besocios,
Lex prix ot 1ss qualités Aw biem offert sont Pixfa en fonction d'mne
elientdle—rible dont la voix o'Egerge que tr¥s confosfment R travezs
lea engudtes de marketing.

Ia march® pard ainn!l ma part trie isportants dces yéleo
gul 1ul Etaient déwolus par la théoris ndc-claspiqoe.

Ces qualques chssrmitions pervent étra transpockcs & 1a-
nalyss cesphfnomices urbsina,



Tl ext devem courant de déncneer 1'sxcds de coomomnation
provogué par 1e mode de vieg wbain [61), La villa eermit 1= dieu par
excellancs off me A€ploirait 1m "aociEtE An qw@m".

_ Les travenx d'crigine sociologious traitant de.ced ques-
tHons §tent en nowhare suffissnt nous ne nome -y atbarderoos pas -

Par comtre ds nombrewr moddles urbains conmidiFant susei
1a viile comme porodnits par le demendn. Po particolier lee moddles
da lncelipation réaidentiells intrs-urbeine ne se poscnt - jomaiia. le
protilZme de 1lfexipfence physique du 1igu dewendS.- "Bn noobEquencs
Lootput {offre) de 1l'induatrie.-de 1o constrw-bion est poe® wimplemsnt
comme et Sgoivalent A la demande™ (82), Cetba phrase est particu-
1i3vament vivélatrice da 1torientation de certaing modilas urbaina
dout nous allons prEésspter wne version -:r:l'i'-:lg,u&. T a'agit smhort
des mod¥len Asm smnnfes 50 {asna da 1a problEmatigne d= Wingo et
E'Alcnno, -

~ Upe présentmtion rapide du moddle d'Alonss {33},

Fons na préssntarcas ici que la varsion "ménsga” du modble.
Alonws reprend toat dTabord 1'hypothéss traditionnells ds 1a plaine
miforme, & 1l'intdrieur de laquelle ler mEnages dfxirwri aa loger
cholsiesent un eoplacemsnt an mexivisant levr satisfaction sous 1a
pontrainte de leur budget. '

La ménaga & nom fonctdon A'iztilité de la forme sniymnts :
U=t (s g, t)

z ; Yeos consoemis autres que le terrain

g : swrface do terrain

t : diatance mu centre de la ville



Le reverm dn mEnage egt Ie suivant |
Fup (2l +p (E)eg + k(1)

p (z) est 1 prix dep hiens sutres gus 1m terraln st las
transports,
p {t) est 22 loper du terrein.

k (t) ept 1n d6pense conamcrfa aux transporis,

L'&quilibre du minags sera AEfind par 1'wiliftf maxipalie
canpatible avee pon budget, Cettz snalyme permet en particulier de
diteraduer une relation entre Le opilt du termain, la muorface st la
centralité dfsirés per le consommetenr,

Catis partis du mcidls 4'Alonso mmtrs tlen gua 1a forme
48 la ville sera dfterminfe par leg dfeirs {lea Desoing 7) des con—
nowmaters .,

~ Pritloueg,

Pour aggnrer 1s prisst de 1n demands, Alongo et oblipgh
de reiscooner & partir d'un milien ivhabité : e plaine vide st oai-
forme, I1 est Aiffiodls de prétendre, comme c'est ssuvent le cas, que
c'est 1a rRadlité awfricalne gul inflvence ose hypothdses, lee suburba™
ae sont quand miwe pan m dfzert.

On retrolrve denn da oosbrenx mod®les ce genra da propo-
sition, L'otvroge rédcent de A. Evano (3%) constiioe une anthologie
A'mme telis mpproche. T1 mpntra gqoe 1as modRles, fondés gur le prio-
tipe de maxiniention da 1'utilitd, permettent entre mubran réoul tate
de déterwiner 1n walenr des moln et laa danaitée réaldentialles, Mals
{1 ant axseZ curicux da constater que ces Apd@les ns pervent pas dans
is plupart dea cap &ire esatin®a ; inguffipenee des donnfes, renssi-
soements fnevisienta, comoepts non tradwisitles dema le rEalité, ete.,

Cn powrrait adresser & ces mpddleg 1tetsenble den critignes
falten ¥ 1'Eypoib¥ze de sorverainetf do eoosoemateur, Bisn plus, la



complex] té dn phénopdne rbain rend jllupcire touts spproche sm terme
d'fgullitre permanent : I=s phépcmPnes da mobllit€, de conflits, de
réncyation wbaine, ete,., en poat 1s bape, Lex gquestlons #ccnomd uma
¢t Tinsncidreg mont snael, &Sterminentes, sinal 1s poseitilité a'ch-
tenir m crfait compte 'hmmuprplm dane 1& cholx &'on logement

gua 1la dlabenece an centre d= lg ville,

La, Tlupart dea mﬂ.?.lu n&-clu.aaiq;us ignorsnt les noe—
treuses coatrainten, auiren gue Le revarm, qul pEeant sur le cholx dea
candddntas sn logement, ¥Majs surtoot cep meddlap ignorent la réalité
urbaine dmno becn mspest matéricl ot les vootrmintes de 1offre.

' 3‘ mmmhmtrhﬁltqu&B ;ens-d!rumt
se loger aoudtent mm lleu 38)X ometrolt, pour me consacrar l.m.'l.q_uuen'l'-
aux 10 ¥ rastant parce qufils s'intégrent bien dang le osfre thiio=-
rigue cholsl. Ca qui eméns mo lacteur de la revae Bepironmant qud
Floming d popar cathte question, intraduisibla sans =n alifrar 1 ri-
charze 1 "Thecrie=x of residential location or cantlsa In the nirt"
(85},

- Tous 1es mod#les ne sont pas conternén per ces orditlgues,
acily ceux feipant 42 1a ville le produit deg “rByog® deg consmm-
petenra scat & rejater,

"Bi Joen Rohlnmon, Braffa et eutres nfo-keynfaiens zout
quelgue peu dana 1o vred alore Alocmeo, Milla ot Muth sont copplése-
ment dans 1'erreur” (86),

1 est done nlcaseaira Ao renverser compl®tement ls pro-
Hfmatigne ; sux nEthodes traditionnelles ol les prévieions d'sctd-
vitfp {activité résidenticlie, commerciale, Indueirielles, ate,..) pré=
vident calla dap enpaces OQUS apposercos e nouvelie mfthode off 1a
profection des espoosa prficdde les aotivitéa, En fait dans oertmins
can, rt en partionlisr pour 1'Indnatris et les grendes sarfeccs com—
mereiales, 1a prévielon des nctlvitiés eat fdentique & 1a peSvisien
dea eapnass, Par conire dmx de nombrenx cas, ssoenticllemsnt le lo-
gement, lse Dureawx, les petlis cownerces [centres ceapercisur], lea
entreplita at gquelqoefoia mee lep locaxr admindstretife, 1'sepace est
prodnit svant gu'il a'y slt ew wne demands affective,



—

Una coonfguence fondsmenials eu dfcoule, Eschapt que les
tobiles sont totalement AdiffErenta ¢ i1 n'y & pas 4"&quilitore anto—
matigune entre les besolos deg mépages et le productlon d'un promotenr
inmobilier. Une tella approche ept sl calle retsrns par leas exrperta
des Matione-Unles lorenn’ile Gerivent (BT) : "I o'y a pas da 3ien
abaoln antre lu besolng et la Sapende A+ logewents 4"une part, et les
inventicoements effectife de 1tautrs, Pour satisfaire lea begoins et
la dempode, il fani non zevlemant gquoe lex en'l:ru_pri:eu et 1=u pouyolra
yublics soient disposds 3 investir, mais ensed goe 1'industeie du
hittiment poraZss 1a capacith techmigne nécessairs",

2.2. = Demanie et localianition,

Hous ayone vu, dans le eadre do premier parsgraphs que

%am“mtwezpliqluﬁﬂlemﬂ:hmtimﬂn—

hale des espaces conefruite, Peut—elle expliquer 1la 1oscallastion 2
Cartaing mod?len ls pritandent.

L'&tnde réaliske par Le CERAU mur 1'agglopEration lyon—
naiee (BB} momtre gque 1z demmnds n'est pratiquessnt pax prixe sn
ccapte par leg promotenrs, On aurait pu penser que la promotewr &tait
attentif i sa cadenrm dn vents (vitesse de commereimlisaticn), or
dans 1la plupart des cas i1 n'en st rien, "Le ponrcentage dTun pro-
gramue vendu apr¥a trols mods de compervialization ne senble pas 34—
perdira ds s qualitE nl de ls situation da ee progromme ot ddpend 2
paine d= sa taille" (89}, Senl la prix sxplignes les yaristions de
vitenne de comervialisation, «n sucmm cen le localisebicn.

L'itwda du comportement des ménages acqufremra ds logement
montre goue emux~9l cholpippent trés aourent leur ooovesy logement 5
proxinitf ds 1'anclen, Cetie contrainte les prive beauwrowy de la poa-
pinflité da faire valoir ledrs gofiis,

Ii memble que ls souls variakle goi Jous mn rfie soit le
atatut socinl de 1a zane, (=tie variable est effectivement intfgrie
par les promotenTs qui pa font Jomals de logemants sociauy Aans mae



zone de grand staoding, par exempla.

Elﬂ.éﬂ.nitiw.jlndmﬂnﬂa Jous m rfle mineur dsne la lo—
icalizniion des aspaces constroita, “Ie procesgus da déreloppement
.l}l.t:i.ll ast un proceprus yans rétroeaction, Les acteurs aglossnt lam
e sur les sutrea seulement denm 1m pens ; les afnegas sont bien sir
au bout de la chafne ot rlen oun peu de chope venant di_é'm_: ramonte le
proceasue lnimhe“ {00y, T

EwdmlmmIan:HMmimdu
deomeada sont inapter & werdre sompte de 1'8volution-de Ia wégliid
wrbaine, C'agt pourquol nome prétendong que 1 ville aat uma rEalité
produoite, m chjet de producticn (offrs) avent &'&tre vn tden de con-
somsstion {demende},

i 1la d=xmnde peut Jousr wm certain réle, c'sst wnigqumment
d travyers la nédiation du symstima 4'of fre A'sppaces conpbruits,

Fotre positlon est done trés clairwe, 71 wat hors As gquas~
tion de nier 1'saxistence de Ja Jemands, mals nous mt-mnu quiil est
Jmpossible de faire 1'Economie de l'spalyses d= 1'ofire. I._':.m.nl;r:_un ds
" la demanie geule est Ixpossible, elle n'est comprfiensible que réin-
" troduite dsnm lan mEcanimes de ‘prod!.u:'b:lnn Ams mEpAcen.

Notons &4'alllsura gue sl an nJ.TElu d= la ﬂ.ﬁfmhnn de 1a
p:nﬂuet:.nn globeda, 1a demande oomeerve tae Jertaine :I.III.'IJ.IEIH'.'I! &a oj- -
veau de la lmﬂ:l.ﬂﬁnn Hllﬁ-ﬂ:l’. ﬂ.ﬂiﬂﬂh mnt :l'u'hle, I.u mr:hE
des terraine n's en summ cas hmunlauunﬁeuu:l:emwrégnnﬂu
miy d6aira des commowmatenrs, Diffventan mquiten amprds des Tromo-
tews ixmotiliers le confirmeut pi besvin Stmit,

Noun sllong maintenamt précizer notre oylantation en ce

gul eoncerna Jas probliues de localisation par rappert A wne optique
Bopes proche de le nftra, eslle de 1'Univeraitf de Caroline du Nord,

roprise sn France par Gy Mercedal ot A, Danet,



2,3. ~ Evépenents strocturapts et Evnewents Induiis,

-

Oetts Mistinction est calle yroponfs par G. Marcadal ct
4, Danet (91}, Om troure me diptinctica neabloble entre mcticna jm'.-
naired {"priming setions™) st actiong secondairsa (Ysecondary acticna®)
dana Ifouvrage da P.E6. Chapin at 5.7, Weisa {52}, Cs darrier cuvrage
sert de fondement iy modéles de 1'Univeraitl ds Carciine éun Rord aux
Etate-Unis dont cn troovera une prépentation dens Ja Asuxidme partie
ds notre thage. '

Le dfvaicppement vrhain spt 1m rEsultet d'mn conglexs de
déeisions et d'actions d= multiples egents, Perml celles—ci certaines
ot structurantes on primeires, 4"autras indultes om seccnisires,

2:3.1, - Lea Joceljpations sipueiurentes,

Hlex panyent Etra xunxi destructuraniex, Len critires pae-
mettant de leg identifier sont les auivanta (93} :

=~ importants consemation 4'espice

- modification subsiantielie dz flox de paraonnap gu de
marchand] s

- inveotizsement finmpeisr unitsire considérable

~ indfpendance relative par rapport aux déciaiony des mirhras
agents,

Cap critdrexs a'sppliquent en gfnéral aux décicione 4a 1s
puisgence pobligue [Equipemsnta oollectifa, voierie ot réssmux divers,
smEnngexent de Toaea, etc,r.) alnal gqu'sux grendea satreprires (usines de
grende tallle, centres commercimux, #tc...},

L'effet strocturapt st i L'origine 4'm processus 4= Téso-
tiona an chaine d'adnptation da la part des auices agends, Ainal 1a 28c
localiasticn 4"ume vaina peot Bre & 1'origine én dfpart Am noxtreunes



fomilles ouvriédres, puis de commerces, ete,..

L'action da 1L'Etat at dsp grantss sntrepriscs eat souvent

¢ombinfe daps le cadrs den grandse opErations d'scBosgement 2u fype
de ¢elles de Fos sor Mer ou de Dmkergua (94],

Lea décisions strocturznter sont ginéralement le fali
ﬂ.'m pat-it noabre A'agents en gitoebicn. de mooopole, e¢lles sont pone-
tuellep et pen nomhreuses, Trés souven: ellss cnt pour réscliat me
dialecation (destruction) du tiemu orbein erietaot, dfiruisent les
saciennes articulailicns dea espaces an profit de ncuvellss gu'alles
induisent, C'ast l» ces de nomlreuses opfratimne s rénovation w-—
'nm.ne, 1‘u:|:='u1= d= "La Part Diem" & Iyon et gmiuﬂiérnunt- net.

. ‘ln-hnnu ilnuuituﬂ.anutm:npluqm les promobanrs il-—
:ln'h:l."l.:l.uru jouent wn pfls de plus an pine actlif an nivean des opfzations
siructuruttes alors qu'ils e situsient muparsvaot surtout au oiveao
des opkrotiona induites.

Ellen peuvent soit Btre directement indoites denm 1& cae
de zonms Industrieiles ou de lotissements, =cit indivectement {o-
dultes denx le e le pilos gfofral.

Len Iocnlisatione indidtes oo secondalfres et les carnc=-
tiraa euivants (95)

- grand nanbre de 3Eciminmm .
~ faible conacametiicn &£'sepace

=~ sucome pe medifie da fagen substmtiells las flux de
perpoonens oo da aprohsndisen

- lea agents pubhlasent le marchf =t e'y adsptent,

Les actiona pecmdaires sonk en grend noobre st entrew
tismment dep inter-relations complexes, On ne peut las cheeryer gue



- BT -

de monidire ogrégis ot leuy moaiyce delt ge falre obligatolrement
gelon des prockdés statietigues, alors gue les décisiocos struciurantes
rentpient au caleul Eeocanique on 8 la planificetion urbeine.

Cas actions mecondaires, induitep, scat Yrée Importuantes
car si aumme, de mmidre Isolée, o's d'influence swr la atructure
uwrbaine, lour trés grond poobre lewr domma o impect comaldirable
lorggn‘on las considére da mmnidre globale. '

Lt can lo plus frégquent de localisation sscondairs wsat
celui des logements. Checun pris & part & un »81le nEpligmahle, par
contre enoemble ils occupent 3% & 50 X du =cl wbein.

Botone gue cettp dimtinction entre éylnetwents strusturants
et évinemerts indulis est irds relative, Beaucoup d'Bquipemeatis eol-
lectifs syant m rfle structurent sont an fadt induits par 1a présance
d"m tris graod ponbrs ds logemmnts, sux-mioes indults par d°sutres
diciglons structmrentes.

Llexistence de relations en chaine, d'effets de dlmension,
eopdwit A rusncar cette Aistinctlon, Ells an conasyve nksmmoine m
intéyét fondmmentel pour la comprébension du processus 4'urbsnigatdon,
at suctout pour la pr#vieion d= celui-ci, la ¢cooomnipsance de=s locali-
antions indnites ast sheolument ofcegpeire & toute temtetive A= plani-
fication orbaine se voulmnt opliratolrs, or ce proceszne sxt Agzez peu
comu. C'eat sunel css rlgons qui Fustlifiswt T'ascmt mie dene soine
2echerche sur car phinominea seaondaires (wu pens de secend b non de
poindre importance, au contraira),

La produrtion 4'no aspace conwtruit jpclf n's ancun impact
sur 1l'urbanieation, par contre ce phénoméne pris dans son ensembls re—
prisentse me masae talle qu'actuellemsnt i1 jome we rile délerminant
au nlvesu dn processns de développeament spatisl urbain,



K P ﬂ“imf

Cs premier chapitre noms a pormis d= dirﬁféntier nattemant
1'6cononie agriccls ds 1'&conamia 1rbalne an achetitnant & la rEré-
rence traditiconslle ao ncl, 1 notion d'agpace coostrnlit.”

Dens 1e wime wouvement nous avons €t€ contraint d'absn-
Aonner lew expiications en terma fo domande au profli de calles mn
tarme d'offre,

L'objat A'€<uds 4s 1'fccnomie Ixmobdlidre eat fonc clwi-
vowernt 4fini, 11 a'agit de 1'espace conatrvit. Lo xfthode 1'egt sussd,
i1 ='agit d4'ooe conalyes en tepme Efoffre 1 1m producticn &ea sapaces
cmatyruita. )

Le chapitrs suivent sera tout natmeellegent oomescr® guox
agents dmt lem pratigqnes sonot & 1'origine de cette offre d'sepaces
construita.
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