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Mêla ai nous &eartma c*o idÉee
ponr HB point vfbrmlllBr ootra anjot,
on peut dira que l'aBHonblafla Sm pLi±-
ftieurA rîdhec pï*opri*tBÏre» de tarrei,
qui r^ûidAnt eossibld fl*m** m BJJB*
lien, suffit pour former ce que l'an

B, Cmtillon ; flfffflrf *i* la
Ai oanefoe en gtntral - J76A



Cstt* phrua, ertraita da l'ouvrage principal de K- Can-
tillon, Balgrf la aîaipliŒoatîan exceaaiTe qu'elle cpS™, • le
d* Bitur partXitawnt la "quaation urbaine* coma celle des

entre l'vipace BDBcejitj.'bla d'appropriation at wi (on
facaoniQW {1)1 S£t Ô lr*poque da C«nttllan, cet o^eit agt !•

propriétaire ftnel*r, il n'est ju o«rtaln qu'Hijfianl'imi il en noit
tnijam te

Votr* praâftm partis n'a. paa d'aiiîre Ofcjvt âne AÏ définir
1« étante contojq»r«iiie qui cot la iwCtri» û* lf«enace urbain* La
chapitre premier précÎBezm de quel «pace il n'agit «t dena m nftv
t£BpBt car IVB pr6bl£meH Boub liée, da qnalla vaniëra 13- faut aborder
l'Étude du dfrrtlûppeMfint B^Btial tirbain. La chapitre dauidte* décrira
1« ogaota et leure rapporte



DE LA EBWŒ À L/OTRE V

objet * SmluË ui point de
ae plua godre reaaedhler & ce qu'il était
jgJla, on jent d*cldnsr vit ce n'ert plu*
1* V&MB objet, et cbmger d« JIQB. On paut

ce nom en admettant que a»
a Svuïu*, tilt oosai, FarfDîa

et c'est le CSB de LA
les

Ji Contrai i farftf d'urbattispie
rtr.'*vBnir dae TUT^" - 1970,

lotre tn«lyae aej-ï ocntr^e mr LA rfailtÉ «atSri*3le de
"le Tlllv eetr «n iffat, DQZL flmile»«Qt im« entit* eta^Ieze c

dt osrvbérlBtl^ueB phyaiograplilqneB, Û'oirmeat t*cîmliues et
de



C'eat ça nlMau qua noue allons cbarchar i définir
l'aide dea ooncaple d'«po« urËoin'd'ff^ww srwjtrtrft

, H ne s'agit pu 1& d'une ûçle proposition da
oitinnB Adéquate!, mais Mai plus de IA fttffufafu du véritable
âf l'analye* éaananttqttf du développement urtootn, C'ast pourquoi nous
dSfinironH parallâlamt 1* nln»v et 1» principe fl&iénl d'aoûlyee ;
•al ou «ptce, dewlâfl ou oifte.

L'ualrae du otnce^t d'«p«ee artnA TA noxu pemettre de
ce*

, — le CTmwirti d.'gflpfc'e urtjpj?1 ;

Le terne eapoee urbain, doua BOB. BBOS le yLaa |4aËralt
lr«*pùoe oc?up£ par la fille. Mais ai l'eapacï de la rïlle

6tr* ^ppel* wpace urbain, UD espaoe (auelle gnie aolt aa
la -ville pant lui «œ*i 8tr« qwJdJif d'aip&e*

Un qaartler, un jardin guHUc, un loganant, m trar*Bu,
É*. cent da»

urbain, e'aat à la fois 3* totBJjtÉ et lai parti**
o'aat l'ajflqflil* J*fl partiaB tf1™ flnaanbla» Boit E m «B«b2fl û'É-
If^aotB ipatiaux, do -taype : log«i«Btaf n»a, T™T«*IIT, «epacaa vert*,
païkin^B» É^aipenent* publiae, indiwtriea et entrep^ta etc.»

A partir da cet «uanLle, on pent définir L'engeMltXe AHB
parttea d* £ i 5e (fi),

7tau J .£E) on ratmun, d'une part le» tfl&mtfl de E,
d1autta part tontcp la* copbiBaiu» païaÏDlea de ce* fl^janta» La

la plus conpl9t« pourra être appelle : la ville. Lea cos-
Int«ni4dl«ir«B atrout dea Quartdaiflj d'autrea dea lonaa In-
, tfto,,,

Uns ccbbinaiaoa ne comprenant que dea logaunta a«* un
rêaidotîel on un 'grand «iBaiible11, eCo,., On peut Tvier A



l'infini les ccabinoiaoua poaBibles* Certaines caBbinelaŒis n'ait pas
grande aiguille atiau t en particulier la flofivC à» eonbinaiBaïi deux
à deux teffpace wrt et eatref&t, *tc,,,J enfin lee cniulnai0ana o#

HiiBter qu'entre (Tes eapacea reliés entre eia*

Ij'eBpBCe urbiin est âaac me ccediïaijBan plus on inoiiu
d'eupaoes urbain» tileauitmire», ajwit nue nnitÉ ât fçnctioa-

nementi
^—

On pvnb Établir HH* typolOBl* âea affpeoee criialaB en •'ine
pinmt da «11* qua P. Gvyot {3} a étatH pour Ice aola

urbain

rfÎBidentiel

Cfamfrtial

E.jace inlUBtrial

tortialre

( réaidaûcea
t rfaidance»

( IDCUI
t "gteûdeB •urfecw

( OBÛHB

urbelD

arbùiïi (ruea et
public \ (espaces Tarte,

publics
public" ta

m tzuuition (tmdle^

4a jeux et dt

an J.P, GllliJ (II)

, lottBHCKenti «etic)

urbain «et ûooo soit aa enaeBble d'ËlevntH, aoit
plus genéralBBent l'aiBekOle de» partiea d'un edcebbla* l'aepaca nr-
baifl ftlfJBKitiira *t«nt un élt*eiit appartenant i l'enemoble des
urbains-
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DSfinir cet onsoïblÈ ea axbenaioa, c'eit-A-dix* en dormant
un* Ilote, eat inBtt£ri.HDnt , eu na fait que décrire l'objet aapaca ur-
bain» H faut nllBT an-dali pour dfiftair ts aenœpt d'aapaae vfbatnf

c'sflt-t-dlr* 1*B laie pamattant de ncorxnailrs mia atrnetnre
urbain. Uha atfacbnre BUT un enaenble E enb définie par me DU
loto da c«po»iticffl BUT ïr as&ujettla & vËriflar certaJii«

âa la

Ut tiapon* urbain gara amtàtu& par wi

— Ici â
- lui d1 articulation gjntiale
~ loi 4* tjxotTuatldi

La nllet p*r eiatjle^ -vérifiant ces troia loin, peut (tre

an détail CCB lois de la atruetnra â'eepaca

vi cqnpfca son callq 4»a ao^aoea urbain*

On ai»tinau«ra trois aimanelcma d'anpac* : la TOintt la,
wrfoc« et le

Lag tT»T»m da C. PTjouftrd {5) ayant nontrti QUE l'mnmlyaa
a-*patiala n'Stslt lu'i» tas particulier da l'analyse spatiale, TWUB
n'en parlercoH paar pour ne taira réfÉrenc* ^u'ani nschtrehen flimsn-
td-onnalleSi L'anajyme apa-tiole ne dat» paa dn XXaha ei*cle, P. Aickaa
a, witré tjuu la ctfitept &'eapooe ttiatait irfjâ dana la. penete eocoo-
Mlqve dapulu 1« XVItee ai&cle (É), Lea BuOTaen écvtfvdQueB de la plit-
purt defl aiiteure da cett* Epoque aont diiiantlannell« , vtls allés la
pont tnplîcit«»it. Ce n'eat qn'fc partir de Too Ttdkiea qu'une anelyB*

explicite se dtireloppan. Mais du point da vue du m»ïire



dea dinenaica» prisée en compta, il y a peu as différentes entre 1«
MDtBim qui pût précédé Ton Tlr&ian *t eaux ont l'eut aulvii L'capaca
eot gfaézKlwent c«Biâ£7£» cuva DM diatmce (7). L'onvrags da F.

ùùlftr* m plu trfts probattaur teate trllnztoife d'un»
, bien ^na La. d±attnction entra i !1aBp&ca ctwa

orfaOCi L'erpac* «••• lien, sait, tris pertlnmte.
BBO! 1« premier point est varltablenait dtfveloppS.

fe ça gui concerna la TilZ*> il n'sBt pua foaal'blï to
intarvanir 1« p«H ccncept Se fllfftance, Ir'&xvviBlB urbaine aa
d1nlbl^a au niT*«i da la dami&H et pnrtcmb da la

L'espace urbain à deux dimensions aéra défini came le BD!
urbain, l'espace urbain A trois dimensions coma l'espace cûnstrait

CH âvux eu guv nous alloaH

1*1-1, ~ L'eBPf^c A dgjvg_^^»'gcal'%** t 1g BO! ui4m-ii*.

- Bol et tarra

•• lie* A^pf&r+npmif Tî TTBJB11*B ou

IiB t«w gol e^lDyt aanl, fait rfffirnca i m
C'eet dus ce eane 1* tfa* la ca&utrfl l'mplolt, eau» ovpport de la

bttic.

EEL fait les catagorlea du cadaatre aont
•t trop œluaîvoiŒt fiorlcoleB, II eat d'antre port très difficile de

I'DBBB* urbila ou nm-L deB terrain» rac«»eBi Cvrtalnea
n* août paa caflastrÈea, par ezenple lea routei, LOB

CBne.ni, les ruu, eta.Ér



If. terra pe différencie donc du ool par l'ueo^a agricole
qui en «t fait. Id HO! sers, cmiidêr* ocane up siqçort bftfci

au non. On peut retenir 1* dïatlnctlan faite car J. Canattx entre BO!
support et oui producteur {9) . Ai effet "la, terre art utiliofe da
deur façona diffennteo : ou "bien allé «et prodactiTe et fournit âaa
vagËtaux (.m} et dea MlAerui t.*. J m. 1dm •BOA qu'on tî«™»
oonfte Ae «se qpï&llt*a prc-lwrtrioe*, elle ne sert pliu que Oe
apport d'uaa naison, fl'Tft atelier, d'i&e boutique » support à1 une ru*
du d'me foie ferrÉs^ Hirpport fl'm atocï da *&rchandiBee , BUyport
drm ^«râla d'affrCmeat public DU prive",

On appellera QD! ce gai est support, et terre ce qui eet

"Utlliae,tioa da territoire" du •ïnietâre do l'ù'
erlcalture peimet de jrâciger l'ordre de ennaeur de ceff ntiltBatioPS r

poor IA Treju» (Jol CcMffne *m idJlierB d'hactarfle) (Cf, Tablnu l].

Utilisation

•urfa» agricole
bols et forÊta
landefl et frlcnu
total, agriculture et forê-oi
K-fcL at a bttir
nBggea industriels
noi« à* comanicAtlon
eapaoeË verts at tarraïnB
d'aerftawit
total usage «m agricole
antrvfl eatécûrieB
toutem catftsoriap

frt
32 252
11l 61^
3 312

50 3TQ
699
T3

BBO

730
Z 362
S 102

*9U,

1972-T.

32 1*15
n aïs
3 opa

50 3EB
eue
102
9PJ*

5J9
£ 693
1 Boa
*m

i
59 ̂ ï
2T,0

5,6
91,6
1.5
0^

l.T

1.5
>*.9
3»5

100,0

Évolution en %

+ 0,5
0
-6,5
-0,1

4- 21 ,2
+ to,ii
+ 5,0

+ 12,2

+ 13,1

- 13,0
0

du tarritoïre,



*ctlvitÉa eoffportéeB par 1& tarre at le sol ne aom,
pas lea n&DSHj c'eat CB qui pâmât de lag différenciai1 ; la terra est
un. facteur de production Agricole, la sol «t 1* Biî iopt d'activités
non agricolea* C'est ne facteur à* production Ou cadre "bfiti*

I*a aspect» *eoaoniqiM8 et sociaux -vont noua permettra de
oea défiaitiocB,

Lt pracasBUB de ia-aoflfoi»ùtloa d'un -terrain
en t*rreÎQ i bRtir est vd^oilfic»t£f du rflla da 1 ' parure

et BDCÛ! dua la léfiaition du sol.

*- lea .terrains

Le problème de la. définition ei»cts a fut l'o^st da

la. loi du 10 juillet 1965 (13)* P°ur qu'un terrein
Être oonaîd&r€ COMK terrain à tt£tirt il fiât nécËBBOire qu'il

aoit ÎTiclxa deas ira periw*tr*. d'agglcaiératiou défini par ira plan 4*ur-
approirrË, OD qii'lL ooit daBeerrl par du ?oiae *t ragaa,ur

16 de 1m loi du 1J juillet 19T£ (12) vadifle
tarte at détache la définition du ternie à bfltir du pérlnètrs
glcei^ratioi} fl*fini par un plan d'orbapiuiie et la relie au critdre
"voies ftt r^»aur dÏTeri" (VRD) doot «11* donna ima fnatSrtrtion : voie

, résean tleo trique t r^seftu. d'eau et éventuellement r£*tau d'aa-

H eat tria rare qut ea soit on individu isolé gni
l' installation de ces ?HD, c'eat BénêralamaDt la fait d» l'Etat on
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de> callectdvitfia locales, t'exsiele dn terrain & ttfltir, montre
rÈL« de La zociété âane la, timufonution de le terra en aol. Ce
eat encore plus nienificatif loTBqu'cxi Étudie le pria du Bol.

- le prix du eol

11 Ht tors de qoeitioa de traiter ici ce sujet
H«ent vaste ftul justifierait de ncribreux TOlimee dont ou notas un
pour la seule ïd/bliografLie. loua vooloua seuleivrit Montrer & Iga
un certain ncsibre de reehercneH st d'ecanplcH» I1influsu:e de l'srri.-
Tonoeaieit soi le prix Ou soi,

Une preniïfre reD4Eqoet aïjiple D'baerratl.oa, s'ûvoae i 1*
prix de la neilleure terre agricole est doaB la plupart des eu in-

. £ Prieur au pris du sol m HOTW nrnain*. A T^on 1* -barraln se vend an
d« léo 2 600 ?/ n2 en zonv iirlwiina (13) , «lors quv dm» Ifl

la tarrûn aorlcolff tterree latnnrHhleB} varie entre 1F
en nane de cDllixtea (Hanta dn Lyonneia) à 4, 50 F /m£ en ±one
eheï« ûe 1& Twnlieu* de Tyvn (14),

J<J, Omnelle UEï) ï partir de "l'obacnfûtioû des fini et
du prir du jurcne* foncier et ûmmbilier" en déduit "les faetaura dn

du Bcsl™, II aoatre en particulier l'influence de
et »cîal (16), l'influence des uyyvav &* traneport (1T}>

et?...

UM Étude récente da l'XMIRP £l8) ««tr» l'Intlunaa du
rcaefiu eqrreBB régioMl ouvert an 19É9 vur len prix iuuliiliera et
fonciers. Dans la âme de Brie-Comte-Bci'bart, da 1965 t, 19T3, !*• prix
dee tarraiiii ont étfi nultipli^B de deux à cinq foiat à CïiBKpigEy la
tarrftin eat -pvaÊ ifl 50 F i £^ F /«2 A ChamievriâreB de 60 T à 230 F,
etc.,.

A travers touo eee ejeapT-en (19) il apparaît cl*âjeaent gun
l'on ne peut pas définir m uol urbain aaaa aoopter on c&dra
plua



On De peixb dfifinix prÉcisÉBent le HO! urbain Dana avoir BU préalable
défini l'espaça urbain, c'eat-^dire BD première approximation ce ga'il
y a BUT la ad orbain. et autour. Le ool eu tant lue tel n'eilite pas,
•auf dan* le ça* des lotie Bev£iLtap c'eut toujonra la euppor* d'un es-
pace» La natU-wm* définition m* l'on purfaoa donner du sol urbain,

û'itra la support i'im «ap^ca •urtwjn, G'emt cette Hnalyac des
entre «ol et eapace que nous aJlon» foire

Qotr* Hjulysa •• fflra, A parbL^ da la critiqua d'nna Sf-
jftrtiï™li3renient riche de l1«BjAee, celle de J,L»

1,1,].2.1, - Le ooagent dTaapaeg dm* le» tranurc (2Dl de JL. GirLgcm,

jl, Guigon rflcberclie 1*8 Ëlenentp Hugc«ptfbleB de
"thËoria da l'Ëconovia da l'aRpaca^t Aprêi H'vcir conatad qua

gui DOAHlote & Stodier directement lea pr±r fondera pour
les lûia de l'eeoùoiie de l'eopaee H'aurait

il •'oriente vers une aûiO/Be des paQiaa û'occi^dfelop11 tt dee
tagiag û1 appropriation'1 de l'upmce,

H eat minai avenÊ i. preei»ar T1la. nn-brre cn^fLexe at ori-
d* ça "bien efjacm0 à partir d'una critïiiaa du n»d3la da W.
(£^ï et défi travaux eur le prix de la terre de L. T*alr«« (£2),

flooa alloue raprmdra lai crJ.tdqv*e fomnless ris 1 vie du modèle
d'Alonsa aasa entrer dann lea detaÂla da ce nDdèTLe maintenant tr*H
connu



T* crJ.tia»* àf i*t problfryttifii** ^" V. HÇ*BK et de sa conception
fl* l'espaça.

La théorie d'Aloneo art de tjpa raicro-econanilgue. C'est
une théorie da la locoliBation des agootB Ëconoml^ueB. Cea derniers
"•**.••'•"*•'•- leur otilÏBË en cboiBls&But entre une localisation, une
Burfece de rai et un ocréiat d'autres Mena» tfi Alonao est ainsi un
des prenien put«iir de D&flÈle à yrendre en coapte ïa diaenaico de
1'

préciB&neot le ptode-La charcJxe à détonner in* sl-
toetioi d'&inilitre qui eut aussi un* localisation optimale pour l*s
trois HAenta Atuâifta (Mencfle, induatrittl, •gricDltaur). La ménage
eh*rohe ï mari^iew B& oatiafaatlon, l'indtatrleL aou procit et 1'*-
^icul-haiiF la Tenta da son Bîû-i !> noA^la supposa qii'll n'y e gu'iui
aenl pvoprlétoiT'B ftmciar gui ^oseâda toutes les terras.

Ainsi l'arrpUB ttaflis ytf Alonao a un» dimension «t une
poaltion. En outra cet egpace est un Hen de conflownatlon pour le
Jdéoage, un ficteuf de production ^onr l'îndustri»! vt l'agricnltai^,
nn ËJ&mt de patriiuiIiLe pour !• proja-ietair* foncieri

MâlheUreoseoent, pour eoaHtruÎT'e Bon Bcdele Alfmso eat
Obligé dfl fairo de aanbrwsfs bypoth^aee ai»plifîes.-trie«s et û'ap—
paunrir son concept d'espace. Td çoaltion eet d*tenipee par In dis-
tance BU eetrtte et la dingnoion est ausoi liée ï cette diatacce :
la dinenaion (qj croft en fonction Oe la UiHttB.ce au centre (t).

L'espace 94 d£finit donc esaentiellement par Ra cantra-
lïtér puisque q - f (t), V. Alecao parvient 1 un a/itine d'équiHtres
partiels par uaa prccedur* de flurencbâre »n1îfe las agenta en ça gai
concerne le prix dn aol. Il Montra aiuBi cliilranBit la liaiact* gui
exiate entre l'fltlliflatlon potentielle du sol et son prix,

Si les ooncapta at les ideae retermeg pBf Jklonso sont trfe
puîflSftntB, l'utilisation â'noe probléna.'fciqna nÉo-^laBfligue lui ^y*
terdit d'en exploiter tonte la richeRse. La rigidité 4eH bypDthagee Aea

de varebË (2U) est contradictoire avec la nature du tien espace.
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PB.V contre, à IB, auï"tfl de J,L, GULBOU on retiendra cer-
taines dea idée* d'Alonpo (25) ; le concept d'espace et l1 impôttenef
de l'ntilioatloxL de l'espace. Ce qui noua auBae S préciser les

de l'espace retenua par J,D, Guigou.

da

Pour JfL, Guiflon L'arpacB cornue tout bien éeoocaiiqLie & défi
caractères, dea fonetlonfl et peut anblr dea -tranafOBUtlaTiB. QOUB ne
nstlondrotiH ^ue 1« premier aspect* ^t'eapcc* m tant qu'él%eat n-
teriel ayant nae aristance 30-0307* eat m é^Ënait compoeite
da l'AiBociation indi-viciMa de

Ces quatre cKraabdres Btmb la f&jqflo et la
constituant l'Ëtoidoe de l'eapacep et les proitrifibfe et la position
gui cootitueat la atruature de l'eapaa»*

IA forme et la dineusian corresportdeiit A un critère géo-
uStriqoe ; forne concave on ccnTexe, surface du nol* T*B

t«cbniques, juridiques t

*t econcmiquani i* position comipond it J.'vïOvBBi1ïilitfi et
à la prorinïtÉ p«r T&ppcrt BOX autres espacée,

P,a. Derjoke doua un article râoent (27) Façonnait uusi
l'eapaoe 1& qoaliti de tdea iconoBique , et de ce ftit Inl oagocia ua
cartain nonfcre da caractèrfla, âa fonntiona at de aoàe d'eppropri
!• fonnla-tion dea Ctract^reB diffère quelque peu de celle de J,L.

Le tatHaan enlfant [3fl) ponnafc dran

f ffeg C^Tfll^tfa^ff 3*

C 1 -



- 3ÏI -

C 2 - Portion

deaserte, proxlvite

C 3 - PropriÉtea ._ .t,vt^. * paniques

Juridiques

Las caTaetâras da l'sepae* oonllgae'a ^*p J,L. Quigou et
P. H, Derycïe pont trie importants mais ïaauffitfwfcfl*

C*rtûina flfceiits Mis en Sridea-e iont très ijaportaota,
le concept, d« dioflenaion none acsitle flfitenainant pour cerac-

l'*flpace. Mai H jourguoi 1* r&uîra * daxur (Jiaetiflicma T Ihsui
, c'est nce surface, LTegf&ca nrtùio doTit il aa-t gneetion

CBB travuu n'est autre qum la sol urbain, Los prÊciBÏODB B.TI-
en ce qui concerne les propriétés ne laiaatfnt BUbeliter aucun

douta.

Mais alorfl pourquoi aaploy*r le tenu* d'espace
alors n» celiri. d» soi urShain &riete û*ja et a^ec VDB
trfs claire,

D'autra part la fo™* at l'fitendxie TM eont que
pour ^Saigner la diwmsiop. DT&îll«u-e J.L- OUÎBOU, au COUTE

l'&tinie pratique menée daru la departapeTrt de lfHl# et Vilaine
bi«n BD P*ÏEH âfl trouver !• volndra ranEHiBnaiTwnt concarnant la

forme. Il ne retient finalement que la dimension dans son aspect £-
tendue.

Le crïtlre de position n'aat pas original, sauf qu'il *st
TU ici dans m sens trên large, ce qui o«t une approcha intéressante
que aoui retî*ndrona, <7naque cnace oa aéra paa Iccalîa^ par rapport
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à m ou plogleurg centrée, mois par rapport à tous iee autres
La tbËorle àas grsp&ea apparaît corne un inatruoent aathaui&tique sus-
ceptible Oe rendre compte d'une telle atructure,

J,L, Guigou prfoeate auBai l'espace i la foi a came tien
de consommation, factaur da production et ÊUviant fia patrluDlat^

Une Éjuastlon vient imifidiBtaiient t l'tspidt. Le sol «fc-il
un lactaur âa proflnrtiûQ unlquanant pour 1'JpdnatH.al ât l'agrf^^l-tmir
come le penne H, JJaaao T Une «atre qyemtioap en forme de ré^âjee,
L* sol urbain o'eet-il pea la irïncîpal facteur do production dans 34
construction â'un tiâtinent ? Pourquoi UQA ^neetion uiasi ï^ortuite,
et ab»î évidente qce la pradiictîon du c4dr« 'bSti n'est^alI^'JaiâiB
i.ot*6r*e doiB les modaïei au tjpe de celui de V* Alo&so T

t4 rayonae est aijçle. le flonrce d'un tel "onbll" eet daflB
la confusion entre eol urbain et eefef a urbain. La passage de l'un
à l'autre aat ninai aBconotfi, FrÉciaooHt

M sol urtwio peut—il Btra conHidérË coma un Man de
conflcvution 1 fin d'antrvH ternu, y-a-t-^il una demande spécifique
de ici urbain de la part dea oonBDtpateora fîoala T Si lee nfeu^en,
fla luniKre eÊnËxal* achètent vu terrain pour f faire construire une
n&iBon, rm peut répandra poHitiTamant, Si 1*8 ménages ne font pai
construire eux-mettea leur uaioDa, la. réponse eat négative. Qui eit doao
le maître d'oeuvre Û*tflnainanï. au niveau urbain 1

— ÛQÎ dflsiBilde du soL urrbaîn

Las fttxtÏBtl^ueB (Û9) du fichier das conitrnctiona
du mlniitâre de 1* égnipejoeut pemetteat d'apporter uns proiiSre ré



Destination

occupation pernoB

naUe
TflDta
location vente
location vida
loci.tJ.Dn BanTi1.fr
loeeuart de fooc-
"tj.aH

dure

Partie al.

r^

102 920

PU 337
38 369
12 f£?

TT3

63S

12 9J9

«*»!.

oretrtBres
E.WI.

? 31 £

rlU 955
122 666

-

]3

-

3bO I6fl

da oonstnaît

£t«tD±rr
»-
J7J

-
frrr
1I|2

1 99»

172

3 360

BOTB

•

12Û.635
*.oû^

25 205
*

1 302

1 83S

4 956 L

Ififi 100

fiDEsa^le

'«JLx.

10S920

155 ^55
37 io8

16l 139
f

2 £97

*4TT

is oVr

U8l 737

selon la eatëy^rïa de conatroeteurB et la dea-
•bi nation,

Ce taiblefl.il Boutre gué BUT J*B1 737 loa^oenl
1970, 11? 63? (102 920 GcCupatioûE parsomellea et l£ 919
B*condûr«e] dût <tS oonatnits pej1 des pertionilffle, que l'on

à l'a^eat dBase», ft lefl fine l'occofattcm p*rtQuoell*, donc en
iue ccUBometiap finslt.

Le r«flta eonvepond aoit £ J*e cang^uoteun natrei qu*
B (orgaûiflJMS HIHr Etat, DtifartOKnt, CommaieB, SociëtSg)

Boit & défi conatructlone financÉBe par J*s particulière en ^ne da I*
vante on de la location, TVnit*B c« cst%oriM seront coneiaÉrf» contte
autant de np£oiflcfttîc»e d* 1& fonction 04 prouotanr immobilier P
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Si l'on fait l'hjpotnBBe que lee logements ûe&tiûëfl & l'oc-
cupation personnelle fia sont peu jlue "cimacnabenrHn de eoi que les
antres catégories da logeiKnts,.on pent considérer .qu'il y a propor-
tlonualitÉ entre nombre île logements conHtrnltB et **™™<a Sa aol.

Donc le aol eot utUiBË directement par le» nËnagea q_ne
/datu 315 639 eu BUT toSJ 73T, c'ast-È-dir* ûuu 2U ï d« ctu. Dans

d«B ou le acû- aat m Meo ijxtcitflSdlftli'e deatlûiS A 1
â'ine ••rcbandÏBa, il apparaît alors coma m tvAtar i* production,
II y a da&dde de eol le la part d'un Bonao^uteur dma an quart des
«Br at danmda d* la put d'ra produ&tçur dvia ttoté qnart des caa,

Cvtt* rfpu-titlon eorreapond on r^Bli» 1 une 00701116
entre Milieu urbain et noUaii rural* D, est Ëridant ^ue dans le» ogglû-
mantlona, lea loffeoeota OeatinÉ» à l'occupatitn perBonn«lla, construits
par dag parttcnll«rE B sont en aasfere Mec folna fjuportant,

1 titre d'illustration en ce qui concerne lragKlanËra,tii>n
Oa lyon, lea logements indiiîdnelB [«••ûiïlâi ici totalaunt A lfae-

/ cnjution parsomll* daa utinaeee} ne repr^aentent que 20 % dû total
des coDitzuctïoiB à usage d'habitation (30) É Et ça rapport eet encore
Bnr£raluC piàBqD'me partie iirprtantei des locatenta iodividnela sont

pu d« jroKOteurQp EtetenotB a&nmoÎJiH ce elilïre.

balateouit an. niveau de l1enaeMble des utïlisa-
tiona do. ool urbain. A partir d'un certain ooilbr* d'etndaB {3l) an
peut •& OâtarMlnar la répartition moyçone. On fait l'typûtbèae qu'il
n'y a p*> acidification au niveau des fT-ior uonraanx, da eatta ripar-
tition dea atoc3tBi

La aol ur'batn est un bien de oonBOKation finale
pour 1/10 deg 40 % eoMftçrSs ï l'îiabitat» oTvet-&-dire pour environ
b I de la Bnrface totale uixq.DelB 11 faut ajouter arrriron la Moitié
des *Bp*ces rerta, aoit eu totel 1U %t Hana 52 J des cao (bobitat :
36 (, Industrie 10 %T affolraB fi %} le HD! urbain e»t âcnc un facteur
de production' D*ns JÛ !f dav eu (eapacea Yvrts 10 f , (janâs eqtdDenan
6 jtj le BO! urbain eat un bien de conarnButioTt collectiTe, H y a 10 j(
d« eu IbidfiterjdneB antre conBama.tlon eoUectlTa et production (ter-
rltolra agrtcol* et «aprln»



Utilisation du eol urbain

Matiitat
Industrie
Gnnto âq.uipeteatB
Affadies, comeroea
Espaça* vvrta
Territoire agricole et
«•prisas diveraeB

Total

Fonxeeataga

1*0
10

£
g

20
.

-.ta

1OD

3 *•

I« fonctioa Besantielle du aol nrt*ln, fl'aprâe
" a&t d'fibro un f«ct«ur d* prodiictloa- loua pouroiv

âoonvr me dCfillltiDC plus prëciia du ici

IA princip&lH carme tértËtiqi» du HQ! i^taln eet dou d'Être
un facteur da proâietïon C31«). "i* HO! fl*ri*nt imt JMretandÎBe, un
£l£Hnt de production™ d'nprdB K. Croire {$£) président de la
tion natloflflle dea promoteur a-conatrueteura ,

Le aal r*Ht* tj^uKtioB un él̂ eot de ^KtrivnTia et Aana
une trie faîbla meiure m bien de cDuamaKliDn privé*» 71 aet
KO tien de conBonatioa collective» ce point n'avait pu €t£
par J.L, ÛoiaoUà

En ce qui canaerne Le» EBractèrea du Bol urbain, ou
noter la fliraenHÏûa et la looaliafttion, et aurtont les

, Juridique*, reglmentairei*, §caDoolqïi*s ,etc . t , Ce
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poiut est -6r*a iji^ortant et eet eartsicsnent la plus caractéristique
dea sols urbtdoa,

*ÏWifl la cadre Ai Jtttrtïi* foncier , la cadre juridique prend
una ïnportance parbiculiëreBant grande, peiant non serai enant EUT le
prix nain au»! BUT la TDlqna et la «(ma du tzwiHactioiiH11 £33).

"

on paub fllre gua la terr-e et le HO! winL lTtm
et l'autre des facteura de prodi&tîcmr interïçaHnt deaa dea productiollQ

" • - ' f - . -

": faroOnctlcôi agricole et production dn cadr«

PB eol urbain cet d'autre fart un produit
. Il n'êrlBt* pas au delvra de'l'aspsca nrtaîn. Tl aat créé al-

La proUnctloo d'en aBpace' urbain «t'en *@ne teape pro-
flncfdon £a gol urbvdn. C'est imiidioient l'aspect tacbnigua du çro-
caoanB da production qui amfeie 1 eontaroir 1« raOT1"*" du sol urbain
et de l'aapacE urbain coure des teopa

H faut donc li-tner !• aol urbain par r»pport & una nation
plus large, ealle d1 espaça urbain à troia

• 1 mSm -~ Xi' BBTiaea a Ivois dî^anHionv ï l'ftfluaca construit urbain f yt-J •

truit agt un açp&c* urtain a*nc toutan la*
E*TBCtÉriHtignaH da calni-ci. Ea tfuïa dtffirvrttte st fttia ou
fo Za âiftetioian, L'eapaoe nrtein peut Être dfcrit en retenant une,
deux on trois dimensions, alors que l'eapaee eoofl-tmit en a toujours
trotav c1aat un nlnaa, in objat

— pSf'"'tlon j|Jn*|F0^* de

ma prÈacatation âe ça gn'eat l'aapaee eonatniit noue
d'aJJaioer un cartûix ocaibre de fu»sei interprËtatÏDDa de

ce copeept due* ï Béa oomiote.tionQ



•- Ce ga'eat l'eapace

dïrtlnBuer plupieqrs tene?» et en particulier
prticiaar le atotub ttiâoriqua da cartaiiu Éléaenta de l'espace pcnvant
po«T problème* par exoçle, 1« egoftbap 1« ponia, eta*.<

cala nooB alla» utUicar IOB quatre
JÛStinit • n«mmrM- Q^

formation.

Lea pgpHP*fl oouBtruilïi ictit lai i IJUTT. <fl B^t Jf&rt"i iipfc ii
— J^ " f ^r ^ • -^ ^

lea oanaox û* 4c«MDnioatiw iccrt le§ llanr
'lEnf (jnmt«»i on tea cconmicatlcoiB. L'euaa^la «epêc^fi ,conïtndta ,

» canaux da ccnmmlcatlon. trtfonwtlcc fonu.in
dn ^ .

LBB arp«ce« oonfltruï.tfl vt Ica CHUMU de ihiiimiiïcKtïaii conn-
tltuent l'înfraetmctiir* iu.t§Tiall« da LK •nll*t HÏB ili c» sent p&B
qae cela, nous le verrons en frtmfllejit lee antres caractâree de l 'es-
pace

4lB"tlBO"ttong oorrt •fmirtm»«i-^i ng ponr Idan
ina noua entanflcne par agpaca cctatrnlt. L'aspaca eocrtnilt

nous l'endroit qui accnalllB ou peut accueillir des
J.B. Mac Icn^lin préf&re parler â'enpace ada^tË C3Ë) - A.
utiliaa la tara» d'aip&ce anâcagA {37) (a.yec DU •aiu conBtrudioa) at
il pj^eïae (3ô) : "La tQrpe 0* oûn*truation, g'U y an a me, présente
*lfllement d* l'intUrSt. , .". Il retient ensuite 80 lypes de conatruc-
tlone* - .

incorporé* «n iol du tn* daa conduitaB
nda EŒr rfeawi Électrïgn»j égolïtB, etc.., posent un protlâ»* de tffi-

On ccxiaiderera canoë caanaiicaticciA toute* les actifltaa eon-
«••eatiellaieut en traTHalaBioTX, alora g,ne le» lieor da eor-

et de tennlnug aérant Qonaidfeéa oeope lieux d'activitea,
Cette diotijictioii a'appliqua BUT ai^porta eorrenpondantflt iidai une
gara «t un eapaca construit, da. ndhu qn'ima at^tioo d'aprirstion,

le* *(OÛta eont daa canaux da commicAtlon, 14 th&orÏB
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(rfaean de transport) yenwt de rendre co^te de
, l'approche •yïteaa.tiqne permet d'iatagrar A la

1« eapaatB et le* aamulea'tâeaa *nt» eee

On tronve un* £ï*»ntatloii-già peut paraître •enblBbla
la. thâea de R. Ikebana (3?) où mw diettncticm eitre

et "contenu d* l'«*p«ee* eit pfc^«ae
de ae trafall .«or* pour noua l'ectaaion d'ntit nî»a
une interprétation ainp^iete du ecccept d.1 espèce conatruit.
n» les te±i«SH kêHH OCB 4ipllc«titj26 de R.

"il g«nlile blea y amli poiir eraulTier T*B
^tpac* Oaux optiftUM que noqa aajp»ll«roïiH l'cçtigna du

tenant et l'optique du Eontenu ou encore l 'optique cAocrfighiqUa on
r*0£aule et l'optique aect orteil*, De* «ctlTlt^e [!• contenu)
••ntr «e fl«T«lopp«rt at le eu ^onaant amrait dan* «x B*p«c«
tenant f^it à !• ibie fl* donnfa» E&VTipniquea noturelle* et
pBDWtd fiïeû crC&a (bfitiaoatfit i^Benox de coanmicitloM, * .)
office de Bqndetta ou da carjfpacB pour !• contenu.11 t*0).

notons tout l'aborl q« aeo notion» i» contennit et da
cantonu Bout rvlmià.TaBt vi contenant ait toujours le contenu d'un
coatenont de dï^naiaD Boperivura et inTerBement . D'antre part la
onite de la tafae d* H. leobEne ioatr« que ce coateoBOt & «aoeatlel-
lamcnt le BBIB da li«o oeogr^pblgiia, conception <]ve l'on troun Ch*B
P. Iferan

ecaoe ocbteoBat c'est rien u' autre qu'un cadre
de référence DÛ le dereuleût le*

coEAtroit «Bt teauooup olu» qu'iai contenept,
C'«t tout d'olxird ua eantenBnt pluB rïeha qua eaux «neilTiïa par B,
Ltehede puiaqu'iJ. poB**fl6 -teoia ŒÏMU.niûns. D'autre partf ee con->
tenant n'est paa iBerte, ein^le cadre d'anejyqe, c'est ^ 1* foli aa
proâteit et un Jbfftatp de pvoAurtfon. Ceci rieat de la propriété à'



pace urbain de l'eipaca CODBbruit* ^**j" lr«apace eooâtmit *at lo
caliBép il n'articule xrmc â'autreiB eepacas en un ensenble
qui nv ee réduit pafi B l^infrâR&iictiira matérielle o> Ift

L'espace ccfutruft est & la fois contenant et contera
D. eat «ntetunt par non anrçloHke VH[t£idBller il eeb contenu par
l'enBttDble de bgaea at aè relatiocB cp'il d6tartdit*i

L'eHpew conatmlt est non penileaeat an ptûduit
et Boeûl, e'eHb.oaaii m.produit aaltnrvl- et idéologique

1.1 pSP£:. — PPC Q^•vf.HJfÏPB'tion da

Ce qui vient i'être ait pourrait iMlsser croire que l'es
pace anutrait est une Datagorie econcw^na Ttlatjfanwit homgène.
H n'en «at rleo et pour iiTeraee ralaoEBi

n «et *rlÛ6rit gué l'on pont distlngnor lea eapacea COES
tmlte sulTont leur fcœetion, oi^ai on peut retenir a

" l'espace
- l'espace
- l'avpacv indoRtrial
- l'eipeoe adalciilfatïf

Pumi cei dernien on poafc faire ûaa âlatineticnB
fin«, l'avpaCfl ùiâoBtrial tt ûècaspoe* m aspaca da proflnctloii et en
«pace d± atockafla, l'eapace adHÏnÏHtnLtïf paut Être pri-ïé ou public*

Naia ce n'ait paa ça l{ ê Sm diitinctioa qui ratïendrs.
notre attention, en effet cetta claaiiflc«tû>n aalflrf un IntSrêt d«-
GTÏpiïF n'eet paa optratLamulla. Nous prcçosom ne
d'ordre fotnaatàpta at non IÛÎIB siâçtlesient fonetloanell*,

O. a'ogit. tout d'abord de diitUmpier £ai «ot 1»
a 'oeuvre, c'eat-fe-dlre ce/loi qol dirige- la pfndnctjon A'UD nourel

» Auulte, apr^a avoir ûÊturm^a€ qui produit, 11-



ft préciser qui utilise et surtout la conjonotim otl In disjonction da
ces deux praeesaus, Cette distinction eat essentielle et pourtant ra-
réfient fttfGlVÉef ce qui constitue ma source ojorreur considérable.

& effet, da la ntea nvti*ra qua Kaynan 4 Ait faire un
pas conaidérable ï la aciance econ.owLque en montrant que leâ dater-
niiiants de l' Épargne **• da-3.1in-rEfttiftaeunt-Ji.l.6talaib pes'lfâ
DOT ne n'étaient poa les t&Bû* agenta gnt laH^ccctrÈLaisc.t. on

la coqprfhwiBicm du ̂ rocanauB da der^loppcoent •po.'tlal arbaln ai
les ugento prodntteurm et lea ogeata

Jusqu'à ce» dernière» tnn&ea, œs
Le* Mâœft, on reiaalt.ïanBtmiK pour M lofiw eoi-nte», I*B

utilisaient daa oiia^epGta qn'ellee H^nlent: ellea-infties
. Le cas des bureaux, lulETË ion fuiole dévelû y ueu^it t

d*jï (luelque peu dlfrtrent. Daaa toua 1» es* l'n.til±sB.l*Tir Était
le vît»

Le d^nloTipeBaDt ëaanavïqiu et lu. diflflion du
qui la carKctérica ont «rtmfxiÉ des KoâiricationB iaçor-

tante* dans ce proa«said et eu particulier 1* diajoncticn de l'irtiH-
du «attr* d'oevrre. La prise en coaytfl de c« iûjfciîo*Bn* eat

foodamentala car 1* logiqna ^ prodnctiDn et de localï-
d'un prcnoteur IjaobiHer a' est Bertainemeût pas identiqii* t

celle d'un ut£llaat»ur de logoieat ou de ïntreeu, Trous Tandis ultti-
rimnsnent tontm l*a eona£qu«iew d* c»tt« diatïnctioa. Gel* aoam
panet dès naintmant de reconnaître deux grandea claaHefl d'espaces
coDstruita 1 leû espaces coastruita Kutaconscm^a et les «pùcee cous
trtdtE ccmBarcÎBJîe^B. Cas deur oetfi£Drlaa d'aepac* ne sa dletin^iect
paa ap^iriqumantB il s*agit d'une Oïatûicticxi fconoaiquâ entre deux
forme* t l'une en voie de disparition, l'autre tendant i détenir do-
ndiuntia dans las villes •odornea. ïoua les eapaces conatruïtB peuvent
pnodre une de cee deux tomes, i*ie les ualnaa (1(3) et les locaux

quolqu* dam une proportion piiia

Le caa de l'ftntoooiBcntifltioa ayant cBD^raleBent €t& bien
(lacalioatloD Hta ntinaflee, loealÎBatdon des entreprlsea, eto,-,

bous ocBiceotterona notre affort BUT laa ecpuaB conslrulta ccaneroia-



destines 1 la varie où, ft la location^ d'où l'in-
portence accordée 4 le proHCtioû ùaobilière,

A pàftâr de nrfnivnant Ttoua ra tmtttvjwne plv* fptff 3u M*
dm aapocee ccnttncïte oamaeota&ioée, H ne t'agit fu d'me

àm l'vialyqe, mai* plutôt de la priae *o ecmpt* de lT

actuel.

urbain
ngonB que

En efffet l'a^pace roral peut oroir OAUE (les cTiu^aJ ou
traii alDKiiiDiu Elaa villagee). Il eet vrai n» l1ÛAb«it feautour
n'y JouA qu'un fuie secondaire pour us pu dire neeligabbla at
d* c* ffttt, 1* aanlfl prisa ea ctnpte de la
ai tue d'^dtlea an vïlieu nrtiain>

et détandjunt dn.

- Ce cwïtârfl, ednei défini, d«
pour !• qu*lîfi«r BDXS oihlgultti î IOUB

Afin d'Ëlivïiier eag ce* litlflleui noua allons introduire
una deoaioBe cvractén-Btiqua de LfeBpaCe qui noue jjftnw&tra de nteuz
faire la fliff*i*nce entre l'urbain at î* rural : le noda fl'artieu-

spatiale.

^ La

gariarale

II n'ftdate pas d'eapaeo uTbain ieolâ, TTn tapoea urbain eût
ne filenant d'un anBWLe structure gui lui dorm« oa signifi-

cation. Pour C. FQo»»rf Ci5Ït **la ville est m «paee
Btruelmrê11» On retroim la mAu id^t cbei F» tonn
ne peut être eenaliSr* cause Etonooelw d^s lora qri'U. est un
de lieux",



Un empwe urbain filamentaire n'adm^e iue f«f rapport uix
antres «puern urbains, LTaapace urbain global c'arista ^AB en dehors
Oeo espaeea urbains *i*meotBireB qui en acnt la, nanifastation concrète.
Ou peut appeler »t ensemble un HTSti» d'artieulution spatiale (J*T) -

La, topolo^ia •atbÉQttiqine pemet une présentation claire
dfl cfls j^henoDiBïiv d'intardËpenOmnce mp&tifiler JfûUs uti-

1* théorie d« gcmpnefl (1(8},

Chaque espaça urbain Él&i*ptalre *«* T*prÉ*eotS pqr ua
Tl e X» If1applicH.idon imltivoque P da ï dans £ reprftaente

entra

Le couple Û : (ï, f1 ) conB-tLtue UD irùpirt, Demc
11, ZJ e X BKnmt reliSi par une flèche sJJjat de Tl vers Tj H! JCJ
E PU, catta flécha aet un &n dv grtipte B, L'anambia dam *jcs ut
noté V t un mrc vit noté u.

L» mnbra d«* BonwbB Ûtant inficinant graadt il Bat nlcea-
dm faix* qualquaH s3joilifle«tloasi I* plus eonrBcte eat Ae ne

ri

tenir coapta de 1m troieieU dinenmion. On peut AUBEÎ otg&sGr lae
et rmiBonner BU oïfeiLu dea ïonea de taille cpfiratioTine] la • Cae

damr bj3ofMaag ««ront retarmae ereo nna rfe*n* pour 1» pnwiera, qui
danm on. dauxieDH

Le flTBpbe retenti pourra être le rémeau de tronoport, le
routivr, lea ligaeB tïlérpÛDnlqiiaB, atc.,. e'«Ht-t-dlr« tonm

lem canaux de aomunleatien ant» lee Hpctcaa, A chaqu ans n on
associer un noabre e (u) > o pemettant d'eatlmer la coût de

caapunlcmtion,

il eat pûMltle de relier lea i^neti par pluBieura arc*
représentant lea iiff*xaot*s poftaitiilitfe de eom&ication

Le grmpne G mjndbaliaapt 1'vticuli.tian BT^tLola germ
UD p-



de £brd pâmât da rechercher m enenôii à
i*B.tlcti au ooÛfc 4e "*. r^p* ̂  ̂ ftlftf"1 ^otr* LeB OH*-

«tra lea aoDawta du

Le nombre d'uefl ?nK^ffT< (jf) antr* lefl 9«fMtg ut DU
la "qiialît&" il* 1« villa, f«r qrartre le plug

adoijiftJe poum @tre jrSaetitS cmoe nu indioa
da la. Tlllen En réalité, B*ol le tGaeau de tranaport. aet retenu
noyea de CûMmaleatlan antre lap eapocee urhaîn&i C'est aanveut
lèvre une appzradBotïon BaJrîaacta»

On veut HdSBi ntllÎBûr la mËorle flga (truhefii non
(^D), Le teme dran cet rftBplmcï par calni d'urïte, Dhe arête est
une paire da scovatg reliéfl par m arc (tona nu aens ou un autre ou
par a*"" itrcB dfl BeaB appaqêflt

Une vSta cBt w>t£a v i u • (ïï, TJ) J l'enoanlbla Oas
est noté D t • ' -

Cbaflua aravet Her* relia eux antreD Bomete loroqu* lao
urbains correspondants seront coattgflfl. On otitient ainni un

de caatïgafti£. On peut associer une vutrLce 1»oleenna de eon-
ce grephO' Cette nu trio e sera notfie [H} d'&l&acnt a- ,.

a 0

= 1

Cette ns,trice pauaet de nanbreur calculs : alfltwict entre
Xee aconete, iafinltloTi du centre, deb pointa î^rli4ifad.iTiefl , des pointa
•t dei •naVblaa d'ifticDl«tiDnr it?»., &••. grftpïiea non orlantâo sont
principalement atiliafe «u poytbûloftie, ^iïs leur eaploi CD, eeooonie
DTbaÎAe pour rendre coopte de l'idfie de vaLairage est du plus haut
intfirtt.

soit l'approclia retenus, la théorie des
pensât pSTAitepent d* fonaullaer la loc&lÎBatian de* eipacas
en tact çu1 articulation spatial»,

HJe peut peraettre de fomaliùex entiei-eaait IBS autre*



-in-

de l'sejjaee urbain ; production •* dimeMicn, On «ut uti-
liaer pour cela lea B^apheB à» febrïcajtion proposés par H, 3arjoa ( 5 3 ) ,

Uû graphe de fabrication porreaponi 1 m* fonctionne pro-
duction,-il traduit toutes IOH aaniBree d'obtenir ra outpnt à partir
des ijiputn {dans notn eu, la producldon dea espacée ooaatruita}.

CtHjji» avpBCfl nrtnln H«T« imc rejn-feentâ par un eomet
du eraplie d* ]0CBlïefttion et p&r im sraphe de fabrlûaHoQ ûflsocl*
A ce BCHoet, "<7e3a fhit gué âftna le grtjh* gÊpfrftl rÉanltant, le»

pxovsnunt du graphe da fatricd+don reprÉsentect S la fois un
funa loealûstlca pqsaiMs) tit UN pfûAfft" (5^).

Quelque soit la reprÏHentabicaurteniw, lfid£fl d'&rticn-
ipatiolB ûSTïftlt iiaiirtennnt Stte clair* pour 1* lecteirr.

1 jartix de lït noua pouroûa dlffÉrenciflr i* rural «t
l'urbain DU plus fredonnant des aitnationa urbani.p£« e-t des
tlona non v^bfujfêmt nmr d** ngilaB â-'artàcula-ticai •patiala

1,2.0. « Un

aitution ui'banlaéa TA 0a c«*etéri»er & 1« fois p&r
ima cartoina OazDit£, uia différenciation «t un ni-rcou elerf de re-

, CB phémièn* »at comm Hooa la mm d'effets utiles

D1aprè'a J. Beovp l'unit* urbaine «et uaa
qui crée dea *QQOondea de dimenalon11 [?!*), Te villa apparaît donc coma
xme Jurtapoaition d'ocpacaH êJ-évantûroa, MOÏH au M réduit pu à col*.

la reuaian ea an lieu l'un noobra suffisant d'espace»
tfj *B un vat une a^glcnÉraticm aet »u*TÎHajit« pour

xm eapua nrbûd Cette position extrëke a* y^rïrie dons le CBB da»
DoizvelleB oui» malfirS d* vaCbreux e.TOt8ret fonctlopuent ef-

ft partir d'ivte ainnla rfiunion d'*l*œitg Ttoweaux,

H est donc clair $ue l'on peut caxactfrrlaer un
urbain par un vtode d'articulation rp«.ti»le particulier que nom



emiiier. Deux q.ueationa pe jpceent ;

- quelles nnt len conditions dans leagnel 1 aa la Juxta-
position est un* urbanisation î

- en quoi conaîste L'nnltA de fOBPtLonrmnait de cette
juxtaposition T

et

lignifia 1* tenu Jrutapoaltion T E- s'agit d'un re-
Brrnipnant spatial dragpac«e Ëléflarrtalreg (habitat, «wrcae, ata,.J
•uu qu'il j- «i-t Qblïgcboireaent -une contiguïté géographique entre
toui cea eapaceHi L' important est qo-'ïl 7 ftït aae articalatiioa entre
eux* L'Bflglt*iaE*tioii peut dune Être plia ou noini dlstenùut poanra
l'intoœitf da« ralAtigne aatr« lap dlffarflntii flàunta mit auffi-
••nta. Von* zvLruuvuni Ici l'idéa preeËdBVMnt Êad^e liant à la gnm*-

nroùne 1» £Lm dena les arc H joignant les eapacefl urbaine.

Pour qu'il y «it Au il fflut tout
ëlesanta differaitfl [HcinfltH du graphe) at corplibtenta.iraH , G1aat

la eu deH locementfi et dea eQKRroeB, des iDcenente et &ea aqBip*aenta
an logements et des usinée, Oea naines et des Drarfi&VT, etc... H font
uifleî gw cas alâunte soient an us» grand nopbpa (nrvfbra d'ereg),
Enfin il est nÉceanaïre ^M e«a ÊLÉBacts Boiant rela-ti-micait proches
et ccsiple«enttïreat ce qui detaminera l'intenaitë ûea flur tlans lea

Un tel Bade d'articul&tÏDD apatiqle conotitue
un «upmct urbain dont le* tl&Knte bctjaiervnt du nâae coop cette

71 r*st* iL prfciaer «n quoi conaiete l'txiitf de foac
oÈcaHaiira £ la reproduction de oette juxtapoaitïan.

T



- Le* effet» utiles

corne liTOtj-tih&ae qu'une juxtaposition fonc-
tionna en tant qu'unit* urbaine dan? la, naanra où l« Ëconcniai

qu'allé snamigr* pont supérieures wa dëaoc-onoiiiea ,

les effets utile* nant BupéTÏeurs aax effets ne""
futea encore telSs efTetfl

L1oumg« de J. Rfafi *insi ipw tenu les trnfuzK nr cette
qneatàorx, ]»ntr«ïfc bien gué c'est i ce niveui que ae situe le prin-
cipe d* l'imita de fonctiocueniMit do l'ewpmce nrtain. LBB effets
J ' ajtf flatrntfon, rSanltate 4'ima oegUotiratirm, sont •UPV^MQ une

força •flgïonËrfLld.Tet ^"< *ff*ts 4r«necDbrvB«it vont «
Ibrce

Boute jiuttHpDiïtîon d r espace» Hyant une BcitÉ de Ibuc-
tioDoement maceptible de dtitexviiieT len effeia utiloi
tion, que ce aoit au alveau dee jnfoaeea ou 4eg eatreprîoee,

un eopaoe uftoiu*

Uc eiaple TUla^e ou m ensemble de cheaps cultlrÉa ne
psa ft cette définition god eut donc tien caractéristique de

Bien que lea deux canct^rcB prCcedenta défuiiaaeiit donc
preciflian 1« noticn d'eapcca urbain, oloil que cvllBE d» ici ur-
et d'eipaoe ooaBtruit, on peut encore enrloMr cette définition

en précisant la w>de de production des eapacag nrbaino*

Ça trodsife» esrmctùj1*, 1 TA fois compléta at ar^loba laa

deux prec€dBD~tBt c***t pourquoi 1s. mite âa notfa trsv*il aarm «e-
•entielleneot on Bpprt*fondiBBenjent de cette notion de production dem

urbains dont noua *llons voir mdntenant les gnntif*



1 ,3« *"" IiC KOde de nTDdlftïiQn flgB C

Cette question ept essentielle pour caaprendre la
profonde de l'espace urbain* On nB'paut plus considérer l'eopace or—
H»'™ COIBU una ra»crarc* natnr*lla linitÉa, la cocu traction en
p*Œiet, en particulier, de l'affranchir Smm contraiatee de
Bol* T.'eeioce urbain o^anft aiubi cc™ne 1* ria^iltit A'DD
à* prodncrbion, Dmn la c^âre an pyat^te cspltaHstep l'onpiee urtHint

Le« aatrec pcoduita, prendra, la. fpma d'ŒieanirchanilLae,

CiMHe noi» l's.TDiw AËjl dit, lions n'allàu psa ten-tPer' ici
ICB Oétailfl do. praecHÙB as productloa da's capaceB urbaïna^

c'est eu partie l'objet le notre tZiefle, MDIB alloua
ciier eu ami ûonaiBte oe proceflana, et aan résultat. '

.3-3* - La proceBaflfl,

l'espace11. Le toq» produira aat très
dani un Beiu tr*a large. Ou parle aillai de production lit"

teraipe, de prodnatlon axtla tique, eto,,,

Ça n'«t pai Oe lana il qne OOUB raticaiTranB , vais Le
an tezmer Frodoire l' espace» pour nous, c'eût le produira ma-

, dans aa rfclib* concrète (55).

Cette conception a1étome pûm le* arcbiteeteR, ni laa ur-
» par contre ce n'eot pas celle des eeoûûadùtea qci âaptda

Ton Thunec ont afpria 1 raisonnât & partir d'un e&pace -ride. Ebur eux
il n'y a pu de matérialité1 de l'eapacs» L'aspac* ept ma feuille

tout aat

On outaettra facilement gué la cadre tfiti soit an produit.
C'aot iiicOQtefltftlO-aaant la rfffultftt Oe la prodnotîou dea ourriarB du
b£tîm«ib et d* ^anaepttla dea penomut 7 apmnt ce>ll&Ibor£|'PeB
fort lut^reaaanta {^6} axiatarrb à ce aiijet et nom Isa reti'O



dans la cidre du eb^pitre 2,

La eal, lui-ii£taat subît SMB trviBgawtions» la coût A*
c*tte tran&foniatïoii (viabîllBation, KitËDafleBante, etc.*?} représenta
1* charge foncière, C. HbpaloTp Twl* & ea propos de "fabrication du
terrait (57),

~ L'enaejibla font* de la fftmloa An aal et au bttlwnt aot
donc 'bien 1* résultat afnn pxoceaBua de production uteriallei Hais
on DB peut pas camiafevc un espace « sol, de Manière inalfe,

IPB. production d'un ffptff purticulivr » fût au IC&L d'un
global dfijft occupé, n n'y A pafl d'eapaca -nde. Potcc oon&-

t £1 faut dàtn&fe, Lt proceBRoA de production *st *n fcto* t«çfl
m proe«aeua da davtrnction da l'eepaee pr£-ariatent.

Ceci est partlciili*r^«it net dune dauv cas prfcie : l'nr-
baniflatlon pari^gbalna at la rinorotion nrbgJne* La praaiar cas « été
pvtîcuZia'rBBant êtndiÊ en GEud*nBretBgae [>&) où IH d*s1fiEtÏDn de.
l'espace «fricole p*rl-nrt*in a trie *ite £t6 CûûWSlfe en raison du
taiu d'urbanisation *1«* daoa ce $etfn. H sa crae ï Je. pétiçfcÉris dan
Tillea daa "BCDWI'B T-sœd' antre lea terraina ^4MdH et la tarra eilL'-
tivfa. CH terrain» na earont pal utiliHés, ni pour la oonfltrt»tionp

ai pour l'atriaâTtute» 0,P. Hltherley eotime ft deux ans at déni la
durfe BO/anne d* cette flteriliaatiop (59) »

Un procesana lOantigne le produit lorHqne flae ZOTWH -vent
ttrt rSaov**a (fc). On aaniate. mlom ft una laote «t irrërarBl'fale ÙÉ-
flrmâxCion de l'balbitot exiatanT» De» quartiers eatïera neDrent ainsi.
H. Castells parle de T-'eepace qua lTon vaut effacer". Cette question
eat guffiaaBnant ™"̂ "** pour que noua a* naiu y H-ttardiann pas,

I<a proceaaufl de pmûiiction d'nn aspaca urbain particulier
a OOV4 cooBÉquencs la dislocation da l'aspaca global (urbaiji ou pari-
urb*in]. II r A Qûfic produntion an deûadïfce deer* et propagation da
proche CD proebe daa cQiaeqnaiiceB da ça proceaciw,

L'inoorpOEation te capital (cepital-^anshanaiBs) dqaa un
llau qwïLconqafi de l'eapaca urbain ilebal a dee effeta induits que
l'on pourra en particulJer rapÉrer au ni-rtau des prix du toi. C'est



cet effet multiplicateur des prii du aol qui provoque l
de dlalocatlon"^roducticn de l'aapafî* urbain global* Jl eat
qu'une incorporation nwaive de capital aura m effet conaider.able,
Lee «tenplea du quartier de Ja DËjfeoBe à Paris cm du quartier Oe 1*

^ _ H *

Fwt-Diau A tjnn pont purtiouHAraient Bienificatiffi,

Donc la production matérielle d'en eapace urbain partiou--
lier contribue ft La production Oe l'eaoïce urtaln £lotwLl, Ta -rllle
ert xin nllian wtérial, produit a*im procaBDiffi •atirial-

bien plus, la preflonca aJjqul^anÉa de CHS enpqcea or-
p»rticali«rB ya. cr^*T un aap&ce l̂Obal dont lae^yBUtAp avront

autrvi que la i^iuion des qualitéa deg «paçafl ur/tmlua
- " - ' - . •.-

Oa est en PT^BBOQ» ici (Pua "effet ipjMlitô11 dû à in certain niyeou
de quantité, La gunitltf se -tmefûme en g^alitÉ, Cet effet trfcam*
Bit gea^Talvmt «ppali "affat d'ag^oirfrattcnB> On an -trcurara

dans l'oum^e de 7. ffmf (61), " ' •

urbain ^paraît donc ntm Beulenent ccavne un
produit KKttfriel, BUÏB ûamas un pmôult uttirifll social, C'met la
rioultat da la, coAinaÎBon dang m &§Me lian d* oopitanx pri^i et
da capltaur publicp. Catta eoaMnaiaai «fit eu jflêùie teseja le résultat
û'nn ^**^j proceaBib bj.Btario.ue t que ce gait qa ni^vaau dag
ou BU niveau da 1 ' •aéna£eBkiiit urbKia. In itClla *fl£ ousaf m
l'histoire

urbain slobHl de la ville eot dmc un produit
, q.u'ua onpital partioxilier De part pas proôliire. L1

Ô0B villea ooffrtOlau «t de leur* cDobreuHaB difficult^H de
DOHit uitre çu'il n faHt paa fftdla de crier une ville

M production daa flnpacag urbains, c'eat donc à la
catte production vusira aggl^BiÉrÉ* et flinultanSe, et In effets
flloB$TiatIcn et d'afbacisQtiaD qui eu acat iaflua* Hais c'est aunai la
production1 d'un acda de vie, da rapporta entra las noBnea et «ree leur
enTiToaneaentÉ C'est aunei la rfaultflt de la geatlcn d'un

, de rSeleventstiona • ^ aerritudes diveraes, atc.1f

I-'eepaca urbain ^Lchal, que ce noit BU niveau de isa
menta on BU nlvean dea effets duH & l'aeglcràratloD de cea



eur un territoire re&treijvfi, «et an produit, Ça produit prend gêné-
ralenent ftctueUenetrt 14 for»* d'une

H suffît d* regarder Ha publicité ijEaBùillère pour • 'ai
convaincre, L'eapaee urbain «et HoïfitepKit vendu partout, sur cata-
logue, dariB Isa journarut, etc.*É On vend d«s logweats, du locaux
cemmirKisaXi daa "buraBiu, fleu mtrap<StB «t autras IQCHIT ïnflnatrïal».

ai "-raid" MOBIL des qoertiera, dea vlllea uta* (&3),

&i fBitB o* airi «at Tendu, oa n'eat pu l*c quûtra mura
la MûlonUp «de BUM! tout un «nTlrormamt. I«a tbteea de la

roioblliâra' la coDffnaBnt. *^>a la tour *• Mars, TOUS
la plu* balle fille du Mmde a'Bidojvir È TDB pieda (6U). "Antoioa- et

, aajDUri.1hui voua ne payez quB l'iuttaabla, danain, tu pi au,
pai*r*B la quartier (£5). *Gne aâresa* : c'art coiMia une carte

-riait* (66). °De la tour da Toiyo, tout eat à la. portée de la Main
' On ponrrait ainsi multiplier lee exui^lea nontrant qn* la Tante

d'ug loa^mt e'eat aucai la Tenta dfuoa localiaation, d*uoa adreaaar

de la prDxûdt& des liem de traTÛl, etc...

Cette ibechandiae ccoplax* fait* d* nnltïplas ranïfïca*-
tloca est m «apace urbaîn,

Mais l«a prcnotHTun ne aont pas les aenla A "vendre ds
l'eapaaa vrbajn", l*s Kiriieîpalftie *Ueo aneai TenOent leur ville,
foi. point gué l'ai peut *e poaEr la qnegtion ; "les techniques de mar-
keting urbain 4ûivtat-^U«, à tenm, Taplacer celloH de l'nrbaniai

0e fl^TBlOIipqHnt dH TilLe* l" f6â},

LTeapBfie urbain en entier ou en morceau eot ainai vendut

la venta véritable ue ae fait "^an détail". On ne vend. put an
pr&cia du t*n», tpute nna villa C^9)i lorsque les

fQnt de lai publiait* pour tne vlUï, O1eat pour Tendre dae
de l'aapwe urbain global, atiit dana une tout IcduntrieULe, Bolï Aans



UD quartier d 'affaira* CTut mnBBÏ ma publicité gratuite pour les
de 1* région,

Donc ai l'espace urbain est vendu SDUB la forme de aar-
(mercuBDdÎBeB caD^laxen) c'ant uniouvent par l'intanrf-

dinire de* trannûotlaui sur le* *̂ "**° fonciers Ht invurtâliera.
urbain £lQtal TùloriBe lea espaces urbains particuliera nais

jamais négocié eLoMlannt. "n est
IA -mite an gr» et en détail" (70) .

On toncbe là me qneHtlcB eiperrtiBlle. Ai effet ^ In _
n'axiate lia p»r la. alnortmélté, &lore ipi'cp <at oa -trun de if. vendre
en nc-rcomix •ataaaiei. L'oriffine de la eripe urbaine actuelle
pea ailleuiBÉ ïout la KKde "vend" la eî«altaa*it< mcda plus
M

BUT, es OonlflF cajactâr«, eonflid^ré da
aolfte, est ijiHufflsant four définir l'espace urbftlB.É En yarticullar

rural cet Ini annal profluit, «ns que neuivnnB la forme
marchanda jr eoit «uai dereloppée qu1oa Milieu

Le concept de production aoaa permet par contre d'êlï-
ainex des Bapuaa encore & l'£tat aqturel On typé daa û^sertB, dca

forets tropicales et autres conea Inexflora'eBt

C'eet lu réunion du iftoia oorootirea de dùatofant d'or-
pŒ&ieila ot plue génâraîanovt d« preduotion qict ponoft de

tvt *ep*w urinûii

Sous Alloua neintetunt noua int^reoser 1 un eap&c a urbain
particulier i l'ùùpioe

dea

L'Économie dimenticanBllB (îJ ) a crttiqu*, à junta titre,
l*eipact •r«p&tl4l de l'a'ooDuaie trBditioanelle. L'Économie pnncti-.
fonn n'înt*iï*i1 pu les 4lat«ioe« autre Itfl objets ecoDcniiqnefl et o



ee fait BH atutfjBHB Étaient souvent sane rapport arec 14 réalité,
Cet iMnaosa pas franchi, il n'en reste pae mcdnp qua la critiqua &
p*ut-*tr* ÉtÉ ineuffisautei En etTfut l'Atwvc* flfl rÉf*r*nee £ la ré*-
li-bâ urbaine âon» ce qu'elle 4 de vpecifique a la bnutRur, a en
conséquence wi oubli essentiel i la troisième dimension o« l'sspa
IA nouvelle tbéorL* ËcooonlriuB Élaborés u1ftHit qu'on* trviclie de
l'£ectidBia •patiala : î'^wiunf* planaire, Cello-oi est
•ufftaaata «D éconoû* aar$col*_ciurrnr*l*, suip alla *st
iomffiaanta en ce gui coocema l'ËcoBone urbn£ae.

C*tt* troi»iè»» dûvnaion. ô* l'empoCe peuaet de
un tjpe fBztioulier dfeapBCB ur*bnln : l'espace ODxnbroit, août DDUB

F, EamielBcn, 11 avlata "trois froV^mao 60000--
BÏqu» fndmmtBux, è BKnlr i

1 - Qoela bienm fut-il produire rt m quollac quanti tfi

£ « CooBit cas bienp doifent-ile ^tr* prodnitg 1

3 - Pour qui c«e tiaja doï-raat-lla Itre proOulta T"

Cai trois qnantions ; ojtol T cnam«xt T pour qui î n'ap-
pliquait ïiian 2 l'icononle des eapaoea conateulta , uii 11 ten nfi-

d'en ajouter nn quatri^na ! où ï

BDUB raflronparonH ces guatr« qua^tioca m dam
Ja prednetloD elobrle duoi f connut T} at la. prodncticm
(f DUT qui ï où t) i

LB production globale «ot l'Stufl* du Tourne glotial de
congtruction lndépmdaji9*iiL dae pbiDooitneB dfl locallDatian, IA pro-
dactian localiaCe est l'étude deg ntQnaa piienorn^nec dn point 9e vue
de la localisation osa constructions.

qug !• taxBB "production dai eapaoeB
est plus rastrictïf que celui de "productdon daa espèces urbains ",
Toute production d'espace construit urtatin eat uoe ptodacticm d'ee-

urbain, par contre on peut produire on eapaca urbain
par aecatructioa (les espaças verte) ,
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Ea e* qui concerne la jmjdnetlcp des espaces
Toir qia Lm gucpbion eBBentji,elle efft cajLle de la

de ce processusP Bst—c* l'offre ou bien la d<w>nfl* qiâ detervlna ce
cul sera produit et In qiauitité* produite* î La uSttf problfans a«
poae pour la

C'eit une de* vieilles question* de la gcianca
Doit-on ori-vil%ier l'offïe, & la Manier* dee clMsîijuBSp DU bien la

, ï 1& Manière d«a nÉD^claaBigi»a T loua nlloo* préciser cette
d'en voir l'appliee-ticfi on n±T«an urbain.

2.1.1» " La

HOUB allonB aborder le probliae Û'BP* sntre
transposant l1oppoaltâoD offnHTeivnide Ka nlTaau des rapporta entra
production at

S.1.1,T. -

- DDE

La. tirforie nfo-olùBSigiie du cDnaonateor part da
des beBoiiu iwa»JBa et recharehe lei oonditlcHiH de patLafsctioû de
c*a bavitnB. I*ea prff^re/neeB do. cafiflcpnateia1 entre dlTCTH Mena Bont

par nna foncttcm d'uttlttÉ qna le congoRnatenr
Catt» fbnction û'utilltÉ ou de antlflfvbtc

relation d* prÈfÉrenee entre le* dÎTera biena, Les effrocLea rÉe«xt*a
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d* la théorie du congomteur nontrant qu'il s 'agit d'une relation
da |iraordreB at intègrent Bjnai cette thËorie dans une approche plus
gÉDërala gui eit celle de lu décioïaa tT3ji

Ii naxiiiiBatiDa SB 1*. H *t infection *OOB la contrainte d*
Itudget permet i* dfitej^luer un Squllilire inxique* (T1*) dit "èquilitr*
du cŒiaenaateur" ot les quantité^ «OBcm£«e da eluqu
cornues.

La eonHCflnrtnir ert donc amirej-Blu, puiaqu* eu
orientent ia proinctiûia coopte tenu bien «tondu daa

ecntrainteo teenoiquea ,

A 1*. Boita de P« Dcx:keit on peut introduire deu types
critique £T5) t une "oritiqixe radical*" et uns "orltigju* plus ra-

LA crïMqia r^dicala pmb •• fqira an rapmant IB
da J.K, {felhraith ou eau da V. Pocfeud, Four cae Butaura, la coaaarr~
viataur est nuiïpulé par la pnhiiûitS, les frix ceaBeot d'Stre Oao
laflicttenra pour devenir des icatniaenta i* conditionnonant de la,
Oaumda.

J,K. Otlltraitls parla da "fili&r» înTaraea", £bu l'eco-
da M&rchË nËo-cJa9EiQuar c'efft le conflrxviatKir qoi conatitoe

ujeur 1 "LaB ordrea voit dîna in •eul BOIB : de l'individu
ui fliercbft, puis du narahi « producteur* (77). TJana 1* "nourel état
iddugtrial" le nûovaiunt eat ûrerBÏ i l' entreprise de production di-
riffe le conporteiBent dea conaoBBatanrs , Cette critique peut Être ep-

"La diatoraioa du pr^férenceB individuelle* joue certes
un râle important, nmin elle ne met pua en cause l'enBOBiole du

CT8),

Le; erittqne plus radicale tépaaae le cadre Ou choix du
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pour retnerner oDHplëteneat la prol3léis.tique. Il n'f a
n problenn d'offra, J* eonuomBataur n* peut choisir qu'entra ça
est produit* H n'y m. pu ™ choïap mis flirtât Une «tance de

"• >

choix puisque trAa. Bonwnt le a£bat ait cDEplâtenapt fouHflË. CcvMent
choisir entra l'auto» bile et les transporta- an comm, ^.'habitst col-
lectif ou l'b*Htat pa-fUlonnaira danB lofl eonûitloûo actuallafl da pra-
duction fl* ean objets•

; Au-dalâ Os caa eritiguw c'a&t 1» concept de benoin ^uj. «t
i en caïae ; *lea bcBoina Bout ppodiiita QVBC les marchaaâiHBB cûiT*6-
\ ï»na*nteH* (79). Le "banda biauin est Bûcial, non o*nlB»u™t dans HCB

et ABQS aea ncmaea noia dema BOH eaBence H.**W. lias tramu
d* pBjBholoei* geofitiqua (00) montrent la rtTLa fondunentnl da

dmiB le âérelappaqen'b da l'enfHjxt, Mate !•• beaoine len
prialtifs de lThdhe sont traïamla le manière culturelle. Les

e <nt M.BQ un aupport 1doloBifl.a& neJ.B ila ont surtout
une bva apcisl*. La butolii **t np praffult atCLtup*!.

Il fftnt donc «viuger nb retODxneiieDt eoBnlst de la

du

14 question Tx'eat pas de eaiolr ai dans le teBpa ohranc-
logiqpa la. productioa precâd* la canBcrau/bLoTi, la rëpans* *gt claire*

Far contre, ce go* norrtmrt las critiquée
que 1« prodiiction précéda logfqx«a»Et la coflaoMiatLûn, XL n'*st

donc paa queatlon de rencdr à la loi das debouchâa*' d« J,D, Smy, main
da wrztMp t* fQle Ou pwtùct*w dan* fa dtftnttiûtt df l'offtt rt t'o-
ntnttttï&î de la davada. La prodvttori crée la aatiêre da la COQHCB-
•Kt£od CD tofit nu'objat ottérieur et bisn gna c*TJ-«rci ne puisa e'ao-
epaplij' pleirjeBBzrt, fl* "temiAer", DVB dane l'aote de eonioivi&tiDn, ce

; dernier ne préjugn an vlan da ça qtd *er« produit, fin affet, le pioâa de
\ production («piîre da produire) dfitenuJiB grandenant le »Dde da
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scoution (nniàre de conBoanar) É lea teaoina eon* genÉraleflent pro-
duite ma zrftna taupe que lae narcbandlaBR eoFraBpendantaSi

On objectera peut-Clra qu'il a, toujours «xiatÉ vn besoin
d'abri, transfert en besoin Je aa loger et gué l'offre de logeneata
as fait que répondre ï ce beHoiii-anewtzKl.

Soda doute, •»!• mi 'studio "en front de Beîne* erf-ïl
'Kent im iibrl f La Homîia~tîoii du logoutit d'onç feoUJ-t

-*rï&r« art— «11* d&tanLnaa -par un quelconqua "boeoln natoral on. par
il<B aacimjAfl 7

Cu deux «zaïplea Mmtrmt qu'il y & non seulaB^nt BOU-
du producteur, v&is bien plue t primat da IH proAictlon at

de î'cDieDbla dei conditlang ÊeonoiÎQuai «t BOCÏLL** BUT la.
•atlon et le uda de rie en

mnoJjrût flfa-leUHe de 1* conflomietlon ne peut donc que
•'•ppuyer (daziB un premier tenpa avant d1explicltar plue hve&t lea

i TBcï-praqnep} BUT l'ùrpstSiÈB* au esj-fl.ctèrs dStamïiWTit {en
e •naly>e) de IM. productlaa,

Ceitte approche ne fliaûirlt donc poa que le producteur
sa déiixLtérCHe du conBcmateur, "bien mu eoatrûre. Hait* e'tfflt à

f flamand* •olvable de celui-ci qu'il m'iatÂiemac «t non £ aea beaoine.
Lea prix «t 1« quqllttg dn Mec offert gant fljen on fonction
tllsitèl*-oible dont la. Toix n'em«ra« qra i**» oonfaifimeat
les enquêtes de Kùrketiafl,

L« mrehé perd ainot xm* part trfta InpoTtanta fles rolee
qui lui Étaient dévolue par la théorie Q*o-daûeique.

Ces qualguifl obsarvatlonB pwmit tftra InwiflpoB^e 1 l'a—
nmlji* dajpbfagpfaea urbalufl,
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- La TJllp conacfiBJîe et La villa produite.

II est devenu courut de dénoncer l'ocâfl de
provoqué par le «ode de lie. urbain £83)* I* Tille aérait le -lieu yar
avcellenca oft H* déplairait la "société OH conBOEBOtian11,

JiBfl ImTBUT d'orienté SQciolagiqii* traitant de .ces ques-
tions. titœt en nnnhre gnffioovt .noug ne non-y attaBderaiB

Par contra o> nonfbmv icd^IeB -art^na ccDBiâowit maai
la ville ecav proflnite par 3a dounda*- A particnljBr IBH nodule*
Aa locallflatioa T^flidaitïalla^ in1ïa>-u^baina n* ea

de l'exÏBteace pnjBl^e du liau dŒliflulfc
{offre) de l1 industrie- de le. cDOBbnBrtlon eat jOefi BÏjpl

§tmt équivalent à la doude" (52), Cs-tt^ phtaae est partieu-
ArtilB^rlc* dfl l'orimtation de ewtaina noflùlae nrbBdnfl

dont nous allcn» prÉaanter -ace venicii critigiw» XL H 'agit surtcnrt
dei •M^'I^B daa arme» 60 iaana da la probleBatigiie de Vinp et_

- Tina prëgentation rapide ju_iiodBle d'Alonap (33) <
F

Fon» na ppÉaantarom ici qua 1« Tar«ioa "nÉnaga" Au modèleÉ
Alon«o jejrend tint d'abord l'îij^o+hÈaa traai'bïcvmelle de la, plaine
toitoom, i l'intérieur de laquelle les nénagea a^irairt aa loger
cholsiBBeat un a^Oacavant en nxiiiisant levr gatlafaetign BOUS la
contrainte de leur bndgvt.

T* menaga a noa ffriction d'utilité* de la Taras

U -f (*, a, t)

i f Tîi«nH. C«BCPV£B «utr«B 4_ue la terrain

q ; Burfmo* dn terrain

t i distance au centre de la ville



Le rêvera du B&aage est TE

f m p (E),« +• p ( t ) r q.* M tt)

p (L) est la pris flep tdarw vrtTVfi çœ la tarrsJn et las
transportai

p (t) eut le Icper du teirnan.

& (t) figt In. dépeua consacrée am transporte,

Ou nénas* sera dËffnl par
«vee BOA thjdflet. Cette mulrae pemet en particailer âe
une rel&tÎDU aitre le coût du terrain, la surfao* et la

j?&r le

p&rtiB du •Qd&l* d'AlanjBO BŒitr» Mm gua la.
Eta la ville aéra àftemioée par le« dSiirm {lea ùesûiaa î) dea eon-

assurer le primat de la den&ida, Alonso «et
de rHÎBoiaBF t paitip d'un nLliva £nïiMbi~t§ : une plaine vide at uni-
fumé* H tat difficile de prétendre, comae c'est awrrent le cas,
c'est la réalitfi américaine qal inflnenca ses byputhâMB , lee
ac Banlt qomû nfce paa m dÉBert.

On TvGraiTR dfiru de ootitïreiiï mdâQxH ce genra da
ioni L'omrece i^etnt de 1. Evoaa (0^) eoaatitae ime

d'une tella «pprodie, Tl montra gne IRB mdeOaa, fonifig aor le prin-
cipe de •arfudiition de l'tttilit£f peiketteot entre u£tran rtigultate

T

de 4frt«aînar lit Talenr d«g uola et las danaitAe r*aidentiell«e, Kala
11 «et mez ciirieas dû flotutkter que cm judâleq ne pouvent pas doua
ta plupart tel ca£ fitre eatinSa i lnouMiaenee des âonnfaat rensei1-

Inezlotcaits , ooioejpts ooa tradidaîl^ea dena le. ré»UtÉt ata<,

CSi poarrHit adresaer ft cee nio^lea l'enaernble
6 l'typaUiÏBe da BDiE*e?ruiiat€ du ecn.pcB*ubfluri Bien plus, la



du jtôaojidne utfbaia rod illusoire toute ajçroclie m tan»
d'Ggullilrre peqwimb : IBS phÉnortènee da ratdlfte1, Se conflits, de
rénoTstion urbaine, etc.., en mit la. DUK. Lea questions
et finuclèrBB gant anseî, OtitexninEaitefi , &inal la pna'BÏ'blliré d'ob-
tenir un crédit compte ïsanconp plus ft"*" le cfryLit a'un

BU centre de l

ûeo «ja^lM n^o-claflflinusB ignorent ie»
coa^vbiteiit «itreg ^ue 1« rarami", ^ni peeant BUT le cboii

CflB F1."^ **P IffilOT'mt ^ "

dnns Bon aspect matériel et le» DoubrainteB de 1 '-offre*

"Ou lie peut négliger le fb.it ^oe JO_^deB gens
•« loger utâtent un Heu û*j& ÛŒIB trait, pou? pe conucràr

10 % rwtant parc* qa'llii s 'lutôgrent bien âaus le oûûxe tafia-
iB choisi • Ça flui mâu in lactaur de la revue &nf£ronwn#

pour eatta qnestdan, intqdniHi'hlB BW «x al^ra
i *Tnaorl« oF TeBldmtlal location or cutl« In thé

les BOdHeB ne sont put ccocerné'B par GCB
seul* ceux AlBaat de la ville le produit des "ï-fh-e*11 des
uateora aont ï rejeter»

"8i JOQTI EoMneonp Braffft et outrea UBo-keTnéaienB sont
Quelque peu dans le md alon Alonao, Mllla et Mutti lont
•ent dans l'erreur" (86)*

n eat donc nfeepeaira fle renrereer eonplStqaent Ja
; aux JB^tbod» tradltlonaellea nu lee prérieioDH

(activité' r£aiderr&elle, ecnterclala, IndUBtidellB, atc,.,)
oïdeixt oella dq «P^GOB OQDB ojpoaaxcaB HDB nonrelle MÏUioâe gû la
pndoctlon du eapues j/rfioBoe les aoti^itéa. AI fait: Oana eertÛTu
cas, Bt en particulier pvor l'indnfitrle et lea grandes anrfaceB con-
merûialea, la pr&rlBÎon dag BctivîtÉa eat Identique à la pr*viBiûn
dea eopu«Bi Far contre dm* de ncnbracr CBS, wsentiellanBnt le lo-
eaent, Iw THreaw*, Ica petita çoBOBrcas [centres ccaRtrcIaux) , In
entrepôts 4t a.nela.aefaia m%e leg IQCBUT administratlfa t

produit BTvnt qu'il n'y eit eu. une drmmrta effective,
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Una coaaéqueQce fonfluBant&le ai décodep Hfichact qua les
uopt totalenant différente » 13- n'y a pas d'équilibre

na,tlque eu Lie les besoina des mÉnages et la production d'un
imïbilier. Une telle approche ait aussi celle retenue par lea
dea Hatloxuj-Unlaa lorsqu'il* Écrivant tflj) ; "n n'y a, paa d*
•bHoln antre la* tta&iapj 'et 1« a^r**" i* loeeneiitB d'un» part» et
invaBtLBBe*en-ba effectift de lrautr*t Four aatlsfoir* les beeoljiB «t

s — _ ' '
la dénude, il faut non aeoleBant que les en-trepriaei et l
publici Boient dÎBpOB^i 1 Itnettir, MÙB anflBt'q.De l'influstrlt du
bâtiment pOBaifl* la eas*cdt*

floua ftVûna TU, dans le eadr* dn premier
ne pâmait paa expliquer 3 elle Beule la prgâucblon

dei espacée oona truite. Peut-elle eipliquer la localiaatlDn T
va le prêtandvirt,

L'frtude rBoliaée par le CE^AU BUT I1a£^jv£ratioa ITOH-
(8ô) Boatre qae IK âenmnda n'act pratiquenaat paa prias en
par lee prcmotexo-B, On aurait pn penoer qtw la pn»teur Stait

attantif i aa cadencé de vanta Cvitaaae d* eauneiciaMoation) , or
dana la plupart dan cas il n'en eot rian» "Le pourcaotafle d'un pro-
arasaia -veolxi aprfa tmift ffila âe cOMKrcialias.tLon n* aernble pai dé-
pendra d* la qualité ni de la. eitttation da » yneramK et dépend ft
païne de u taille" (89}» Seul la prix expliqua lea Tmriaidone da
vitesse de »BHeicialiBationt en aucun CES la localisation.

L'Étude du ccnporteiieiit des afiflaeea acqufe-enra da logement
•outre que «eux-oi choiaiBBent trfe soumit leur noureau logœnt ï

de l'ancien. Cette eontrajate les prive beaocoup de la poi-
da faire valoir leun

H Benble que la, aaule Twiaftle qnï. joua- un rfC-e aolt le
M^K^H^^ .«___•. ̂ -1 •' statut social de la, zouet Cetta vazlable eqt effeetivaBeut
par les pronotenra qui ne font Jgula de loeeneute aoclauv flans me



zone de grand itaaâicg, ;par exhale.

i Ai léfinitiTe, la demande Joue on r&e •ineur du» la la-
<cAliflB.1d.an deg •apacae canatrnita É *!•* procaaisus de
spatial «t un pracuBui una retT0*4ctIon, Le* acteur* agissant les
uttt BUT le» Butrea aeul«ent dann un pena i lea sAiagee •*ont bien

au bout de la. cimîne et rien on peu de chose Tenant dfenz rwwte le
nl-B&K" (90),

H apparaît aiuni >aue *0«**s t*w «pîftwt«m«
vont inaptes à vendre «n-pt* df lr40Qltitiat:cfo^lti

* C'aet ponrqnol noue pr^endong ^ue 1̂  vill» a»t un«
produite, nn obj&t fl« prolnctlûn (offris) aiaut û'Strfl un "bien de cou-

f ianande } >

Bi IM. di^HTicIff peut Jouir un certain r£le, c'eut uniquenent
tTBTCFB 1« nÊflimtion du B^BteDa d'offns

fiatre poaitlaa cnt donc très clRirw. H sat hors dfl ques-
tion 4e nier l'exietence de Jt, Jeuanto, mais OQUB Bontenone qu'il eut

de Jbire l1ecoaoBie de l'vial^e de l'offre. L'anal^a de
aenle *flt Jxpoasible, elle n'eit co«prftieasitle qua riûi-

trodulte flâna lu •ecanimB» de production OBB eepaceeÉ

lotona d'ailleura que ai an niitau de la définition de la
pm diction ftlp'bfJf1. la. demande ocmBerm me: oeïtaiiH ln£Xueucà« &a ai
veau de la localisation celle-oi ûaviaot BXtrftiaiwnt faillie, LB VBTBD
dea tetraims n'a. an aucun eu la sonplesse néceHaije sçur répoodre
BOX déâira des conHowsatanra, Diff^rantag «qnlteH &npr*B dea prcora-
teure ImobillerB le coulirment •!

allonB •aintoiaDli preciaar notr* oriantatlon.eQ ea
qui eovceiTiB lan prObldaeB de localisation par rapport A une optlgna
BfiB«B proche de In. nSlre, celle de l'Univeralté de Caroline du Eord.,
repriaa on France par Gf Hercaflal at A. Danet,



Cette distinction aat celle propOHÉe par Qi Marcadal et
à,, Danet (91 J E On tronrc me dlatinctioa Benblnble entre actions pri-

("priidiis &cttLona1'J et actiona QW^ccflûlnsa (**BeconOaiy actiona")
l'oronge da 7.6, Ciwpîn a* 0.T, Vaine C92}« Cfl flarrrlar ouvrags
d* fcDdanent un mâÏLeg de l^nlvoni^ft fie Caroline dû-Bord aux

âanti on trouvera une prfaeûtation dana la
de

urbain nt la résultat à1 un
et d1«ctioDB de nulU-plea H^enti* Puni celles-ci certalneB

août attDCtDEWitaa ou prlaadreap A'autrao tridultea cm

£.3*1» -

ELlam peuvent Et» nuai. dartructunateB* Lea
, luttant de le* iûentifier aont lea auiTanta (93} :

- nodiflca.tian. autalBiLtiel^ ds flu de panonnaB gu de

fiiKneiar UDitûrc

" tndépendmca rela.tïva par rapport mui déciaicnq ABH urhras
«fient* ,

Cag crltèVai n'antliquant en aeneral a,ox décieionB da la,
publique C^guipenanta oollectifa, yoierie et r€flauix ddvwa,

am&iBgenent ie Bûûea, etc,i,} adflai lutine gmdea entreppÏBea (unines de
anode taille, centras cawxirciaui, atc,,.}!

L'effet fltrnctar«it a»t à l'orisinfl A'im pncanaufl de
tloûfl en cTutine d'e,flivpl»tîon da 1* part deg nntree aaantsi Ainel la
loctlîfletlem ^uoa usine pvot frira à. l'origine ffa départ da
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auvriâreB, PHÏH de ctmasrces, etc...

L'action da l'Etat at des gra&des «rtrepriaea
ooabinée dani le cuir* âaq grand» opÉratieoû dt«Anfi«aent du
4« celles de FDB airr MM- ou de DmXerqu* f9^) É

Les décisions qtrcctunntflB août gfipÉr*l«iBit le fait
d'un, petit neutre d'agente en •itcation de noncrpol*» ellea sent
tuellea et peu n^bTwueHt TreB soumit *UcB ont poar r^Boltat
dialocaticA (deatructicu.) du tiiau mttun «ristait, dStruî**nt
8oci«m*& artleiûfitlona daa eapace* an profit de aourellaa
induisent. C'est la eu de noEftreuaea opératiaiB de rénovation ur-
taine, l^flxeBnle de "La Part Dian" 1 Lyon eet partlcnUârBBant net.

lotcng 1 la, enite de cet eou^pla que I«B promotnin ia-
nabillern jouant im r3le de plus an plne actif au nivean dae
BtroCburantf* kldfa qu'îla ae BÏtuaivnt aupararvit anrtcut au
dee

2,3-È.

penrect aoit EtT* diractoiaDt iadnitaa dana 1* cae
da aanae indutTLalloB ou da lotiaBeFentBp aoit indiractamant la*

dniB le eaB le pin» Général.

Laa locBliBHtûïDB induites on flftcoqû(dr*a ont les
euiTwttB

nonbre de

- faible coniKmtion d'eapace

» aucun» ne modifie da façon HUtatantielle les flia de
paraormap on da

- les Agents BvMaBeat le iwrcnf et B1^ adaptant,

Les actlona B«nodûreB aont en grand nombre et
tfarment des iiiter-relB.tIonB cxwçleiei, On ne peut la* otiBerfïf que
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de feaciâre ogrégfa et lau? nrmlyGc doit Ht faire
aflaa dn proc£dËa Dtatietiq.V4B 9 «lors gu» 1« décûiou structurantea
renvoient au calcul ecaHnîqiie on à la planification

actions aecondaireB» induitea, sont très
car ai aucune, de Bonière isolée, ar* d'ûiflueace BOT ia structure
urbaine, leur tx*6 (ïenû ncrfbre Imr Ot^ma va

I«H ccuBidèra da nmiâre

Le CHB Le plut fréquent de lûûûliaatiûn B«oadaixe aat
celui des loge»entst Chacun pris ï part A un rGle nÉeTigeaUe, par
contre enevnbla Un occupent 35 ft ÛD % du sol

eetta di.s-tÏBcidçm eatfe ér^aieata âtruûturantB
et £vânm«itB induits eit tr*a relative* Beaucocj d'Sqnipemeatfl col-
lectifs tyant m rfile strurtarent sont en fftlt induits p*r la p
d'un tria grand nadir* d« loganaata, VUEWIBBBH inôUiti par d'autns

L'exiflt«nOD de relation ai chaloa, ù1 effets ne
& TiuBDEflr catta OlatinctloD* EU* en eonaarra
fonâmaeiital pour 1m carprâhKuicD du proetaauB

at sortont four la jxfiviBion de celai -eî, La comiiBaaace de» loc l̂i-
•AtlaiB indnltea ast abHOluueiit nécessaire S tonte tentative de plani-
fication nrbaiaa a* ToulRct opératolra, or ce proc*aBua **t aaB«B pou
ccBnu. C'tit taati ou roteent qui juat£f£frrt î 'absent mie date notre
ftàh*TO?u eve G9P phAttoaSnea 9*aondatfee (ou H sus de aeecnd et non da
•loindra inporbanee, au ccn^ÛTa) .

La production d1nn aipaea construit îeclé n'a ajucun impact
BUT lrurb«niBati(», par contre ce pbenoDCne pria dana Bon
prfiaente una naaae telle qu' ac^n*JJ.aaao t 11 joue ua r9le
an olTani du proeeiau de déreloppaiiBnÊ apatlal
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3, -

Ce pramer chapitra noms a pemiB de différencier
l'ficonaide agricole 4e l'Ëcccamla urbaine en prihBtitiuat à la.
mce trùûitionnaU* an BOL, la notion fl'aepftee conBttttît.

Dooa It ]•§•• uoovCfBHit nous avons €t£ cmtrûnt â
dDuaer les erplloatlcffifi en ter» de OemanOe au profit û» callex m
tante d'offra*

L'objat d.*£tiide 0e l'Èconocrfe ImobUlère est ûonc clml
mbai't 0fifljilr il •1H^it da l'npHca conalmit» La BËtluida l'eft
il s'agit d'ne 6Bûly«* «n tome û'offr* T 1m production too

Le chapitre auivut û&ra tout natareHanent oouaacrfi aux
dnt lai pratiqua sont 1 l'origina de cette offre d'espèces
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