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"Un •y*t%K peut fitr» dSjini
un coBple» d'filS&ieritB a iatemctitu,
t , i certaines parties aaq.ui4r«t ua

dxunt at dCtandiwnt ùuï la

P, Toa

le cftdr* da l'éconorï* française, î* jh&iatflne d'ur-
n'aat ffta la rfujûtrt te dtraatlTee Oe l'Ftat cm
mirtorlté cantrala, c1a*b la rÉBDltant* d fim
le* actiaifl et Icû aaïqartfikaati Oe odttreu

Notre Ëtute aa situera «cdnfl au niveau daa inaiflOna qu'ta
de* fonaPfcme roçli*» par cav Indivïdna d]»

CtnQw agant pounvtt HB propr*fl objectif* et obfït
critère* da nticnitlitefl BfiAdfiq.iKft (2Ï, ob*ïue
intfirit partieuli*r aane franflre en coaçt* l'lnt*r*t a*û*rBl (3).



L1 urbanisa, tien a'eat rien d'antre qna le résultat global de tous cas
processus dietlncta, mis uob lacles. Le proceaBue global ne .peut
pu Itra considéré alors ooma la siaple HCOHB daa proceBaua

En effet chaque agent set an ceotact avec le* autres
BOQ ccaB>afteiii£S.t en conaeçoaicer Le processus rAaultant est

alors une conldnaleca eagleie de âêdeions et d'actions contradic-
toires. Cîwqne agent *et influencé et irxflu*ncs a son tour
du AVdtd»^ 1* PHVBBRUB l'urbanlflatlon peut

an* ^HdHt^fUf tir 0yot&gB (4), "l* dTUvdqw d«
nétboda d'anajyafl du KHjQrtBmmt i*s organlflationa et de»

groupes eodcT-fcmovlouca, pour 1* flÉteniirwticfi OB Htr^tfgieB co-
, _, * -lei Btructoraflt

Zlle peit du principe qoe lq clef dn cfvportqiait dea
B, d» ay«tbMB BDcioa, da> Stx«Jt«lo» r*iide dinB leor
iJLtezae. Cetta vialyve an taniaB da cybepn^tique conduit

à œbbre m firideoce les ivppcn-tfl entre lea Bctlfit^a aoaarStes, laa
citealts a Informât! « et lea Btimctnraj de tfciaion dont
tion dtitmain» l'ÉroiatîfBi d'aenbl* d'm

G'eat mfl telle ccnception fti denlapp«rpecit
qui nous gnifla a*ns notre analyse, ainai qoe lea remarqua &

L- Von flsrtftlenff? clttiag an arergna da ea chapitr* t^)*

LCB agenta et le oyattos 0.1ae«DtB Studîea aont ceux qui
j_ r

intez^ienaent BU niveau tu pnœABns de produotlou da levaient

loua penBOQB qoe cela ne change en rien la généralité
à» non caLclnBiodB, uce aimexe ï ce ebfl^ltret ccaiaBcztfe aux eu* dea
espace* ctnatriiita MaMerÈi&lÎBifl autres :X&iè "le- logeient (tmra&ar
•t entrepCtiI, la confirmera af necBâiiafïeC"'1 '* "' ' ' J--if.-.jrf

- î • - ,; . « * - v ~ - L ^ r -
dms certains .cas nom} ferma T^fÉrecce a la

produetlcn et • la., localisation des eepacea tonatruita non
'- .- i r ' *

cl«lls*B ou autocooBoo^ÊB r na Heratt-e* qna du fait de
' j i M *• "" ^ t'J j

d*t*ï«iDant* 4e la locullBatloD de cea espaces anr lea antres
d'espacefClocalisàtiorig induites )< ' " " ";



-79 -

L'objectif o> cm chapitre aer*. d'aiuJyaer le râle &t le
ecainorteiBeiit dei dg«n£a AwHaffÉçfcw -tnta&entptà au niveau de l'offre
d'espocea coostrnlta, dans le "bat da Battre en Erldsn.ee le fonction^
mot fiobml du BTïteiWp Isa iixtargictfma ntp* !«• differarta
agents, àlnoi que le« hlenrcalea ABUB Isa DouvoïrB'de oefi agenteÉ

Le cfcapitr* nrfcfeSent «faut fcffltrÉ la faible râle
^fva le procwsua Je prodnctt» dae espacen

il n'y »»rfi pa> fait rfrtrenoe ici, R»aa ét&alera» dtaac
qvat na z^la ImportiAt | LB

fimaoierm, la ptd««ûce publique» le mutrnateur (B,T,P.) at le
i T

propriétaire feocder.

H y a fiiidavant baaucoup H1fQEt7Ba
duu ce ppSû«Hflua (fcreMt*(SteB, «ïeùDCff de
4e biens, noteiru, etc,»,),, Itut î le BUbordcooS et
faille noua dlapanaa d'en dormar me Oeacrlption dÉtnill** (î),

La tffl« deinmipuit On pra»t»ar jEjwïlJ.îv Juflttfie ie
fftit qufl !• prendèrB nectlon da ce cbapltra lui noit eopiH*er£*' Ions

annita !•• maKrea mgaifar poor finir par l'eaBuble 0* leurs

retenu me dÉrinition rDOctioaaliBte peur noa
noue ne ferons que pau da dîgtinctlaiB entre la pro»tlon privée,
publique *t leni ̂ publique k flincJ, ï

t« pfaastatr •faaobil'fav patvtt â'tattone,

Twtra anBJree du pronoteiu1 est *beHucoLui plu*
orlentfi* n» la pKBOtien pri-rfa qw -nro la pronotion puhliqna, et

que leurs ccwportsœent* tendent £ as Teuprother il n'en reste
aedna uns flsa dlffËTcncaH not4bl«H •ubglmtBnt» ï* Toulant paaB

«BUT», Alourdir noire expwé, JUDB Gooeentrarma notre
sur la granda provotiou pri-vee
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1.1» -

LCQ Qtatuta Oe la PSâïration latimale dm Prtawteurs
CoiiBtructeurB [F*I.P,C*] définissent ainsi la TrofeaBion : ^Prendra
ÛE ftqon hnbituHlla et dacn la c*dre d'nna orflaiLÎflatioTi joinuDaute
l'ïnitiatiie' de r*»ld»ationB iivbïllïre» et aasuur 1* reapaiBa,-

le la eoordijiEbiea dû 'operatianB "ijiteïTisniaPt ytjàr l'Stnde,
«t Ift'jrfj* à disposition fles' usBffm flo' 'p«%rb<afle de

oonatruotim."

G* Obpftlor dcnne una définition
bllirrp pour laL c'eut *im agKit eocial (juï HHIUTÏ la

û'Bii capital iMKMlieF Oe diroiilatiao'ûflnB aa pbfies da trana-
Jf - - . F >F,

fomation ta ninîliBaaiB*-loffM»nt (9)-, On pourrai'*" tturt aaul
ajouter "r tranofonnation BD iiirchâtiB.Ba brireau,' e ix ÈarcbanâîVe
p6t, atc< > i en oepace conetroit da manier*

L'IBSKE donne une ÛÉfiniti.oji plus IftËe* du pnaotenr, c'aat
"celui qui g*re un capital place dana l'JJHOoDler et dont la rfalî-
nation H'affaetua par flaa -rantan on d« caaHicMB da droita Bociaur 1
J.1 acquéreur et noi pliia Bonv fan* da perceptioa* de loyern* (JO),

Le laxaotenr tamotilier «if&ratt ccwa m coordinateur
qoi peut Intamnlr £ cinq nlTwuv i eîioia du terrain, conception
d'roe opération iwaobiliSre, rènion des èàpitsiiB, geatioR tûxan.ei*re
et BdvfniBtretifE du profraMie, cr^Kerciallfl&'tïcn. Moi H ce qui
tÉriae •ortcnt le ptvmateut a'eit •& capacité ft réunir Oam
et la. côiceptïon d'une

Cat eflent aoua BB fcame^Bûtuellp.a'a paa toujours .«daté.

L'apparition du pronotaur BUT la eetee de l'imdTiT-iar
date de« années cinquante, lui rapide hiatoriqua de la. nrofesBian v&

IBB earmctÉriBtiqiJHH de cet •gant»
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3,2. -

On peut dintinguw guatr* pÊriodee ; avant l&nr de,
1S6Qt da I960 l 1968, «pria J96B,

Une date importante juif»»"» cette période, eella du SB
Juin 1938» ED effnt la *lol de 1938" crfo le cadre Juridique adapté
ft un proiar dÉwloppaawït da La. pronotïm InvobUiâr* : les

da ognatrootictL",

antérieur* ft 1938.

Sema H4 fcow accudcnnalle l'activité de prauttcc IJT-
mobllière eut Bnelenne (11), Laa vola se acnt tonjonrn
au BOrt de IA capitale et fuf tonjoura de unieTe

Hanri TF A T&oliiie daa affaJrae fort fructum»Bfl place
Parii, en mdiat & de« pirfcicuHsrB 4« lotia**isn

BOUB SB diractloD» C'était un de* pteraiera provoteun» II fut
par loul» HV qnl fut volnfl Itauraur snc l'op*ratîcn de la place

VeDdflke- Celle-fll rut teminSe par I«B Acbarina at prértftfl da 1*
villB dfl FBTÎB, qui clurgenut 1& saclftc1 Naflaenf de «maarcfiliier
LBB lotiBienBntB «t eanitruEticxiB* *d,s il faut attendre le duc
à'Orl&aae. pour voir Apparaître un véritable pxmateiir. Ça denlar &

une opération inuiblUèrs 6** plna frwetueniaa flani 1s* «a-
Jardina du Ptlu.B-4toyal, Le pmjat «vq»r«aait m anaeDlile d*
nea bordiec d'âa«*Uble* prfi«ot«iit BOUB 1* pralar (tace ona

longue Galerie coBUerçant* A rei<-âe-J«rdlti, Les bra^mir cnt dur* de
1791 * 170*. Le tienfifi» de l'opération denit Être tiré te Oa -nota
ou de îa looatloo des galarie* coaAereautVB aree le lagmnt &tt«aent<
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Après la révolution à* 1T&9, c'ait lu tcnrgeaïsie qui Ht
ta teilw opérations (12). Sn g&er«l, len païtienUe» ache-

taient ou canatrniBaieut deo imnibleB âana 1* "but de lea louer* M
propriétaire finançait lu±-*eke lea opéxaliiens et récupérait capital
at interAta an fur et 4 ne0w&-diL TOrBOaent ABC loyarBi Au nouât de
la reatamtlon lea groupas financiara font leir mparitlcn* Ça mat
I*B lun^uefl Cottler, Lafnte on HoIJucMld, le« fr*ree pfiraire, été,,
O'*et «uoi l'Spoq.nç.a^-pfad.-Q^.DcattdBle^ avee:lft faillite "de la

Cr&Jlt HaMlW arxiitfe par laa ft^ras FÉrdre, en

T-'inflation et le 'blocage den lor*ro, aprfta la.
gnarré' aonJfl a.ïe » ïntnduirenf'iti retrait de la "bowrgatdrfa et 1m.

de la ~côiu€mctîcxi lacatife en profl't Et la
'eh c&^E«îprf*t<i li'âffti^te d* projutiop a^t ûj>Hnr*e
to graudn eatr^riBea de li&tivAt, La DTÎBB "de 19E9 T*" oàtratuer d«

fkilllteB dans M« Hoei*t6s qui -vott paaser BDUB ïe corr-
flee "banques* C'a?t I1opo^u* oH le Craflît Paici*r de

Les LrrAgularitAfl ut les Bcandolefl dertermvit OB plna «i
plu» imbreux, 0fa a'efft pour 7 Battra fin qn'aet ^itaa 14 loi du
2& jnlji 1938 BUT IBB nociftea

LA loi de 1930 (33) ert la bue de toutes LaR
ultfrïcoreû oonoemaat la proDOtion pri.T**. £11* régit le

deft B«i*t<B d« CûBfltrwîtioû ai iSû-sToptiSt*, Ce» fl
étalait conpoaéafl dag futurs acqu&reurfl du logoient at du
Cette foiwil» a-RÏt d> uc^itrenr «vantagag an partionlier
3m inooEntiniant principal était da nélangar OBB aflaoûîSa ajwit dea
IfltSrfta 4lv*rs«rta ; lea prcvotaurg financiera et len Bcquéram.

-Et tria garrot, H n'Étalant pam lag futurs ao^uénnra qui créaient
une aBBoclKtlon "loi de 19Sâ" nala plutôt lag pnB^teura..^
a açSdrf cette loi da damier iHiédiotanent aea fruits «t 11
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attanûns la période de rtconetrnetion 4aa vneea iff-v/yt pour
redémarrer.

<S.2« - Da l9kT t I9fe> j La T"I*BHTICO da

Cotte tipo^ua A tenr oarantfristiqiieg , d'nn» part la
da l'ïnitlatiTa prdToe par l'Ktcfc, d'antra part

des

laTff da l'Efay^ *** npytiira da log**"iegt

da la. produclôoii induatrlalla A la inite
da 1« Ptea guaire «CBJtn.la, ainsi q.n* X«0 TK^brana^e vlllae d^-
truitu ^mHaztt le conflit font «jtrainer nue ïdt«fljflce.tian de
l1 IntarmtîcB de l'Ktat daci le aeeteur du loceaeat* D'outre part
la. popalation u^ente conold^rablsaen-fi, surtout celle
drnna laa gnadeR villoB,

Lea hkbltatÏQiiij ï ton wche
cednt lu plAca m hMiitmtiona ï lofer aod^ré (H,L,M,J aa
G'e*t le dftnit l'une période d'intervention active âe l'Etat OBUB
ee Beateurt paie^ua Oa 19*IT * ^9Tl» 1*957-000 H«L»1L Bout construit*
an

D* 1^6 A 195? Ifc prodnoticin ut
c'40t l'Épaifue de la eriae du lofleneat. 14 production privée ont în-
•iviiflBote et orïle de l'Etat tl« insuffisante. A fortir de 1933
(L* Plan Gourant) a'ïtat n denlf^ar m* politiq™ globale de oona-
troctjoa, tut directe m'indiTeote, PrDBteBaiv«ent l'Itat v* pMiar
d'une aide orientée vera la foornitnre directe du bien loflacnt 1
une aida au sociStéa de pnnotiofi, ùut cccatrueteun et aux acheteurs,
1,| niide Zt la pierre11 n miaai anrtout bfeSfioier an petit capital
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privé et CDUtrit'iier à l'apparition ie« prcM»teurB

La rraiTaui «Tatoua da finqncairat nia en. place (1^) e»t
cmractËrïflâ par l'apparition l'nn pectew â\ ^i^im^famgfc vdïbc. Le

do TerLoit d'une opération ÏMioldlière peut Être doimrt Jud-
Bojf par dea prtta BpAcdnux Ou Créait Fonder arec tan^: fl'in-
"boalf^ par l'EtcvE t lea prineB ï 1* ccmgtiruotion.

L'effet principal de ce flyst**a (15) est la. reprise de

pour Ganter" m* op^ratton sont en nffat ulrAû««tt faillie»
le prît flp<cÎBi at lao a^mrtB dea Beguereurv eavrrent
dn prix de revient. le cesitexte ûe crise entnfae une

r»pldfl Okfi pto£?riWB. C'eat "l» bvUe^ Spotne" Oe la
priT*e vd. ûonnenoé." Beaneenp da petitae ïdSrtmw" HrÎB7*B-

tlaaeat dana l'iiûMller «t la capitaJ ajùtriabnlal "dcvrina", Tt e'afft
fl'wi capital très fluctuant at da dJjieDBlon Ujriit€fet C1«tJ dvû ce

da "ruëa TVTH l'or" qu'una plaça litre appunfC, ceLLâ du
, an coordinateur i le prototenr iHUbïlier, Hala mTec

lA relance de la cBiiHtructÎDXL prl-rfe» lea Irr&ipJArîta'a
p«ntr L'enfantement de la. profaBalcu ae fait dana

celle? flaa

la. fcHtoticei de pronoiÎDc à cette' époque est sauvent
par âan îlllalei d'e&treprû» da btt±Dent, alnal que par flas

d'archlteoteo et dea agencée- l

&L 1*. prcfeBiion Ae pnndteur apparaît de najarv OnraliLe
eJle D ran a»t pu encore eu étude da l'niton^iir, Lee alaab eôcare
trSs i^ifurtantii dmA la collecte des capitaux ne pezAâttent pu
cioe Ëzcluaîf dm l'actliltf da prfmbtlon, La eactaur de' IK
tlw na ae deVeloppera Traînent çur& partir den uanà coîiiata,
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G'iat une pérïodB d'fntoiBBii btnjlvTvrHOBBitp dus la
, Set orf£lne «et A ndurGHer datte la •traaifoniBtlEgi an aya-

de financement afee la dCfeleppaieiifc au HtMûcftnart
Le tableau cui-rant pervet da TqunF«r cette

i960 E 5,9
ï 7,0
: 8,2

; 11,6
; 33, É

1966 i 15*5
I96t i 18 ,6

ii tavn&mnrii An 1Qâl J

Leg tmigiiBH lDterrl«ni«it vufli utÏTOtcnt m
aux fFCmùteurv qui ccamatt va d^ielc^pemealj npLds

1 lnt*rvsnlr dir*cti*wit nom
par l'iJlterrfdimirm de filiBlvi •p*ciaIi*eiiH%

da fort*p

da lf activité

du

riode
Entre i960 et 1968 deux pËriodaB opporBÏaHoi~b : me pé-

de 1960 t. 196?, une

le tailla da» opÉmticna Bipvnta at la cepîtai B*trl~
i» Bofflt plus pour BaBurer !• duDccBKnt la CHB c^érvtlviB,

d'eu l'Intetrentlon Ou lianquaa, A c9t* dag petits prcuoteora te la
fnadïre fipe^ue apparalgaait OB* Mciétéi taancovp plaa izoortantee
qui B' engagent dena Ae tris emndag opËratlopa* l>e teodancea aont
•necov •un-réel par 1* rSfdTme dei prttB •peeiaut da CrfÙlt Foncta
niia en place en 1963 dm« le cbOre Ai ^Un de ataMHaatloQ11 , H
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s'agît pour l'essentiel de repstrlctïc» à l'octroi de preste, Ii'au-
phorie dn boom imoQtrfliar Tfl nvtBqnaT cas tandvtcai te aâna qua l'aug-
WEitatîaa la» prix âfitf loflemtfl. Le* praobeura vont larganant s'en-
detter anprèa âaa tenquen, •loxa'nÊpe qu'il* ûoi-rtit engager dei ea-
pit*m a* fias ^ an plia l*portantH et nne la viteau de
biim

La criaa qui ÛÊlïiite «x 19*J5 va Être ffttaOa
la profflaslcn va a* ccucantrar at paaoar DOVB la contrôle deo

apfcnl»t«ur» .diBpmrpjjBait .snjiKrfeLa pont laimiar la pince A de
lBŒicîe™, IA Itd Ou 3 jantiar 19â/ ipâ dcûoe aa

l'etttiSra-ïeapïiiBaldllté'de X'cpStBtloû aeh*f*
de T» proEfeH&ltm, LAB irpfirfctiaia iap»bïlidreB *ê Ant dmd le

"de ywrt*, adqpafiti« d'vi "totr fla tabla
la prmotawi &e proiotaur âa^itvt

le»

T2,k. - tor^i 3968 ; !• périodr da

La période Qui m de 196B jua^u'H ùujourd'hnl eit
la pariode précédante [lB)<

Une iLOUTelle période d'eajwnaiun débute en JStfifl «t
durer juigu'a 19T3-71!- A ptttl* de l'StS 19T1* £19) 1» t«daneo
ae Tetomneri Dana la prtniaK pfiriode le Isâtiaent va braTallla
la limite Oe BBB c^*cdtÉs da production. Comte ddia !•» umfiaa
il y a donc afjlni dana la profflBHioat Au nJvaau de la promotion, on

va dÉwloppaasit tri* iïçortant du flacteor fiïvé, la. progree-
«at tjrèa natte ponr Le eacteor non ald^ (jul est !• lian principal

rtiTitt d« la preBotioo pri-rfe.

CellB-ci nannFÛt en 1ÇTO itoius da PP JE des
lOflenieQtB, an 19T3. plv da 22 f at elle dapuBâ lu 36 '% an

{20}. C'eet » qna conflnv ma intervïev da H» Crois*$ P?É
aident de la 7.H«F.C,, au jonmal ÏAB Kdb0 (21) ; ^Dine port <fa
an plu iBçortatrta de la crolBOance de la construction rvpoHe
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BOT le secteur yrïjt, C'eot ça denûer, seul, gui a
farte -progreBaûm de» ni»* eu chantier enregutr&ea en 197£* et les
oajdtem iŒÎWa prtcareat «dntenant Bina da la moitié d« foncU «HT*
uerÊfl 1 la. «natmetian, «Etre à peine plua d'm tien il y a aïx
anal, Haï» ce secteur est eveai le iUfla fl*ûfliW-* BDX alé*a de la eon-
jetictcrr*, at la crie* gijd dËbnta n 19T'' va. à nounou ËcT-iireir
raa^B Ou pnK0tcnTfli, HB!H ?&• tona, oar I»r0rla« a
tift «t cT*et lA l'avointas* ^4 ceo

pTE»bauri-EfidatractetirB , le tenpa de l'indSpanSwice et de In fe-
ert finli UHB ixnmlla 4r* coHmca : celle de l'inVIutrioliu-

at d* IH. concontratism de la praTsialoû" t£3)< PT H»û«lin Iflti-
tule HA de BH artlolio (£U}t "Ta fin d'un rajpia : oelul flu jpcmetavr-

P Les pFMOtmiPB na ^envairb plua tra,TaillBr unn frtr« *j/pnyÉH
une "banque ou va groupe financier! T>a entra^riaea doivent d'autre
sa

Tin pu nouveau a ft* ft-anohi ea J97b* oil 1* TiH.PiC. a d«-
•andfi l 'aboli tit^i d* la, difttiDC'bion entre secteur public et •ectmr
pri-rt, et le droit pour les pradetem-a ^riv&a d'exercer dUi le leotoor
social. Or flani ce Bectaur la. rvrtabilit^ aat falbla, qaulae de trBg
Erandaa eafenprfBea pourrait y Intervenir, aveo un loutien financier
axETflMamKit iaporta»*, Catte orientation aipdfîe la fin du proocFteur
indépendant. Les entraprïies de pnnotion Tont devenir de plua eo plu
du filiales apCclaliafiee des grand* grcmpeo financier! et induatriela.

C'flflt la profeBeicfi, telle qu'elle existe depuii 19TO» que
nous alloue nuittanant «winHer arec plua de

J ,3, *• hr-'^Tff i* l'actJTÏt^ da

Ip60t l'IISJtE «t laa ••rricaa BtvtiattqueB deB nl-
coneemS*, Hettent an plac* UQ enaaribla d'en^Ottea aamiellcB

BUT les entreprîveBp afin d'an eonnaître la, structura et d'en anivre
l'éiolution. Fend ces enqiiitea, dep^da 397', on trame ealle BUT

de ocnatruotion iipi6bili*re a'a4reaaant aux entrepris"* de



praotion ùanobiliëre» Elle pemefc de ̂ o^oia^r la tjp*, !• lieu et
l'iiinortanca de CM offtivitfe, TA jpenièra angnBte & « livn-n
ft propos tfa "la prcnotion imoblllèra an l?fO" (S5}p 1* ûaujiÈn
en lien «D 19T3» à PTOPOH da "la, 'prcmotïc*! 5x<iQbLllïra an 197 "̂
S. n1T si •. pAd eu d'antre rendue pnbllqjjie. - -

Cette demi&re «ignSte ait toae la plus ^fioant* 6 ee j
Non» "âllcoB ID!F dann un "pnvïÊT 'teipH le» rfcuftatfl d* f???; noua

." ^ ^ - ' s - - i"^.J ' - 3L^- * '-effectucttuiH *^*i"-^ m\*> napentlaDn p&r r&pport • TP70*

1,3.1. - IÂ •prfTTpt£Qà_^""^i±li5r^

^^ - i x -i

voir •ueceiBivotéot ;LH vtruc-torê OH
tioa ïvDbbilidre, leur ûhliffre d'offairea A" leur aft-

da l'anqnffte oonvre plna 0e 1300 e
, - - (arï.

Lei 1£lli entreprûep se-j*p«rtiHBent no 973
iimotdJ.ferB prcrpra^ant dltn, 21? société* fl'éeootnia
tmctîon ni, 2£ «KÏ&ÏB iimiDbiliereH-a'liimtfHeBent (lai da

ew troi» GBlé0Dfiea de
ne lea dîstinguefOïia.paB, Bflppelpa» lù

acandqnaB da l'UfgEB ClAP ^00) l'actÎYit* de prontlon
(n0T9Ol da 1& novenelatLcre} conslst* * rËuolt do* noyaifl

»t tachulgoBB *rf." de ocoutruira du Jiwnbled en TT» de
li Tenta (£8). '

L'IJBBK alptingna trola ou selon !Tqebïvït£
da l'mtrepriaa; eolt oella*-cl se ooaporte ccme un p»Bt&t^£rc da
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affectif Balari* total
chiffre d'affaire» ban taxes

U!B en
autre* Eanrtruatia&a nioea «n eaantier (iM3)

Je logewitB TOidna
dea ventée de logements (HP)
dep vente! Ha tiwmux [itS}
dei yaiteH tes outrée conotruotloma

ter)

i aiU
T6 59S
3 723,3

12Û 78S

6JT
10

99

MF : Million de francs
i Millier* oe

5 : j 9TS

, *oi.t cco» TU vendeur, *oit
tnire de Heniaea rfeliae daa
DU BOUE CQUYert, dg

un loUeOTà "le
ianiobilierù jour le ocopt*,
i 1> prcBofeflnr Tendeur

e- • - le yroro^aar lonanr rÉolls* dan
0-aaniea pour sou propre «mpte et lea destine t la location" (39).

&a fait ï partir de la tsntil&tion Au chiffra tt1 affaires
Le tattle&a c° 6 prfâae ces fli*tiiic7tionB (30} i

Lai di
de UUB

plm de la,
ncina d* 30 % du chiffre

total du secteur, alora qoe 1» prrjMotion directe
et loo&bion) bten qn* r*pr£gentnrit acdna Ae 30 Jf Oe
T*mliae plut de 60 ^ du thiKre d'tCfmir«B total On g*e^9ur. Le
nùtetr prfcrtKtaïrt 0e Btrvices e*t lu ft^va ehcdenne de la profetaion,
il s'egtt l'un jrcaioteur qui ae passade pe.a de ctpitul et Ocat lrac<-
tiiitt eaaejttlBllB eqt la ^gtlgn *t la comonieJiBation* C'eat la
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Activité' principale
da l'entnpriae

Fr«t,t*«» ** .«*ic

•^rosQvflïBr ywiQ^^r
PnnïtwTF louaur

' -

entrapriaa fin
BflCtW

nortre

«6U3
379
192

1*11

*

53
31 ,2
15.8

300

chiffre d affaires
hors taras dn Bacteop

en «f

ioa,9
i 656.6
IG01,fi

- 3723,3

anf

26,6
1 ,̂5
2Ê.5

300 "

fi : Pfeortition dm entrgpaAnafl flu

li^e au fînmr *tour d* tablt^- flnAtfiéf, " La ̂ roBOtioi
recourra deux r£a]it£s, d'm* part la pronotioa ocoocidiaelle,
p4Tt les grvnda0 «i-tFBprLBHH d* prnntrtiaa, L'ori^Liie "bancaire dei ça"
pltam pnsprB* de c*a entxejpriiefl laa dippviea du "tour ffa tabla4 ba-
titoelF HHUf pour la» trêe grande proi

Cad ncnu BB^oe A la deml9Be
la tailla Oai •atrepEiiea (Cf. tablean 7) r

151

169
79
2G

37,3

13,3
13,9
fi.fi
2.3

5350

1953U

3.51

20 Io

30,1*

700,0 137356

Tatleau 7 : BTOdnctiongrofn* leur
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Ça tableau noua pente* d'apprécier non jaa la
tlon ûmg «trapriam mata la Eoncvrlntlon da 1m production, c'eat-
Et-âliw 1*. talLLa de» opfe*tloïiB rCfiUB^ea. Le trac* d'une oourba A«
ooncentrfitiûn (oourba.da Olnj. on de J*r«ns) n non* punrtte* d'il-
Initrcr lea ohiffrea pr*c*donto. Cette cmjrl» a* conatroit à partir
Oea fr^uencaB PwwlÉa* »La.iJvea ai^rdLi^aa an

no

la proftuotlon en 39T2,

A 1* loctncB da 1« cgnrbe, la proftwrtion
conceitret, la coafficîant 4a concentration e (c Ë [0,1J ) paut

Ûtn eatlJ^ per la rapport G* la, Hnrt^ce bacbnrtia ï la aoitK de la
•nrface total* i

0, B



- 92,-

Un pâtit ncRbra d1 antrepriBe» produit donc la
grande partie dea logwnta. , . : ,

Cattfl production concentrée *et-*eia*-la fût
de petite oa de gronde taille. 11- s'agît lai d'apprécier la

de la profeeaiga. Le ttblnu pui-nnt (32) n ppue le

pemsttra, ainsi que l i T g f a p h i i u * ' '

Effectif

prine

du •ecteai'
cùiffr* d'oiTùires

en
de

chantier

noîns de 6
fi ï 10-
ïl à 19
20 i 1*9
50 * 99
an moins 100

233
97
T6

2l

ter9

5,0
6,0
2.0

3,8
2T7.0
953,3

33 ,*

12 ,B

25,6

3539^

21315
T092

15,3

15,5

PS ,9

1314 100,0 3723,3 300,0 33T2GB 300,0

aectenr.

L& prof*ea£ou apparaît pan. conowitr** par rapport t la
«ccentratïon && la production, la. coneentratian a.pp*ra£t pli» nette
dans IE CBS da noritr* de iQceDîïttD nia en cboatier gne déni le caa
du chiffra d'afEbirea, Le coefficient de- conceatr»tton dana 1* prunier
eu «t de 0,53 et d« 0,41l J^DB la davrl^iB. la oanceotzvtion «t
donc BDTen», ofannoins In quarante plu iaportentea HOirfetÉa, c'est-
t-air* mina de ^ I du total r£al£a«Dt-plua de 33 % du cMffrA^a1af-
falre» total «t plus de 31 % O«B logemente nia en chantiflrXBa). Cen
ehtffrea aonfLauut lea yrtofidenta et r*v*lent l'etiatapce d'une dî
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•»*

sot

CmCBïtrT'fltîm Jg

tcwi* au sain d* la prefuaicn : a1 HP* part im gmufe ***
âc petit* prcnotnirB rÉtlÏMnt dan opér*ticnB û* frfbl* v
fl'autrr f&rt ai groupe trts ciacsntr* Oe grBûdfl («Moteiir» réalisant
dee <y£ra^<viH d« teille Important*. L* gnsupe fl*8 petita
•rt trêa Auetuant et varie •n£™nt 1m CŒjoie-tare, a

<KHJ<vcbnF«B BCHU an 197^» aa gnupa 0e gonfle te
direct*).



plue précise du chiffra d'affaires da ce»
prises fa BÛOH remettre de prfcÎBer «B prende» résultats.

— Le chiffre

La* diffÉrent» chiffrai icvit cbtenuB en acnaalident lee
d1 exploitation eSnarole {ata^pte n°80 du FLan Ccfvta£l« Gflnfi-

lu «Jtrtprlaefl du flflcteur an un ct^it
- L'USEE a d'autre -pert fitabH Oea^

gui pemattaolj, Aa calculer dan çruidaura ÉeoiKad,gTienmt
aa situent à id*cLqûi antt« la acvqt^iilït^ d'enttflpriae et lu
taMlit*

Sa J9T£. le tùifïre â'afïairês bora "taxeg das pnxnoteura
Était de 3| 7 nilUarda de franca» Ba OÊccKpoaîticii. est OcamAa par
le tableui n°l 1 ,-̂ *^ ^ ^

LCH prtnatearH ÛMDbilïan ;pTïrprmmt .âitu conconreat
lHvdB dans ee chiffre a'affnirwv

alite faor 3oQ Mlllicoo et lep ioci£téa i
t pour fcOO ailliona*

. - - '
Cmtt chiffres lant à rasnlar B.TBC prnd«fiaet en ef£att il

y a pfLT pâtura ima jiLtrfpenct A'orto* de groadeurv- entre la chiffre
dr.itffmîT«B drme veate d'iMieoble et le cMffra d'affalrefl, dJow

de Beivlee Lnobilîer. Pour cca^afar eao 9ljf£frcatB''
prpposa da dlTLaar par cinq le mrbwt du TOrtea et. des' lo-

oaticne» Ce chiffra aat obt«iu an ooparant lea tcaoralnsa ' de près-
taticna de service* cQrrapatdviJi au prix Ela fmta d«g lofl^utB .ou
à la. Lacafcion, £a divisant par ein^, o& raaïtaB toub ÏL Oea
de •enioea. iprAe nsdtragaaaait, la prtBûttttt diract« ne

«lue 30 ï dn total alors qu'eOl^ saïblait ai npx^BenteF 75 % 1
-me. In lÉfijiitire , 1* prestation da Harrlce reste bien l'ac-

doaljianta du
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Chiffra d'affaires
bon taxes 4D M

Preat«tioDB de sarvioea
dent i actlvitée da _

3 et ccunercialiaa&ian}

d'architecte . .
de Boitre d'oeuvre en ïtti^ent

don

Loofcttona
dont : Locatiom ût lûfl««eJiï"

Tentai
dont : notes d* eceatmetlone i*ùliB*ea

0» tamina lotie
de berraina non loti»
de tdena

(indiretria,

JOO,^

12,3

15,0

1590^3

21,1l
11, ,2

3.9

Chiffre àToffairefl total IDTV tau» 3739,3

tajcea ($*}•

Boira «rené tfjK Va, d'autre part {CF. tabltu 3°9) qua le
d'affolrea Stait Btir«out 0e fait de» entTBprlaea da grvide

pniaqH nains di 4 f âa» •ntrapriB^e rfioliaeat plu* de 33 %
an chiffre d'affkirea total.
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— 1T activité Jap,

secteur
La tablsaji a° 12 (35} penaet da aituar J7wtiift£ de ce

da
tlon

Vantail

ou
jailli ara en MF

toobf a Hà logwôtg nia en
chan^Ar.-au surface ea milLLea
dam?

ft la
vanta

la lo- Total

mmirnï^ip

*T^ 88-910 11.012,9- 25. sa

Indlliara
de

VotaJ. dva
antren que le lo-

859,9 737 p

,3

T93.9

2783,3 1503,2 1111,2

830,5

Tableau 13 ï Tentée et adaaa en tihantigr. pip; tri» da

La production a» lôewitg aat dà Lgin 1« plus
CET, roaienf» ai ultras carr^fl, lea logwumtB rsprÉfl«rtec.t envircc les

lxlâoies SA IB. BUFTHCB totala £ma emstmcticniB MÎE« m chantie
le aeoteur, La logesient repr^veatfl envinu 60 % du produit total

des Tantaa» L'anaJ-ype des Mises eu

a auaai penoit d 'établit qu'en 1972, le priï
daa loflcnenti ya^hs itEÎt de 123 900 F< » celui'da'm? de Iniremi

ÛB ? T^1!, 00 Fi r et celui Au D£ daa outres cofl.it™ tîocu : 858, 00 ?t

Ce daniar cïiiffre doit Ëtie trait* &T*C précvrbioa ctr il concerne
une categorÏB trèii iiStarc«*a*'
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du
L'enquête a QDBBÎ peznit d'évoluer le rlbanccBent propre

affeotnâen par les entrepris» du ooctfiuri (Cf, Tbblua

Deatinstion nli
ï du ï

lap proportion! ml

«atr« 0
et 5*

Offlt 1»
*"it fïAuoI

dac c«-

5 *

TJUTMJH
locaux indnmtrieajt
ou GQHflatoiuix
progrBO«B fla ï*-
nontlon

1950
110

3000

56

£1

J30

5

820

10

1T

Tot*l 2? 12 139 53T

13 fr

1 ' BDI BnLlv B ^ • n(jt du f» rtanfMi^^n t.

du secteur eit HctrBmîBient raitle, ABUB 11 moiti* dei CBB «Ile
•at miïlvi Csl* vi«it fl* 1* préau» de ncKbrwa prflfl-t4.tair*s &• aer-
viceB difu le ch«p de l'mquite. L* tableu. cmfïna d'atwtre pmrt Ij,
prcB«iee 4* deux groupes de praoteun ï IH proataturet de ttrvicea

«t Ta jjoiptioq directs fplus J* 5^)- VOVB &VDDS tfjl n âne la
direct* rvgrougt ft LA fois dai patitm pr^toteim oceflulomial

et doi crdidiH aociStSfl de prtttcrbita* Lea deux iav«BtiBB«ït dea oa-
dano IBH praervnan qu'Un nett*nt an ehantdar.

Fqnr c^BplËtar, «ram Blloim établir nna ccppftrfldvon «ftra
HitHtLcn de 19TS et celle de 19TO,



de la. sraJfltiop jlyayMT4fey_.gfi J9TO & 1972 (373

- La ptryctnra, defl_entrjggiaaa de la woEea •!«!_,

On eunitate tout l'abord una BupMvrfcatiQD Om la, promotion
directe entre 1970 et 19T2« "E& 19TS," calle-ei' reprisent* ^T f
mitrepriflaH du aecrtew, alors qu'en 1970 alla n'en

Cette Érolutdop aat dlfflcdl* & IntarprÉter aer aile
noble racontrÏT dam phÉccPiÈnafl non c<«jaralxl«fl, P'iffla.iflart^la ei**

flcfiBaDita da l'IivoMliar dmii Llw SMÛIW 72 * Vtrtirf Sa
petita pmctaura oecuiomuXi» qui fTftCloûnt e£donie»at

l'ïntflrvcntlon direct* • BUT lea 200 prcvotaiin occuioiviBlii de l'en»
quête û» 1972» 150 Éttt»nt an pro»-UopH diractH» D'vrtra part la
profe*Baoù Snslue et le DonbEC de* pwid«fe entpeptita* ne ceiaa de
oruîtrt, Bdi deEdïtrCp p£«tiquui~b BUB! lq fvmation dïrectei fii
effet., lerç«n lieas aw lea milieu: tuttcûrei !*• dlapeûBsnt BSn*r*^
lèsent de faire aupel ft des capiteux BTfcarieara. Le dereloppeiient te
la prcwtion directa agt dcac un signe lié t l'entrÉ* de pi™ en

daa n£liear fimnc^arfl dan* la auteur- '
i ~ •" i ^

TA danrïâw tanflanca pv^ïcnliSranK't wpcrrCHnte a*
ï la pr*cfclrtrte est 1̂  coanntntiau d* la proftaaion, XL
. _ ' -/

pas BAlnanrenHaqant SBH t*hleaur identlquas 1 cenr de 197^ poor
nfivnoina la t^lOain Biilwit peut nonB permettre d'qpprticieE la
da coata&tra-tioa de IA ^afscnoD BD 1970*

- . . Tl apparaît nattaiiant que oe sont le* petit*» a
dodnwit le •acteur, pniaqaa plu da 78 ^ des eirfaiwprlaaB oat

produit noÏDfl Oe 200 laçaient* ai 19TO-
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1970
en

plQB 4* 50O 3O~

da 000 & 499
35

69 19.3 31.690
•mina d#

631 100,0 59-161 100,0

pom 1972, uooa ft11™" trnoer ma courbe le conct
tration et calculer le coefficient de ccuceotr&tiDn, ce qui

Talalil*



I* lactnra da ia courba at la cEnpUalEiefi an<ec celle Oc
»ntre me trïa srttrïa differenoe Oa aoueantratïoB. Alon q.ue

le ebarrïeiant de concentration Était de 0, S pbnr 19T2, 11 eut ici
âe-Q.'ltfL I*. diffaHDca agt aang oontaptation aiffiifleatiit. TA teo-
dacca à I« ccncactraticn to !•,'produetloa wt dou?
natte. Hua H n'aat pa« poeaibla da B&TDÏT mi o'ept 10 fglt

dê.crabâe oit âf petite tnjll&, F§aBH»iflJ 11
la ccncentratloo Oe la prottution e1 !̂̂ ^^» t'iii* cou*
4e la. proféflfllcfi» d'ofi on pant cviclura qca

a'est -dla aival concentr^a entre m^9TA '«t I?T£i —'" — - - •—

Dna piiiMlSre cooduaim B1iMpÔ4B t la lecture
» l'au^ratatlezi liiptfttate dec lâcqtlAu^ tcaitrêpirtiè'd'ima

&H pnatatlona Aa aerviceft, Lefl a&trts poetea Htait Ht»tleB,
le fioarcanta0« daa tente*1 Aafia le cidffr*

total na ehanga paa fla naniare eiepifleatlf»*

La diaimrtion de l'attivi** da psnatatiim' la
BHt «"taleient japarti* BUT tons le» Alaienta de ce •oha-aectaur.
•au ffcaruBfea aa ptodirtt daDB le •onfl*4$cteur de la. locatign,
tade dStaill** du eoua^aecteur vante coofixKe aoaai la
BtaMU-té Ot caluf^-d. lotoos neamoing me l%*pe ansK&tatîan dag
Twrtaa te lotiasa»anta, eattfl tandonc* n'est pu

Sa AfifiaitifB c'eut me lupreaaiou £e
«ul se damage da lf*tuj* de I1arolutioa du chiffre i'affulwH total
dn aeataur* H'antm chïffrea saralairt nèaBaoljifl nSeeBaairaB pour
e on fii
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falraa bore
fln

ta»n on MF

Pre*tmtloii» da service" (1)
dcart r activittia de pronotion

i ut

de Hitrfl d'oBtnre «n ~bttlneat
tarfcHB

prognanea de cenatmatlon
t3>

dont i l-OcutLoos dq loeqncnts
outre*
Tmtaa CiJ
dazit i Tentai de ccnutruotxcuu

da
de bien
nitr»

19TQ

38,1

29^
1,0

1Û,8

i.T
1̂ 1

1970

20,6

0,9

0,3

-0,7
-3,6

-0,5

-0,5
+H.5
+11,7
- 0,8
-0,3

0,0

- 0,7
^0,7

-0,3

Total ( 1 + 2 + 3 + k 100,0 100,0 0,0

1É ï Tl Ti>

dlfcfT"^'-em d
1S70 (393 et 397g

"• L'activité faiï fT^r^pH P**Bi

tout d'oberd les »scteurB
(Cf. 17),

ponr 1970
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fype de coflûtrnctien

loge»»**
pour la. rente

' pour la location
Antres eonatrncMons
pour la" vente
pour -1» location

te 02

86,
fiq.
îlp

•

OU BOrfiLi

003
792
on
A3 ,5
593,2
50,3

x en aLLlier

--

Bi l'ea coupure arec 1* tsJQleeu ta0 JS 'Oornant les -
'-'l* ' ̂  » Tj

peur i9T£fl on constate qu'en 19T£ le log*tent re^rfioanta uns onrfoca
de M!» eu cîiantiw enrlron aix (ois eup^rlsnre 1 cdle fl*s avtrei
confltnwtioiB C^)» alors qn'an H9TO catte surface «t dix fois
plus granflai

Le gactavr dee boT4Uirr locmir iofluatrlalB at ccmardaux,
*tc,,,, oooufe donc une plaça de plia» on JÛUB l*pMrtant»,; Su SDim au
niveau defl uieea m cbantier, car du point de vue Avtf Tantqg-le lo—
Benoît Eepraoente approrimfttiTaient la nflne pcnvae&tiLge dea -veutei
totales (environ Ûoj), Ce Tundira -tràg important da nigae «s ebantler
de- bureaux, locam ccvH îaux, atc..,, -n fltre 1 l'ori^Lne de^la
crlflB Aa ce aecteur deox une plan tard; ta 19T1*. " ' " " ' '

l'ftpda des ctîffres de l'ITOS confinBa^donc le« cri-
tique* que nous avicais &daea 1 l'Égard, de C* ïopaloT et l'évolution
prâauiAe da IB profaBiion, Cellarc£ tenâ 1 va caicentref de plu* *n
plus an ïrfta" taapi qo-'alie ne dinaa BD dau aroopes ; le* petite
pxDBatBim ocem*ionnel»t la grande promotion lïÊe an secteur bancaire
at indintrlel. D'antre part le aectenr du loçerwnt perd le prêpon*
diruca qu'il avait jueqoe il an profit dan autran construction» t des
buraami ea particulier. Gela confine l'bjpotfcâo* d-'oie
de pï** « pZua ffênêfalfséef ftff le jajâs mrvAoTiâ, 'd* l 'an*enâ>le

onftnrtta m oiîiou lo-botn par If «aateur tto la
. Le oarchC da l'aHpace tend ï B'5teno>e ï la villa toute
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de la prtBOtioa ianoblliàre dans le n«ctexir
uaïaL etsfïne cea praa.èma

1.1*. —

Pur pnootioa aodnle DOIB sntwtdofla l'enaenbla Oe la pro-
daetioo a'nabitmtionB l lever udfir£ (113), II at Éiddent qu'il »'»-
glt jk 0'un au p&rtlculiar !• pr^uition ïmobilï^rAT Lea
drfi,Ii.Hlf qu'il» BCd«rt Domi'iauXp d^aa^anaatanx ou privât, ont

uw m fmrricm publie plutSt QII'IEIB H
On peut âau protiqUMUMt BDnflidinr la e«ct«ur H,L,H,

collectif, 4orb l'^ecëa Barrit on jurtâe

, dapid-B un e«ri*în ocpfbiv il'uuiÉai, IA litum-
éVolua bouiccnip, D'me pvrt la. pndnatiaa ]publïqne da

tend 1 •' «ligner BUT la prodwîtton prlvfie, qp» ce soit an niveau
on ï calnl dea praatatlcnB, d'antre part cette production tend

II 7 H dcne tcotiitl-n l'a^t^eat KA uteuiiAieB du
aarabé.L'aid* de l'Etat ee cmcootr* aoBEÎ Aa fQ-UB « pliu au
•acteur Oee E>L»H' locatifae dont la Tocafcicn (H'ÉQiiiï«ient eallectif
a*m£tin*m. PAT centre la Bactaur âa« H.LJf, en UKaaaiDn 3 la
jflrifrt* tend A diamoer au profit Ou gaotaur des "prfnae et

Plia re\reDiEntr il eekble &e^e lu'il j ait on*
da ai^^rfmr la distinction prlfti-^rabHiiua danq la prodiictln dan
if^amant.a HDCÏ«Q. 11 j Wir«i~t doua «mcarrence âirecta entra !••
ptcaoteoTB priv^B at ptibUen, ou plutôt la aietinctioi entra lea daux
•toidru.'t à âÏRpanitre* C'eit pourquoi, â-'eilleurB, nous ae I'KIOIB
pta retenus eiplicit«vnt.

Cette érolutiai da IH. prafaeiiDn eat aoufealtAa par le*
ûrceDiaiKa d'HiLiM-, come an tfinoi^ie leur dernier Livre Blanc, at
par les; ^randB prcKoteura nrivéa. An ctugrèfl de 1975 de la, THPCt le
Tflpporteur du poupe Oe travail BUT "le pHkuiteur codatructeur11 H



! "L'epHentiel en ça qui noua concerne c'est qua Honaivur
Bobart Lion (W) preconiae une libre concurrence BUT le nrcnE entra
la proKrtinn publique et pri-rfe, c'eit~-S*dl*e que les promoteurs
auraient la litee diapoeitiori t&4oriquB dan cireutte de financement
BpL<SÏ»B par exenple, BftiB qu'an nveacha, 1» aodtitss d'ZiL.H,
seraient litree d'Intervenir BUT 1* narcnÉ de la ctnatnctica
eu utilÏHBDt liâù «ntHiàu tire» la •ûrèdi iûoJji**, "̂  ccnipriB lee

de l'BtKt"

^--,- Un tel olian»t*ai\ fotorlâsrait surtout IBB prcnotauFR de
piendre. en ç

".Le rapport dfl'OtL comiâaioa -BâSBE «ûï r«rtt*»!ùHit -'clair
aa sujet, n *»t Min* T^ la er^îirStfflioD 0V l**ûtakaie *ûde "à
pâarre" au profit d'iae aidé pfttatamqllaS«-a«tiiarffli-e«âÛisr»im

ijpottant dé IrBtet^aïiiv*aa'd* a* cxsâtrOcIdcitii -L'Btat-
fliaperatt darriA» X'ïïat-proviJeDca, CŒVIB le cr&l^ieut

rospaiBablafl du logwit eocial, la ndee an oenrre l'mic
telle politique eeraït na retour tanp*r& Ttra l'Éconcad* d* as£cli§
f*6) . H nTe»t pmB certain qun e* Boit la "bonne BolTitton ppur sortir
de l'jolmglio Bctual defl queBtitBH du. log^teut en France, nâfumoÎBH
c**et la direction qui set dctuellaaeot prii«<- -RainBfq.uaciB- que cette
tanSance récente confù» totalenent notre prolâ.eitiatiqu^ OEL l'agent
promotenr CBOIB dietincti<n entra le demain* publie *t le dmala*
prl^éj Joua .m râle ««eutial, ; •• .

H n'fln reste T*B KdriB que cette fooion entre 1» produc-
tion privée et la production publique Ae loaaienta -en FTBQCB n'agt
paa encon BfiTivT^v, tûan qu'allé aoit dfijï fortaaent eoftaflea dAno lee

p fil effet t il apparaît quo l'Etat-pnoTteiir t'a. pas..™, etaipor™
foodonentalenent différent dep proutecrD privéa en ce gui

cannrne le Beatenr des loeeirattB deatïnea A la .vant*^ Ponr.ca^ui «et
du neeteor looatif la question reate en suspend, BBulaa lea apaJyses
•tatiatiiuee de la deuxiètw partie pourront apporter uoe répons* claire.
Pour l'instant notons qu'il y aurait une contradiction extrÊâaunt
forte entre le r&Le aooîal du aeeteur locatif et les ïn^entifa de
rentabilité CconqBÎq.aB acoDH^Bonant son entrée dans un larccA concur-
renti&L.
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2* " IiBfl fcitgea ftgerrtaT

» I, •> Im fijuflictwB et la

âtuâïarcni •ucceBftlT*>ait L'inbvrTCn'tion crgiaMite
deo grmjpee finand*» 4eue J1iji«iûbâli*r at 0* finançaient de !•.

?,]*!. - ^'igt^pTwrbflcm. ergtpgigxt< flap fgoirpaa finanajara

H, CmbH *ft E. I^tcpi* (UT) ont ****** A

I«B priBi* de pBrtïoip&tïcfl de treize groupe* finaneierm
le aectaur de l'imotollier Jneqn1eD 19T£. Cst Immaa travail
da put'Lej1 un JuBCBenb clair et prÉcia BOT le* ralabima entre le*

flnmoian et lfaiBaiCbIfr An a*ct*nr insolïHieTp
"bln la B,T.F,, la. propotlEm iioiobiliâra que

de

Y*t±onm daoa m praiier tenp« ce que IVB acteur» da
ce rapport de recliarebe appellent PBro"P* flnGaeier", âana on den-

noua vemUfl lea •od&lite^ et la. enronologïa iLa l'ïnter-
des sraupee financiers ûana l'imabllier pour teninar par

conflltioofl de cetta
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Du carn/tn! fùmEcler a. la foraatim dea

En 93Û, H, aUferflng ni donnait 04
"Le capital licsnciep signifie l'unification du capital,

ûlntinota, du capital industriel, ccmercial et ïaucain
d*Bornala flous ixwitïfllfr d* la bauta fliuace on lac BagnutB a*

at des tviques aorrfc ^troltenient B4P,oci€a-

pittlÎ8t*a antre nx pv lai grandeB nniona'â cBjmrttrn da ucnepole,
qui a ••ctnelleneab p»r cooafquaico de changer IBH report* de le
du» upltaliaCe mtc ^v ponrolr d'Btat"

. I* capital fioaneler est flenc -la capital tançai»
«

l' influBtrie; e* t̂a HlHane* aeicarantfirlga jar le. aSpaaûflfica
da l'iaduntri» 3 L'ésird daa -1iwiqn»H_, ma part d* p3ajp en

(lus i«pwt*ûte du e%rit&l Aûcial te* en-trwprijieB laur.

de cmL prisée de psiî;ielpatiônn"H1eBt
tovfe un TÈBWU 1 l1 intérieur On BjetaHe ina^vtriel dé nobn

_ Ce T^aamn jveut âtre decoupÊ en wiîtëa relatiTemaïl: auto-
M pr€*eatiat cdDoe le lieu da c«tte réonicm dn

caire et On. f^dtal JjiAi?triel : les

Ces gronjjeB ont benSflciÉ de l'aeclTiifiBematrt
cfiflwrt dan reHBourcB* tencalrv ce gni a coptrittirf
si^rabl«n«rt leur puiiMinea. tfi etabUitê le LanrB r^latitma VTBG
!•: banque a d1 outre T»rt pénis de dËTBlcrppar J-* tTanHfornBtioo
députa à court tenu en prftB è ^^>g tenu, dereloppcait ainni 1
rvBSoorcea dont ces groupes peuroit
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- Lea •prinei-papx types d& groupe» finmciera.

D, Conbçi et JS, Latnpie ratîennent les dftflnitions
TBnt« : "Voua «twtOoruf par groap» : nn apgflBW* d* capitaux ft
•apports JorldiiUeB distinct» (aocifoéa:) lié* & 1* foia au'fliruu
da 14 proprlSt* A« e* capital et de BQH focctl«u«»eflti eneenble an

la caDCutreiiCe prend dem fonaïB apËcifigue0f aot^Bient
par l'wdstfloca l'une certains ptrat%ie COBADIB dont la contenu

de Tacharcbar 1* profit MHX!JVK mu niyami da l'«n-
, ou au moin* de «oua-aronpefl de Sûfl£*tÈH et pu ntaaiaal-
au niveau d'uoe Beule" C^0}t Cette définition cocriant à

tous lefl typu de ptHipeCf ICB froope* industriel! loitt Ceux iif-
^OaDtêa TCiq.ueiiBBt oena l'indnstri*, IBB groi^B bencolree gont ceux
dont L'actlflté oit «duflivnwc~t bancaire rt fljunciSr*, le* erovpea
flaaiclers ooat eeut qoi août iJBplantfifl ft la fois daas l'industrie,
la comerce et la, banq.1»»

LK plupart dfla groopee financiers ont une DTïBine ban-
calrfi, Hald ce n'eût paa le ca« de loua. LCB groupe* qui intenleùneot

répondent A CBH unct&riatlquaB É

qjï* et Ist '^^•^ïtea d'intarraption
dena

On oppollara. capital imnotiiliar la part dn capltel fi-
nancier inveatie dani l'i^nctilier. Le capital ivraoliiliar B*
p«e Ini-meme «n capital de prit (noysH et Ions terme) et ca-
pital comarcial (court t*pas)
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- TJ* inlrwie df»a

Parai le* groupas racangép, dan* ffeulenent ont va un* in-
tervention modeste dona le flestenr imotîlier avant la deindàK guerre
acindiale« Ces grangee ça pevnnt pu sncore être qualifié* fla fïnm-

H foui: attendra Iq anflÊaa 'cin^iaiite pour foit •*
sociitéi'ûe proiotita -flllalaB "fia çronjwa, Lei arineea

aùiiBE.ta eont un* p^riôflé dâ trimpltion, iea Qoct*t*ê fia
« flwlfl l'inaobfHër'fmit lenr '

parttcip*rt 4 deE'c^&KbicmB fle losŒailJ BDâiel,'ïAiB~îl«n
v£?11*nla iap groi^efl ilflHE(*Iel-3 ddfl l'IjBtolîiiaï^fl* fîrfti

1960. IA tableau eniffmt pei*et d£ "

Data da Début
réels J9TO «a cûnra

1970

Group»

AODf
EffiPI
COGfiJlM
ocmr
UFTC
SOC

1958
1957
1963

1|QG3
3*55

1556
190S

1967

1999
1963 1963

1ÉÛ7
1502
1017

654
577

306
593

1750
716

2003
300

Biui
Scbbeider
ICF

1TT6 OTH

ableau 1B : date d'entrée eo

ZL eçparatt ni aj.rffumt que la slupert âea BTD^BH na
Entre 19^1 et 19& BOUS la feme de nciËtefl de prcano

H jr a donc deux grandaB pËriotoa l'InterrentloE, entra 1950 et I960
daua la cadr* de l'octroi de cr*SitH l^iobLLisra at flapa lea
Bciianta par l'intenfidlftirB "* ^* prooiotic™ prii€fl da

A pvrtir ûtB urnéea aoïiant* Ha;, 3a dlver»irlGfttrioB de
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production a'wfc amarrée avec dan opÉratiora da taire*™, locaux
, eto,,, C'est atual la porioda o* vont coKveucar las
at 199 raeinta de société* de prtnotim Indépendante.

•il n'eadat* plus auauR prePBotflw* de gronde tatïlff qtà soit
dee gvaupm fùanoiare

LCH deux eromie» lee plus fort^uut IqplBiktCB Orna
sont l«a d&nr pin» ^rvidp groupa» financiera fraeçada et

la. plupart toi aaira Cl» 1« âépBZ-tenlm't iiBDQttilLeï ert
•tLomiel & IB taille do eronjp*, Heaa tous le* eroripafl on retronrù le
couple Dangue-pronatanT at c'aet 2 partir da cetta dlcbolxad.* qn

devaloppie l'intarvsition âca groupes.

Le dé?*loppan«it flag gronAa dfrpartafleatg iHHïMlleri g'**t
par exteatioa de la B&n»e des produits offerts ttotreaoï,

locaux InOiutrltlH at crviurclvix) p par 1* ncltlplication de> Inves-
ton» lem niveaux dn cycle de la production et par la di-
dae fonuil«fl d» crédit propocfHa am proMot«mr w
at aux utiliiateura*

TA CTolBauica !• c«* BacfétfB BB fait flânfraloDHit par
d* flllalai jvultipleB perfOï.* »&•* cDDcurraDtaHp

de« capitaux ^orl^inaa dlTarsaa*

t*e EFoupae finaneiara sont donc entrée dme l
ft la aeaa %oquv et souyant, inlTVit la

. CoHient l'eipJiqû*r t
pro«

.3i " LBS ccnditiaoB aa

Bllea aoot de deux types, d'une part l'intervention direct*
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ÛB l'Etat un pnoder Baa âana une tieuïî&n*

£.1.1.3.1. - Erterrentiim Oc l'Etat et rap-talrfllsation de l'i

De IpliS à 1950, l'Ftat aat easentislltment intervenu en
lan aactaim publl» et Baû-pDl&icB 4e la construction,

«on action s'est orieirtÉe daoe deux BDUB :
!4Ctiii0|]t at Ktbe «a plflceLdn ftectéor aidé* ' -

** L

Son* mionc déjà eu l'ecoenim de aitaiar ce problfae "t fla
qiut l'Etat y A jou§ on rôle d^terÙD^i-b, Lea cmvodea
, cotsmeat dutB le ^^-°^T1'• du loganait aocial, ediiai
iAeii de la eonfftruatloa iûoledre et itoapltoli&re ont

la totkC*o.tr4tloo «t lfiDd.iutrialiB&tîon da aaotnur
E.T.F..

•
Puni lae *utr«a me*ur*B, citons T* plu confl-tmatlan nie

en plaça ÛMU le cadre du Tlene plan et la politique
gnr** pu- A. Cbalandod lotflgu'îl frCait Minietre dt
XCniten occ maenrea all&iairt flâne la m0» gêna i aifle &
•otion d* la profBHion. C'était wx «ffat une eonflition ûine qna non
du. â^TBlcrpTienent du lecteur î ecbiller an

adae «n place du aactenJ

Le regiae des "prl»B et prêta" dji Créait Itoncïer
Rranca ait înetito* en 395Û. et mâltiE en 1953 et 1963,
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lue le Crédit ¥bnei«r n'est pu ua Ëta-Dliafleunt pnhl-îc, "Jiï'îl *st
prive, et dane me altuotloa anetlosue & celle de la Banque de Fmce

15iU5. H «et doté d'un monopole. celui de procéder 1 deg prfti
ires et peut donc Snettre dea anpruats pour Isa financer DU

lee resaconpter à 1m. Banque. de France, Le Cooptcir deg Jj
**t ma aorte de filiale ia Crédit Jbncîer joue UQ zfile

.B n'a. pai !• Aroit d'èuttn du «ipnnta, Tl £• finance pa«
du Cr*Sit yeuaier de France

et prêta sont BollicitCa par le pr*Mût*«r lors
du Boatofl* da l'opération Ht lont Yan^B durant la pÉrJod* Aa ccoia-
trvetlcD> Ea fait 1« yra»teura priT*» ont peu ntiliié !<• pr8t«
apeeûnx, par contr* laa prinao ont frti beaucoup plua laTfff&ent ntl-
lidé'eBi Lea proBoteura lea plua û^ortautA ont acrareiit eambïn£ la
aectanr non «id* et le secteur aidS dtn> leura Qyfr*.tioa* t ce qni leur
permettrait dan oconoBÎao d'ftcnalle non nA^Ugao.'hlBg. 7)w la dernJare
pariodCi lea ^n^aoteuH a 'internant d* plna *n plua an secteur aidé*

Ce BjntAne de prêta n. d'antre part été l'occasion, pour
las bononaa et i*e fitalllgaçnenta fdjianoiera, de p*û*trer Osua le
dôMoine dn crédit aux promoteura et vu acquéreurs d'une

Tmis caa se sont

- octroi de crédit ï court tome anticipent le prêt du
C.r.F,

- crédita Tsancairea cc^pleaumtfLirea am prfts apeciùia,
- crédita anticipent les prêts spéciaux differéa du C,F.F.

li'«nc«rclaiiant du aectenr

£.1.1,3.2, - La ratrait da l'Etat.

Celui-DÏ eat tr£a net. La grapniQua anÎTant eat
•ant clair pour na aéceiBiter que peu da comectair^s : Aepuiv
la production de loa^aeata Don aid^a {lecteur aana prinw ni
est Bup^rieure ft celle de* loft-ements H.t.M,,



Ce retrait de l'Btat B. frtfi la. conaËq.uaiice 4# i'nrtl-i*» dea
groupe* finflnci&rB do&H l'ijeaDhili-M, il a. pu aa fqir* grtce ï l'»ûùp-
t«tion des teolmlquefl de crédit at à 1* *i-™rsific.a.tionrûe l'origine

de

ta. eondi-tdon d^cieln ûfl. dêveloppaîent au sscteur ij»w*Tiîliar
l'octroi âa pr€*s à long tene BIÛ: acçuÉreura, ffonc la potHildlitti

da l'ugant ft long ts». L'oLLotH^at du erfdit jjnoliiller
f&lt ,

- la crédit 1 najran tezce mo1n.liHB.blB 4i$r%B du CP? et d«
la Banque de France dont la dar^e -^•~Tmri H ât£ portée ï 7 ens tri

- lu diffaVentea foi»e* de crfiit-relBlp,
- la cr*tti™ du urcbe hpppi^écalre m loâg, ûatte

niâra nanire est particmlièreBeaC i^artante, ce luirchti
ccve un ioptruflieTit decieif de la prifqtiutïan du
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finanoiftca arfient d'autre part des
aawnta spécialiste, citons l'Union de Crédit pour le BBtiment
et la Gcmpaptla TiugalBe d'Epargne et de CrËdlt {Ct7,S,C.)t le GTQH-
paant pour le riaaxcaient de» QurageB us Bâtiment Travaux publies
et aetivitea umexei (G,0,B,T,Pi ), la Crédit Ibneiv Ut I™l>Ui«r
{C.F.l.Ji le GrtiçfflKnt pour le Flnaaaenent de la Conmtnustica {a.P,C- J
la Buqna da 14 Coiutruetioa et dee TT^TWŒ Publie* (B»C,ï.) etc,..

Beenneat laa dïfférmteE fOEKBi 4» jirAtB au Créait
ont étS •fmpUffiéeB ot leur octroi facilité, Sn 1972, lu Trffts »?e-

pi * * -^ *-"npi ̂ a~a1i*^ i^ff ftnnTi-ian* ont
en DD fltrul pr£t et les prête Bpéciujr fllffÉrÉs furent ramplacÊB
lea prSt* iiBobiliert eonrwitioflaSB {P,1.C,}T

Am l'oi^ffi^a dag

Jluqu'en 1960 la ccablnelBm dea capitaux ie lioïtait au
capital finmcîer *t txf capitau» publieB» Par la Buit«v l'origli» d«e
fonds t'emt diTeraififie, notons le developpeneat de la FHrtlcipatïaa
des «HjlojeurB { la "ijC" ) at extrtont la rÈcupSratiiai et l'utilisation
da eag fonda par !•* groupas finaneiara» La cj?£atlaTi daa S.IPJ» C5T)
at de* B.I-C-O.M,!. (99) & penÛB de drainer las capitaux du patita
aetittmainB, Lai a,I,C.O»H.l, «ont dao eociSt^fl da
û^urïdlièreB au régime £Lacol p^rtieuli^ranoi
ti^oect e»s«titLl«ient le crédit-bail iamic'bilier. L'inraitlaflanr, KC-
ttcnoaira d'nna 3TCOMJ n'tat pu prnjrl•'taire £ea "niena Jamobiliera,
pmiftUB la fomBle du crfait-tail ptéwit iwr CBSBÎOTV aux locotairea.
Cette fonule feiXHt de nobiliaot l'ipargn* de petits setîom«ires naj
joui auHfli un r31e âconomique coDsidëraDli; : «x 197^» sur nu total de
28, à milliarda de fWnoH d'in-reatisafiueit Sjoubiliar daa •ntraprieea
pri-vacB, 3» 2 tfiUlardB rfianltent d'opAraticiB de cr€dit-b*di inv^i-
Her (fiOÏ,

, pmr lu prcaoteuri d'iaaenale* eollaetifa
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et TËcaviant da nud-aone IndlrâûnBîlaB d'ottanir une garantie
d/AchftTWUDt dea travpnx a fernlB.aux banq.ueB d/étendre leur
BUT las ûajniars flactauro d« la promotion ancoM ïndi&panawitp,

Enfla les snnÉ*8 racontes ont TU HÙ nnltiplier la* sociétés
d'IflVefltigBaMeixt Lmdliar : InaeUblM da Frmcap Foncière fl*
14 H*ninp etc,,. et
da 14 û&fnnte ^Q&rantia rend ire", la nie* sn-osdfe âa ça escieur ae

it actuellanant sors la, puïreillance "da" 14 KUBiâHBiaD de«
IXÏCTHB -,(C.û,Û J, ^ . -

fa dflacpiptioD fl*s BodBJdtÉB d'intërrantibn d*s
dans l'iinOMlîar a, wontrï l'jj^ortajica da» prcÛÈmes de
giia ww allrniH putbitHnvrt foir-plua ac fltitolr*

noue alOonfl DOIU iàt&aojier ail ftoamS**™* Au
c'eut Le seul dcribine pîl des flttttïrfciquflB poï«rt

Laa DAillBurB cblffree dieponiblea Bout ceux
la Conseil Hational du Crfiâit Sont aorrb inBue les taliLeaur
lia font anianiStr* lea anconra en fin de période alnol qne l«s crfaîta
BOUTBAUX octrcT&a flâna l1 année, Buifait le BDO« at finKocanoit*
A partir des bilHjH dan orgerÛBDiaB qui dlatrlbueot ou flnancsDÊ
crédita, -eau tiblequ zut «Mpeennapt pae IA totalité â«a c'oncoUfB au

et notament ceux qui ne Bont pfta accordftB par-des
f£n*aei«rvB e'evt le CAB û«0 DDt&lrea. Tons verrons

l'évolution clotele dea créait! âa 3967 * 3975, piri.Q
tâon per graudea oat^coriefi de



a*l*2,1»l, - L'évolution globale.

encours de crédita au logement ont augmenté de 14, 7
en 1975, contre Heulement JS, Tjt en 397^, ifl, tyl en 1973» SO, 3* ea

an 19T1, ^W «i 1^60 at 17* m 19SJ,

L'augmentation flae encours pour 1975 aat tflii" Élerfi* que
19T1! qui. » TU la chiffra la plo* tax da cas darnlèrva

pour 1975 est identlqx» ï celle de
a'*cc«»le

Cette Svûlctlon eit liSe ULE mesure*
de BDUtLcu de l'activité du bSti^eat, ûe qui ie traduit par un
BOiant de 1T» W dag orAUltfl nouTft»uip Ça ça fait c'«t snrtoiLt !•
•ectair aociml gui a évolua à la hnuua (+ £JH)i

Tïi ce qui conceznB le fiaadaoïBnt dei crédita naareaiot
au rekarv» iepuia 19ÉT xm tria nat dfi™Loppf*ent Oe l'orte^n* ban-
cûr« defl capitaux (62} pniagiiB la vontBat an a. praggiia ÉtÉ nnltï-
pliS par dii entrr 1967 et 1979. Eu fait, il nonble gué les année*
197£ •* 39T3 aoiant aasai partieulleVi* at qu'on ra^onva an 19T^
DD nïnaa du. me^e orâra que Celui den eAC^H précédant 1972- û'fcprÊB
Lei ehifrrefl d* 19T5 cette pause du secteur tfineaix* •« oonfix»» II
«at Hidant que c'aat la cris* da l'iinobilîsr qni **t A l'origine
de £e Teflu (63) gui ot certainement

jar arjpdaa saj^gpriea fle

LIE tablouni (€4) ragnupent I*H crédita an luit oata1-
afl princïpaLea gué i'oû peut classer en troia •actaura : lao

H,L.M., laa prite speciam et 1*B outrée prîto ï aoreo et
teme, les crédita A court taima.



L 'augmentation flea aneourB de pr@ta H,IuH» a. ÉtÉ pin»
fbrta m 1975 qji'an l^1"» saie 3a flifCérencB coûpease A païna !•
âftmLoriaoticffl de la Kwnaie ; il y A âaDc HtafpLatàQn, EL p'en
pas vina g» cette Mgawitattco est la plua fbrbe eureçl9tri«

__

Quoique paît l'ejuSe, l'eueobial dï Çioa««D.«it 4
set ftpjpBTÉa par Tft calsna da prfit aux H.L.H. dont lee

soit d-'v^runtï aupr^H dv IB c^ippe usa d^pfftfi ot
tion, soit de ii^jmibioai dt l'Etat,

— TiBB 'nrSts fmëEiuun

teraa.

1*. prograppion de l'ewoun flee prB-fce ïpfciem an 197?
( +7, ?ï) «et lÉgfemtent aupËrieura & 19711 ^ojïj at.a'es-G ralentie
par rapport ft ]973 qui É-t^it una «noÉs de forta proerassioa, flÉ^

sanlnwt par 1967. L«a concoure Oe'la ealeB* 4«e jSpfitfl et
aux sociétéa Jn»otjili*r«e (uaentlallafLeiit la 3GIC\et

ses rllialea} aont ai constscta pragraeaipn an Talevr abfloT-iia^et,en
valvur relatÏTa dapnia 19T£. EotouB uuaJ. la rSls «Eairbial
par la crédit t^potuicedre! polaque-l'Buonait^'tlDn Komalla

e^c(raleiBeat 25? du total de I r_an0iaiitatîou des

LTenQeabla des prêta * *OTOH ct lor« tauut autre? que
sp€cian± est eu proereaBion depnfa plusieurs anneea BU point

da dêp&aier ectnellfliiant la mltifi da total 0« vcoura nourmoa, !#
de cep prAta est surtout Û'originfl bancaire BAÎH il pro-

4ea pt*ta au titre de l'Éparene-loactent et dea en-
de It CJW à la SCÏC.



d« prêt* ï papou et long tene, autrea que
prêta apeciaux eat en ;pragF«BÏDD A J9T5 par rapport & J9T1*' Catte
hausse est surtout ûfte * la proeresBÎon daai prêta principmr a'É-

- Ici prfoitfl-.a CQurtL_teima.

er*flJta à court tanna vcordAa KHE aoelft^a
vont en proffreBiioc pv rapport 1 19T1*. C«B crWlta sont es-

financé* par la 0ect«ur Ixaneflito. Ha cornoponlent ni
par L* prcnotonr dsa logeBenta non score vendus.

LBB tableur qoa noua -veaoaa l1BafllyBer aoat certes lot*-
, pula lia ne recouvrent Tûfl JTaDa«mble tes apporta financiers

dont a bCnEficîfi la branche dn loe«iant puiaQue senlfl IBB prfiti eou-
a*ntîa p«r le* ïntenn&alalreH finoncien Bcct recenafis. D'ùtttr*
C«H tableau* tus rourniaûent que fort pan da ranevl^Hmnte sur !•
typa d* Jcgamnt fiiuuie£ on sur la catégorie daa béoÉfîcimir**,
da cfnkLar E*B Lacuoea. depuïi plnaieurs Bnn€eH« des "cm t̂ea finan-
cier» du leeecsnt" aat été Êtallia par lee Bervicea de la con^taMli
national*, C*aet ces statistiques artrakannit IriteFaHflantaB qu* nui
allons Étudier Balnte&aat £65).

las concanrH finaaej.ari au

Les "«nrpta* fiouicle» au loeafcnt" danoent la ventila tien
defl prtta entra laa orBViiaataB dïmtritnLt«un} 1& ïÉpmrtitloo de esn

aalcD lei "bénéficierai (•£»£«, eatreprice* de location» pro-
et aelon l'objet du
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Votons ÙH&di&tamt la dlffâranc* da chiffre av*c lu
Bta.tÏBtiquea prë CE (Lenteg p d'après le G»H,G, I«B anconra HEiiumu a-
valtttt ÛÎBiiiui «a 197& JHT rapport & 1073, d'âpre* BIS statiitiqu»
oui, k la âiff&tence dog prAcCdantee os prennant pas an ccngrt* qus

atffirtSaîalxCB riaataîerB, il y
1* *oi¥4«it dm O^eél&vtiai

avait (t* de 5f 1$ ea 1973, alors qu'elle ae situait S
33» SJt en J9YÊ at à ilep nivwxx ùeacenoaEit TaraB«Dt en dcpaanB de
30 f les mniËB prfc*iieo-te&, Zn 197? la. progression ae lûvïtc 6 9,

- 1973 >™t ^onc flae ffmË«B de relative ata-

X-s D**a tablaan qw la prfc<Ûantr nada eu valeur
nom panvttr* d'a^rfieiar l'évolution fl* la ocntrlbutian Oe* dif

(tableau ne 21 )•

* r*a prêt&prB à Caractère publie.

I« tatlHU n* SI met eu Srideoce des tendances
llè>nent nattée 0* T9&T & 197? : excepta1 en 1970 la part daa

public a'a c»iié de oiatiuuer, Far contra an 1973 i
d« tandonca a'est «are* qui ae oonfiiŒe un 197k at an 1975-

Cetta augmentation est dite ft I* HauBse dvi coflts da la
\t ce qui a oblio^ à uu effort da floartceiienij Inportm pour

1* nlvaau 0* 1* produetloiï de loBenedtc aocJam, aînsl q.u'3
âaDB la qualité de c«e
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- L*

On constat* la flftw Érolution que pour 1* •ecteur de fl-
précédent : baisa* continuelle de 19Û7 à 1972 pilla hausse

& partir de cette date. La bouue eat partieuli&xeneut nette
« 19T5 où «Ll« attaint 3fl %-

Ça ••ctour 4 connn ma tp&a fort* pro^Fmion panaau* 4s
*U * a 19éT * 65 ï en 19T8 (70), H est Aï loin le plus
niiianr de cr£d£tn. I* criva da l'lmoWU«r et I«B Baeure* de
trÊle d* La. progr^aaion daa erédlti ont stoppé c»tta aHcannion,
tel* le» biTEux de 197^ et de 19T5 restent

Sur le montant de 3? mUliarto iiitribu§B en 1975 p»r 1*
t«ncair«t 55 1 3Ï l'ont été par 1«» tunguag IjiBcrlt*", le

er*dit populaire et lea établis saienbB fûmncierv. Le rant* étant
financÉ p*r IBH Ét»Wl6B«i«rt6 BjÉciftlielis dont le port eat en
•eotAtion par Toppcrb 1 I^T'i*

Bwiecn^ vïem que dana les taiblflanx prfcËdentB, le
du secteur THneaire •^pBTHlt Ici ccavo

TA nivecu rwt* H tabla, «rbra 11 at Qf, TTn d«
de cette rubrique ee* le "If patronal dent la part ouït

l'aua«ientB.tioa de lu BU»
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£.1.2.2,?.' - J^ rfrpBJtitipn flfta jrSte aelon les b3n*ficiain-a.

Le. port la plus ïnportaiite dei prêt» «t veraS* ata •£-
nagae pniBqu'elle se situe toujours entre 60 £ et T5 < du total. C'est
en 19T3 que cette part a *t* la plus InporttDta puisqu'elle a atfcatat
6l J.

Ça sont lu an-treprieefl us location gnl occupent la dau-
I^BK place» KRC «nlron 20 f du total, Lmr put apt BtB0uutar ÇA
•ont eB8«ntlelleiieDt leH a.L.H. looativei iui ïi^Sfîoient Oe cei
•OBHBi On constate n^amnitiB me oupaanteitiDU &Htr*ûiaïjlfl dv ne
•fl 1975 (+

Bn£ûif en demie» position, ula aine la filia fortfl
meatatloa pour 1971* et 19T5 où trourc Ici ûrfdlt» aux
C'est oneotiellaiBPt l'alonrdÎBseivTit d« leura etods qui
Ce pbeotH^ie. Tl fuit bleo Efnrpreiidrfl que ça poate recenpe IBH
aux proBotaun ea tant qu« pnprietairei •DBentan&s de logmeata. Il
n'y a don* paa de rapport imnËûiat entre o« unteatc da crédit at
las relatlone tenguB^vmBtaura » neutre part ce poste ne recaue qoe
1mm •nriatiane d'encoura «t non paa le nontant totql Ses

T4 eonatrnction Tiaura rapreBante toujoura Ifc port la plua
iiportanta daa crédita dip-trilnrfa, ^^^fû-fliiant plus dw trois qjiart,
Façpelona à nouveau que le poste proBateur ne rRpreflenka aibaoliDvnt
pas la part de la pronrtion ionoMliïre dana la conitmcticn d* lo-
BG&enta Tteufa, II s'agit pîi^pl«ant da< la part J*a prfrtft pour l'm*-
quiflltion de logeweûti npi«itanftiertt A la charge d«B
n'ayant pas encore Teoitu la totalité de learo

L'ancien, •prë* avoir ^te en pro«raB&ion ast <Q
eu IJTft at BB atftbilîae eo 1975. H neable que 1976 Terra un renrer-
eentot da catt« tndance.
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L'otaervaticci sur fllusiatmi unËas in fïnancamant Ou lc-
Beaant peratt Oe beaoconp adeux situer 1« part d« tenquierfl SUSP
qu'il «oit poseltla da lag «BBfjdlar an aroupaG fjoaneiare, dont 1*
râle «t tmncoDp pluB large i P'iflir* Tjurt CBR chiffe» ne peiaettent
pas d« •« reaâre coiçte de la prodnotÎDii Oe loeatent aotofluanc**
par 1« prcanûtanrfl» 511* est cftrtalïianan* «x augmmtation BSPP qnrcn
palme l'^ffirnar. Enfin cav cbiffrap na pennattmt pas d'aotiaer en

obmlae les relition» de la Uanijue et de 1& prcuDtÎDtJ InnoM-
p car 0evl« llfivoluticBi aot connue,. lisant, d'autre pej-t

l'avpri-t ^ne lop aof^un eafi£&c& yei lia -^roaûtoocm aoai
f&lïlva en ra^Ard du montant total de lenra proenmn

nDblll«TC. Lap chiffrRfl oa Bout donc

A c5tÉ dn pTCBDtanr imobilîaF| fioa firifinciera t on
-yorsonnsf/e joue un râle important : la

2.2, -^ LH TjiTJBBJgiC6 ^"^lirm^ et la rfTnTiiflo&tloii

pulBiance putdiqoie, nmu entaidonB HIUHÎ "bÏBtl lr£t&t
gua les eollactlTltBfl lûfial« et len orcaniBnea qci H'JT rattachent»
{•AniiiBtrationB , aeencea d'arteniane, etc..*)»

L'intervention de l'état au niveau urbain eaable actuel-
leaent lifiù & oa contexte do crie*» aaib il n'an a pas toujours *t*

p l'intarrentlon etatlg^na Ti'eflt p^a une sieple rËponaa à una
du B^HIÀW urbain, '^^i*1 a'npliqua da nuiâra baaucD^p

ecarplate,

L'toaemhï* dea interrentions r d« quelque nature qu'allas
•oient, fesmant da la puiaBanea pùtHqua constituent la planification
urbain.* i C«ll*-«ï ne *e réduit pas anr plann d'urbuiiw nul n'en
•ont çu'nne erpreHaion forita, La plotiftaatfat lO-ttrfB* [̂« l'un

u-bof» effi ï*

étude aéra, uanee selon le acnâm auivaat



des facteurs oconcoiQueB, BociHux, i
, etc.,. erpliqiwrb l'eadatince de la planÀfiB

•" evABBi daa douJnap at dae IDIMCH A1inter*faxtionv

-< Td-Bc «L eridanca dep coofleçuenceB de la
BUT la forma d'urbanisation.

VflB

Four répond» ï cette qnaBtioD, II ect n5c«BBfliir* 0*
Tenïr BUT !•• dÉfini-tions de I1ea^mce urbain de JA Tille. C'est

eu aoûtrtnt lea mJtolltia d* foncticaiiieBoit et la npfcifi
du pt*Boaîtae urh(dn goa l'in-terrantJoa da l'ïtat
m matent n£c«gaiH fi la pvproâmrtion d'enee^bit du

villa «t un jWairnin* fort anclan qui ranonta au nolna
' Son râla a fite tant3t poIltîqjDe, tantôt txnanlBl,

vdlï taira, etc«..v et et nTeHt qiu dopiâB ma ceoteijie
•n Francfl» *t "DQ P^u plïa ea CnAde-Brets^ae» que B<n râla «at

La r*volirtion industrielle a trourf, grtee 1 1* fiU.*, m
d* nain d1oeurre et un rSaemn d'écbqogea cco&eniaur prcoire

à unir*? BOD «•or. ai l'iadontrlûlift^tlon n'nipliqn* pu la ville,
gui e*t me rfftllt* antcTÏeiver 14 ville eKplïqu» peut-*tr* dm» âne
certaine Mesure

le rOle SconDùdqiw âe 1* villa s'est dé-
pour dercnir «taellaiEe&t un fhcteur «ppeptltL de deVelop~
On -broDiv dans l'ouvrags de J, Reay ; Za util*,
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(75) une description de cette r&aj.ite' nouvelle, et P,£,
propose de considérer la ville eu tant qu'agent £coDojiigua (76}

ayant les canot£rlâti9.iie0 aoivaiitea ï

- la ville eut un "bloc de facteurs productifs,
» la tille eat âne source a'flTternelite'B,
- IL rlllfl est un c«1» d* formation et de rediptrittLitïtti

àa la. valeur.

VDDB retiendrons ces dSfinitlon», mis doiB m •ma jflut-
nn psu ûicrireut de celui de leur autour,

AI flt pHDm3ncii£aTi J* in Fore*

C'est la DDnooptioa que l'an trouyo cbeB M< Cftatella (77)
pour Qïl 1*1 Yill« set Bsearrti&l ] smrrfa la li«i oA Los tra.'faillmrH
•vont tronvar Isa valeurs d'uimflaH néeasHHlrfls pour répondra A Iwrs
Ijatolno *oci*BK. En d'autre» tenea, J, H<ny parle dei 'ûvaotages de
la ville pour le oouaiMBatour fijul" (73).

Effeotivemewt la irille est la lisn ofi I1sutoconeoiuaitian
et 1'autofouniï.tïi» de tiîwu est avtr^iflwit rtiduite (79) le travaU.-
Ifror est donc obligé d'acbater d«s Msns-nuebsaâibes B pour Inî-vfus
•t sa favUlSp pour TLTre, H arrtra ainsi dans un circuit nsrcnandr

dont il devient lui-aeae qu'Tai aluple fil6û*nt, H vend (loni) H força
le travail an échange d'un Holaire, CB n'ast que dans las vlJîeg que
e* pTOCflflBiu •• (tfronla dano sa farrt* la. plna pore, J]*antr» j^rt il
n'y a que les Tillee pour aiourec Do niveau irsuf£iHantn de servicaa
collectifs conpatitaes vnc la. -vie ODOerns.

Le loeenent ut le lieu prfioia de reproduction de cette
forée de travail, il s'agit ici du logement eu tant gu'eap&ca urbain
c'eat-av-aira articule au resta da 11ag^cveraltïaa» Ti1aBpaee urbain
•D tant lu'eBpace social de reproduction da la foroe de taraTmil aasure
A oelle^si la présence dea elensnts neceanadras i ainsi le logement
toit Strs ralié aux res«nx i'MU, d1elactrîcitét da gaa,
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& 1* voirie et eux rfeôftox de transport en coranun, uni coviercae, un
écoles., «ne Sgnipementp cultureln t sportifs et nÉflicaur, ettiïen sflr

lieux de travail,

Seule la ville asBnn l'articulation da tous ces
«t apparaît "bien cornu 3.* lieu prifll%i£ fl* raja-oà-orticn de la
da

J. B^T» £ 3* cuit* de noubreux un-bran «taure, an parti-
culier WT luarâ £50), a W.B l'ace»! pur « jt&onin*. Four lui, "une
de» awrBCterlatiqaeB epsaibiellai de lq Tille pour la -rie
eet, ,, la £«it qu'elle: «altijH* les Sconoadci extetuen ne
pea par des rel&tloaû fla niarolrfi*," (Bl), G«e âconovffle urtamam, DDHB
lea *ppsll*rone effets d'aafflasÉration danp ia SVHUT* où leur

dam la einnltcaÉitë ot le recroirpeHent de différenia.
. Plu» prêcia&ient, les ficoncodea artenua correapoodent

& de» effet* d'aflglct&ânitioTi positif^ Ht l«a aépScononlea arternaa
d«fl effets d'a^elcmfcration nëgatifBF parToiv aussi appelé : coûta
BOCiftTQt*

lia tanu A'affota d'aeelomérKtian est
d'effeta extemae eqx ça dernier aot nubiipi, En effet, ni ça
Était relativement bien adapté à l'écoudde de I'en1n*epriae il n'en
«t pas da mtee en ce Qui concerne J.*écononie mtolnï. Denfl ça CBX
le* phSnomfaïaE dlta aitarna» »oit an fkit les pli» laparteutû et
9BDe aoamrt ce aont ceuz <yn. conmti'tuexit l'eaianee itou Aa la rfalï.t€
urbaine.

Le. «i»nltan*it( «t l 'tatardépendan* e créent dea foroea
productiTVB nonveHeB aup€rieuree à la »i»ple aâdïtioa dee forcaa 1-
aol^ea. Tieg ««pacte dmcrota de cette puipaancB da la villa

put otBqirfû actoellediQTt par le» "âjeflaconouiea"
L'éconaale de fonx^fr&iB çeimlfle ^BF la Tille et r*aiie

eu canna par ICB coûta aocianx de eelle-oi de plus fin plua
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a'eat transformée en congestion et

CT«t préeiBBKent l' incapacité on utilisateuro priT^s des
affatg d'aggtaitfration fl'en assurer la reproduction qui T» tranaforHer
ce qui était une éconoMle «i dépave et g.ni -m vsii nfe-epplter au
intervention de !1Ël4t^ cor seule la poisonce 'pobli vie sera en MOBHTD
Oe fiancer la production de ces Mas bDrs-s&rcIi*»

La ville est coiialdârtie cow in i*tfcx»*ia naturel, irt~
mable, ûont seuls des avBûtaeeB sont ft retirer, m pan & la nanlfere
d'un equlpcnmt collectif

- L'intarrorïtion flj l'Etat,

Lb ^ueotion aeBwrtialla pour IL villa» pocée
le thù»e actuel de la crise urtadna, «et ctlle de la reproduction
d«H conditions aenerale* de production des effets (poeîtifa)

•êratlon, C'eit nUBi celle des conditions de vie Oes

flu

On pourrait penser, dans le cadre de l'fcoauiiie politique
, ^ue cetta damude d'effet^ d'agglcnËration BU»cit«*it an-

tanatiquenant una offra. Ora coll. na •• produit pu, ou pBrtiallamrt,
poxur pTnalem zûioni. La théorie de» "bina collectif!11 CB31 penut
d'eworter ua oertain ncobra da pepon*«i,

Len atantagea da 1* villa nont en effet iudividitilefl, leur
conBOEne.tion w paut pas etrt réBËrre'e & m HBH! individu. "H en rÉ—
•nlt« qne !• narché ne peut fammlr lui-uetie ce tyyf de lien et qna

de l'état eat IndiapcnBable11 (to). Thfiori^ixme&t cette
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conaonBa,tion n'est pas œluaiire, Je, consomatirvi d'effet*
ntfratiou par un indâfidu n'exclue paa lep autres individus du béné-
fice de CM affatH, En fait cette position «&t Juste tant qu'un ni-
veau de Hturatioix n'est paa atteint, sinon, il y a eDCcafhiwajrfc et
exclusion.

Cas biens Bout d'autra put gratuit*, le cas 4e la me
est tndtue. Enfla ces MAÛB oot •ourenb un rfile politique et social

, c'est le ça* de la plupart de« *quIps»ntB colleetlfH
du type du àoolea, de certaines addniatntloTV, dan bopi-

" i * ° ~ "
tuut, dae fiquïpfliaDtfl enltirralfl at sportifB, «te..,

•̂  ""- J i

Enfin lea effets d'agglonoratiozi *ra tant q™ biens col-
lectif! ont tr^a nrament nu prix, sanf flâna la cap da l'am, Oa
l'Electricité at du g*f (effet* d'ui^anivation) et de oe fait leur
production u'eot paa aaaurîe, DU Haï, dans un cadre urcbuid»

Su deiior» du caractère collectif de ces liieai une autre
earactertatigue explique l'intervention de l'Etat T la JBUBBB des cm-

nBceaseiïea A la prodnctdoTi dea effets â'sagJjpteratiorx at dea
CDllectlfH aat tr^B Beurrant Hupfciaure KOI

du Becteur pri^f que oe aolt daui le cas de> effets à'
au sens atrlet du tena, c'est-ï-dlre lea aTantagee colleetlfa de la
aikoltau§itér DU les effets d'agglcarèratlon eu sang lax^e, c'eat-ï-
ûire pi™ trÉciBÉnent ICB effets d'urbanisation (Éqoipe««nt8 eol-
lectdfa). BfaovinH eartaîna Capitaux priT^H tr& iKnrtwbq aont
de taille à PTODDUTDÏT de telles ofBrttioOfl, e1eat le CBS âa ctrtuinee

nouvelles priTéss [Parljr II).

Pour toute* cee raisons, l'inteneotioo de l'Btet devient
une ccodition neeaBSBÏre & la survie de la viJJft dana BB famé ae-

Pane nn frader tovpg cette interrentlon a. nurtout Été
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ïndtatrica , ell» avait pour but de ooûtrfiler et île réBuloriaer La
vie urbaine. C'«t le dtaain* de la. législation urtaifie : code de

ae, droit da la etnitructim, etc.,. Jl
dr«p£c&er certain* abm, da foira respecter 1*

•rchitaetnral at d'oBaurer in itrfn*»™ de acuBttiBis social daoa les

Hais très _vltfl «t Svu la prolcnfl^unt da ça
l'État 4 etÉ ccntrfrlnt d'allor plus loljx. 94
rotiuael de l'eapmc* xu*balu "butait BOT un obstacle qu'il a fallu.
idn*r : la jjrnpri*t* foQoi4«. C'aat dans la ctulra da la
dmm T€HBKIIX da transport IJTIH afaat cmatltaei ^
lr expropriât i<n (85) • et q.n'eflt K^paj^i un ae« rfiLea cBBditifllfl da
l'Etat au niveau urbain : la libération dee tarrùlns,

A c3t* de eea intarrantlenB indiraetea p ïnoitotrioem ,
l'Etat Jma ou*»* un r5l« actif «n produicant la. pXiu grande partie
dan ÏDfnstructoFeH de la ville. Ce rÛle déjà ancien s'est d.er*loppê
eonflia<rableaent aurtoaC on niveau dea CBÙÛUI de confcimicBtion. : ré-
SBVJV d'aau, da g»*r d'ftgoftta^ d'Êlectrldti, etc ._.B at doua me pé-
riode pliM r^eeata dau le e&dr* d*o egnipamentH collectifs» ïi'ïtat
yroduit lui'Keiiie ces £lenec.ta urbftina et oasure leor KrtiBulmtion
an gjHtatoa global de la Tille. Précisons 41» certaine» constructions
locstiv" tE.fl.M. , puim fi.L,M,, puis I.L,H< , Pi3,R. , etc..,) peuvent
Être coddiOeréefl eoBBie de* aquipeuRnti collée tifa, C«ttfl position (86)
a *t* de^elopirfe pr4c4dmnent, HDUB nii«^» yolr, plue en détail, las
dominas at IBS fomea d'intArvantion da la puissance piOtlique.

2.2.2. -

B «von* retenu troi* ; lu plana fl'nrbanij^et 1m lt-
b*ratioû daa tarraÏAB et la, r^aliaation des équipanota collectifs!



- 132 -

1* " Laa

wt prwiar tanças, nous alloua altner les âocmiaita
et FOB) âana le cadra de la planification natio-

nale et réglonalep ûoufl en YÏTTCKB ensuite las nodalîta'B
tim,

Au ewjfl strict du t«ma aerûs lee ffDW vt l«d POfl
Aa plaDB d ' n^>nyi 5.BB¥* . pÊtppdfip on paub eoncerol-r m

3tlnfl lorgfl et waitraT ccvunt no certain nanbra da dDctBunfca da
et régloula font AUBHÏ office da plana d1ur-

Dopula 1* ïT&nfl plan, la, planiflc«tioa n^tfcrula at la
rbajD* ont £t£ pro^4Q0iTatea-t cowâaniie*Si Ainsi

forent StOblia dea procraven de Hodernioation et â.'Ëquipawi.t (F.H.E. )
ï partir Oe 1S*É1 poor lea ^gglaiiSrationB 3s plofl de 50.000
La TT*i» fûcn prévoit eu plna dei ProgrtflCiW ^glonaai de

at d'Equipomt {F»R.D.£»} cobir«ntg &TK la planification
DKtïonole et Ion F. H. 3,

^ L^g n^^TJ itSq d ' opp1* 7

Jeur e^actÈre Ëgalenect j^alfinantaîre IBH SDMJ
•t Lai PO8 n'ont pu la U&K vortée Jorldlgi», AOora ona le POQ aat
un d«uunt offoetittl* acia tl«nt 1* SUAIT n'eat opposable gn'à lfM?
Ddniatntlon. En fait II y a me tr^a fnaàe afroplsnae dans
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gui

et toutes !*• dScdslonB «.Adniptrati-çiss a* acnt pas
l 'otolismtiai d* cofipatibiïâté «.fée la BWfl, un» des exca-ptioDi BD-

:l« pftncifl de «mstmire.

C'eût lea prfeteta et •ourart le préfet de
d* l'^HiIlc&tloû da ou âDeueats â'iarbquiflBB»

un rBl« de plus m plia bvpcrtvit au TIÎTB&U AB
urbain, 1* i4cut T*Uach<^«it de 1* lUXUt f&^J an Ministère de

wifT^m' oette teJbAauo4i BigaaloTiê frgfln la ?
flfiroeatfltrflB nattant an Sridnea Xa

puranent forâel deo plma d'

^ La libération flea

verxoïia dam un yrtaâ.er tanji Its noua
anatdta

Lea doux nâcaaiHMaB priceipaiiA aaa~t
ds pr^eqptloti» L* proaîer BÛBUT* un transfert i

(jn* 1* H*coDd penut BaulAnant la ccntrOla Aa

et la
de pro-

C1«ot un» canalcn forci*. Son eTxmp d'^ppLlcgtîoD *•
•LUT cperationH lyjait un caract&ns d'utilité ptibllqua çra un r*aliB*-
tiadfl de lotîanenntB DU da KmaB (EDF ou El) t noie lu EAC eut êtandu
la doniJie de l1 ejcproTrlfttion à la pliwt 4« opan-tltua



i droit CDDHOU les titulaire» du droit û'erprtpriar sont
ias p«rBDCœflH unlea de droit .pnnj.ict «n nfttiËre d'ex-

propriation BOX fins de conatpuctioa, il peut n'agir le personne» pu-
hlIgiWH ou priTfiaa (90), Jj« indaunlBationa sont coJculéefl ai Fonction
de l'auge courait Oeg biana expropriés et trep gên^mlaent ieo prir
sont fonction du a&roîiS "llljre11, . .

Doue certaine caa_l ' u^fu^riBtifïi. est fùte m
jo> Ibi paiBiBbce yabUgaa pcnir_Bm prc-pj1» iiBHjfe, ulfl .â^u ûf .-
au, l'auto^lt* aipropriante reaonee^B- oonatruir* IKIT
qn'*ii( Tlwrt a'a&prfrlri lOlt.laa oide e*

. Le prix de mnte lieront &&FH nu fiy*^T>j égal m prir
dan frais a'&quifeTÊmt, II f & idnai création d'un ûeiEci*me

«t lea
droit «mm n'«*t pu reinï«ct£ pui&u» 1*6 t4tnda> ne aoot pas
en ftdjudicotiun publique noia afâeB de gré à gr£» lie eîvdï du
elùlrt est prtttoufifcent librt. IA tmuLm onligation âa ça daralar agt
Aa regpaater un oatisr des oliarg*fl,

La prix de ce»ion YB. se retruarer dans le bilv du ppa-
•oteur Aaaa EOOB de obsTge fonoi&re* Son cofit eot sén*rsl«nHnt
«n roiecn d«B dtipaneaB a'scqulBittop et d'équipement dea •tfttmin
14 cMre* foncdSra ant nadulee par *TPa ^ loflonent, Jnequ'ï cas
nlârag •nnÊna elle estait natale ft?m.tuite pour les ^Euiipae acolairea et
!*• éqaLpanetrtB collée tif»r Cela ne veut pas dira ou» pvrBQDna ne pale,
le ooftt est Irworporâ dgna lae charges fonelareg Ae l'emeobl* dt la
floue, donc & la. ëhHXfle du pitnotear. "IL faut noter gué très aowrsqt

proHobenrfl prives "bcudect" lea &egniHltlDQ3 dena lea EOCBI~ d1*-
et ed&tant défi t*rtatnH liaitropnes ^ bénéficiant ainsi

ïDétnctenent du eqnipamaBtB* (?l}>

H ce iBûifeete donB deux CQH ; ZQF et SUD et au profit
rcluaif dei collectiTÎt*a publiqu», dea ÉtftbliaaeiMiitg publies ou
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aocl§téi d'Économie nixte. I* droit île préemption est surtout
1« ZAD (HJUBH d'urf-ugeauit différé). BQD but «t da contrKLar

tranflectionB et de lutter oeot» IA tauiue dtp prix,
la IftD prend Ho eoit par -txann&ïnwtioE en ZDF ou m KWT, soit

du délai de prfaçrtd™ CJ1* apa].

2,3.2.2,2. - Ew rfaultata.

La politique iboci*r* &t l'Btat et
vi douln* tria par^Xara dopt noue allcog aEcq^vr d»

enter IBB liff«B aBflBitiaUAB i qui •apgopri.a» « profit de qui T

~ Dfl 1. * ms tt l'UMrîa'tiioil THF IVH "̂•̂ •̂""1"" j l **>• ILPT>UF? Jfti

Joaqu'en 1953 saulea IQB ccamkiaB, lea d^part^taiti et
l'Etat sont tttulolr«a du droit a'gjqjjunriatlopj une seuls acception T
lu pffic« d fH,L,H
H.U privS ne peut ne Aire BuïvHnt une procéâtirc de gr£ à &1**
la procédure d'ajprqpjiatioa était tria lofl^œ.

En 1993 le droit d'exproprier «t attritmË «n "
•enetitA pnblicft iUftlifi*B 1 cet «ffet™, eueutiellemeot les cheabren
de cwarea du» !• eadra dan Z.T.. En 1956 c'aet nu tour dee eoei*t<B

mixte d'être autoriB6e0 A exproprier, A partir d* 1962, le*
fooeiires bao^ficltut flun&» droit. Ce* dend&reH Bont tota-

leitent inOÉpenflantsa d*« comme* qui •• tnurwit donc ainsi
nin^efi du profit d'wi droit dont ell« Etaient

les principal»!
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la vrocËdore claaslgue d'apropriatiwi est
aee*le>*e. De 1953 4 195& la procédure d'urs*i>ce PB gÉneralIae. A
partir de 19?5, celle-ci «et applicable donc tous les e» où 11 y a

b public, c 'ertTÔ-dira à l'Ëpaque la. rajoritti dee cui
dv J95fl étnl cette procëdnrB & la qu^ai -totalité d£a

La ^vocftOure l'expropriation Aevint ertrihuvwct
at vtildetia ftr d«B orgmieBea 4e (lue an plus indlpndanta

de tout carrfcr6ls putllc. Au profit fle Qui* nn e^piopriation» •oot-
ellea réalûfea f

protoetioTi

Jusqu'à la lai. ronciers fla 1953, l'arpropria-tlon
publiqu* n'eit utiliBable <jnt pour le rfalioetion

Oâc ^qulpeœatB coLLeotif», fu- auite
Œtr* "uidlit* piaaigv*11 *t "oiwrt«eo paMica" 73

T*. loi foici&rs da 1953 fa at«a^« 1s droit d'exproprier
* tnda eu :

- constructions
d'enH*«blsH de B™*B indutriellea et d'ha-

iaportent« dm catta loi est l'actecoioû du
droit a'HrpropriiMon euï openticxiH da logapant et au EOOH irtfug-

, H j a. là one mptur* roaOmisitalv ayac la pjyBt&Me_ juridique
et une modification pomplite de 1* notion d'utilité publique

qui «ûquiert imv dittwîon ^cononique,

l'artkjnjatûce le 1959 va élargir d« wiare irrevenible
cooeeptiOD. Lei cas d'expropriation ne aont plus JDuq§rag lijrf-

InloaSa & l'apjirfGÎ&tiQA de J'aitoinlBtrmtifm BDUB la
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daa triDonauz gdmiaj.Htrfl.tifB.,

DBU la cadra Au £UF «t Jep E^p, 1 ' «praprlvtiafl V* B.'BF-
tJenler avec IB procédure de préanption y^.if.^*, et. qui & ppur
de aontr*5l*r flâna une certaine mesure lq hanaae dea jtrii foncier*,

I* d«mi£re «tapa «£ fnwcbie «ne 1* cp**Uem du
(1968), tana oe cair* l'eaproprlBbion oe fvt direet^ent
On ptiantenr l^Boblltor, IIK svjrpi«BeioQ da la proc*dare d
•t la Mine en pl&c* da la r^gls da caeBion Aa gré •• grf par: J- *
1* tP5fl avait p±*par< l'apparition d'uns t*ll«

de l'arO
tella one des ore*ilûmea petiliû» ou sad-pdhlicB ont

1» poBBiliïlitû fte l'itlliaer dû aani&re ertpSicmeiit larae at
de T€trno6der len terraînB H^Tmgep ï dan £ixKrteur0 ïnBbillarB pré."
ti^imuot sans cootrfleÉ Far contre Iq procédure de préorptlÔD
lui «t gourant asaooifie n'a yga Traînait rSn»HÎ i enrayer l
Ûea priJt» oetta cBreace eat & l'origine dei difïerantH proJatP r&s*ntB
Oa r*fonae fonoitrô [92),

de L'3Sta.t et de
^p cala a.

XLla pa JoGftllaB ï (Janr niveaux, d'im« part à calni dan
de comcQÏcBtlon : reBanx rtnrtiars» da 0a,zt

t d'eanf tiSlépboniqDfl et TDÏjâet â'fl.ntra part à Celui
espacea construits non CûaMToitU.BSa i fiorea, lonux adnjnîu tratita ,
cnltnrelB «t flportiffl, et antres éqoi;pwaTrfca eoliec-
tif«.

Une qoentlou obeoliqent eBReatlella aa poae 1 j-prpoa da
la loGall«ation dea in-re^tlsaeiieQta publies r Bnl7mt*ilB on anticipant^
Ha 1» deraloppaiedC ipmtïfll f Lu rtpcnuia & cetta interrogation
tlom» Iweneut notre problemati^ne. En effet, a'Jl 7 a,
d* la part des pouvoir* publics, ce sont eia qni joumt no rflle
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dana l'orientation de la. croifleance apa,tiale urbaine at non
plus lu pnaotanrn uanabillers , par contre ri lea potcvoira
•ni-rent H.înçHeneiit ce OËvelaH^ftaLt» 1* ^k* ** J^roaûtanr
derleiït A nounou

Cette' cneatiôn a" d&jft *tfi atro^ea au cours du. prdtier eba-
JTOUB en r^paUerma ici a«Ulaieat l*fl conclnaione,
a ef*BCtlvw«nt un affat ûtruotufai^ deé

^î n'«t pan ïm&list (il pout pr«idn
et.qne très •ourânt le* â$nïpdtentfl côllsc-tîf« D« pr6o*leitjp*à nais
nu contraire .flui-rent l'uttanlSatlbii. &*U!B le tSfl«n"-rontlèr-ê^ laj

votria -aatfblant Str« .TÛritablemanli. structurant + 1* plupart dem reciier
BUT l'qrlwntstitton Buntrwit nattivant la «t«rd_qul iola|̂ - entre

nEonatruDtlcniB dann une une et len 5qnîpCAa
oûBoijifl. lorsque ces a^Liipementa existent Ils

tlrar dao eoqatrxurtionH Jcftqn'ï ça qu'il y ait ..-saturation du 6tjsjî-
Tia Hebeu. pulvuit •« vérifia duu 1« plupart das eu :

urbanisation noumux
€qiiip««antH
^ WJ • toi

H T a gfafa-ftlatBgtit a&u»-*iialpaaent dans Xe CBI de fur-
buiiHH.-ti.an pËripafiriqne et oatuntioa dee Gquî.'pauafcf 0400 le caa de
l'urtaniHBticai iBtrft-urbaine (rSnore-tionJ, Soit 1* prcnoteur
la pnlaaanoe prihUgu» financer len aguipaontH nauvaa,u
naît 11 utilisa eaux qui existent d&jA, nain par contra. 11 n'y H.
jau&la A'tignipHKitff nomeonx gui TfpScêdewfc l1nrboniBal1:ioTX {urne feule
an plein cbanp1 par exeaple}.

ftjQr noua rSaiMber( IB pui&BUoe publique Jau* un râle tràS
à cfitë an proaDtenz, euentiell^ent BU aiTam &e

et dea Équiparexta collactlfa, Bain cette action aat ât
an fltrfwa {nââparvfant* da calla dea propotenrpi D'autre part 1*
Hanc* pnbllquo n'anticipe qua tr*s rara^ant le dAyeloppeunt spatial,
ce dernier point est eonfinrf par uoe ëtndc rËcente CLtuocâfl par le
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peneonB donc, qua rd les oollectïrlttig locales, ni
l'Etat B* jouant va râla dttemJnont dans 1* proceBDUa 4» âftvalof-
peaent apabiaa, sanf dans àfo cas relativsniBirt partaiculïars (0*int-
Stlemiap Huofcergue, etc.,,} oïl l'ipitiatiTa prÏTÉa aat 40»!
tonta» ou loroqu'il B'agit 4e

le gegteirr

L'industrie da "bâtïiia&t et daa trovnux publiaB
ne p«ct«ur ticooaivlquB aiafll jinportant gué la sidérurgie, l'
et la n^caulque réoniafl. C'««-t dira l'i^ortvice âa ce secteia1

l'fcoixtd* fTffxçaiBS. H emploie plus da ? nHHone Oa ealerl^a [10
de la population metiTa) (P5)i CnriauiauTit c* flfiant Écanmlqna ait
•un nain industriel, o'aet aaaa doute \m des aactaurB lee Tiloa
ehftïfti»fl d« l'Ëconcola françdla*É TA Bi^boation aat fl'ailleurs
tiqua ï l'ftrpnaBr at mhe AUX atatar^TniH, Noui allonB voir daiu un
j?reBiiet tapa 1* place de ce aectnir dans l^nieabla d*
•t dans un daviiaOe teBffi nous *tuûierona la
du

du jaeteiTT B-T.P. due l'enaeit^e de l'Ëcononùe.

racnercbeB affactnËaa pa? E. AuJ&e (Ç»È) ont noctrf de
tria natta le xSla dËtannlu>nt du gaetani- B,T.P,. Ba a*ttoae
à recteroher uae hiérarchie dea iDdnfltrlïâp foM^a SOT la

notion de naeil]-*ur cliant" fttc^ 3 la triaoculation da la
du Tablaau d'bougH iatarlndustrialB {T, T.I.J, La hi*r«rcîiie

AUX achats plaça toujours le •ecteor B.T.P, ao têt* d* claa-

£ea ïhiJTreB &sm CatiptfB de la nation vact
da préciser CE pt^noditna, A. partir du ïableau d'échange»



triels de 197*1 au pria de 19T3 (97) oa peut Établir la part dn sec-
teur BiT.P. dans lep dÉbgucnlÏB à* différenta vitres aeetaurs (CF.
tableau n°

En. 197*1 le B.T.F* représente donc TTjf flee. flAbouchÉH du
secteur dos Matériaux d* cQus*tewfcionP 32^ du fiactènr tels,
aecteuTB Terre et BiàËmrgie* II raprfsette plnp de 9% âiea
de aii secteurs important» da l'econcnâa natlonala- «t pJ.na de

de traiM seoteure- ' " ' - , ' " • . "

cMffrea Buffiaent ft movUy^f Ll 'importunes û'no -
••ctour dont d*p«id tout* l'&cciqci&ia* L'effet DmHdplicKtanr d'un»
uodlfiObtiiHi de JA prodoctioa âa aa gactaur agt OËtanaiiiant «t aat
cartainemeiib on daa ^pliu impoT-tant da tenta l'£concaii# françadaa-
La B,T,F, nprtieeot* environ 15JI le la^prodactLau aatioijfll*,;.!}* la
sitnB.t±oQ da ça oactanr d£pand«rt aneet un grand nontbre de ̂ alarîfe,
En 197^* 1& sectear eoployait; âlroetHwrt 2.Qk$,6CD- pareonnag, c'*at—
A'-air* eoriroa 10f de IB> popolatian actiTc (99) i Hftîa du fait de 94
position dcmiiftQt* de nombreux emploie, dada d'autres Becteurm dS-
jwndant da lui, ainai B. Priourftt dama l'Expreaa (tOO) estùiB qua
plus da â^O.OCO selariés travaillant pour 1m cocetruetlon dttaa I*B
autrea B«t*niB de lrêdOADMle et il ns tient pas coopta des effets
miltiplicùteur fl . Au total il j a environ 3 Milliana de peracanaa dont
IB travail dépand da ça

Or, situation paxadozale, oe aeotear, BUBB! nâaRBUt ne
pratiquaDïnt pea sa production. HOUB aliéna VOÎT pourquoi.

2.3.2,- Lea

en rarrone trois ; l'obstacle de la propriété fon-
cière, 1* contrSl* an anont Oa la. productioa at le contrôla an
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- L'Obstacle Je TJ*. uro&ri£t4 fonelaret

Le. production du Kecteur Û.T.P. a, ceci fle particuLler
qu'elle néeeaflit-e généralement ÛQ aiïpport, JQJe a cette caraeterls-
•tlgTW en Dommâ avec l'a^icnltoret Dans béa "deux eectnri'le o&-
pitel ae heurte à la propriété foncière. Les GconoiUJitep cluHsïquafl
•t vundstee ae eont toujonra intâreBa^s & cette qufta-fcîon* La plupart
de leure trarôMi font una large place. A la. propriété fc>niîi@re et 4
la. rente foncier* {101}V " ".

ctrtmm pfu rlflourauBaiEiit identique, neamDiju Ift r»BaiUAaEe'antre
le* deux Becteurn e*t oaaeB grunâe ; çrodu;i<ÎDU ortiaBimle^ peu COP-
eentrSe, flBisonnlfef*, etc.,* L'ofcatacle foncier n'y est certainement
pu titienger*

A la fliffSnsixce ûe l'agricultiïr* le bfitùunt neceseîta
chaque foie un aouvo^u terrain. Conataii«ept le copEtructaiH* ra trou
la jTcrpriËtun fonciar anr mm eh^ûn, c« qoi n'eat pu Le eu de
l'agriculture. la proâuctioa du Bectaur ent donc condi-
tiomiSe par les opportuûitSfl £oaaièrtat maie ce n'est pas le aeal
obstacle.

en
de canattuf •tifoi.

Lee Bocifrt^fl de notariaux de cccetructian «ont
plu» coneentrfiea QUA l*a aociitÉa de B.T,P.. Leurs puiEflancefl aont
••ai oodoninB TABSUT*, En 1972 lee c^pitanx •proprea de la praiere

de B.T.P. étalait de 228 million* (Orcoda Iraranx de Mar-
alara que ceu de la pr^ûïrc acx:i€t£ de val^riam de POQS-
etûeot de pliu de un nlOliard Ccbwnte Laffcpg*) ElO£3, Les

nroDi&rea ûocitit£a de nttériaoï Ccinnte Lafarse et Bocï£tê des
Cimenta Frençala) TroduJHent prea de T5£ du ciment. Dorag-ja l'on sait



q.ue lea Cinenta Mfara* TËBlôoent sanlwaHt la tiers fla leur
fie* conRolidÉ «i Frvxca (103) on ABRUT* la puiaBanca da tait groupaa
nnia aussi le contrôle total qu'il» of&vent œrcer BUT la Hacteur
BiT*P*t leur principal dtibouchf. L'aqploi exneaBÏf du citent dm» le»
constmetioM ftencaia«B n'eflt pu Boas rapport avec catta situation.

1>. production du B,Ti?, eontrâlÊa an Hjwnt l'an!
en B.TK! par lae

' la nmmblan l^fimltX 1 -î

laua •.TDES TD plaE luift le râle
Joué pBr la prtw&tioa iAifibilière qni omitrÔle une grande partie de
1m, profluction da lognuntBf Itmaux, locam ctB^arciquB, rte,,, TA
logotent neuf & lui seul reprÈHeate 43^ do l'aatïvitË dea
du D&tijieat.

Seules lej BociStig d# grB&Oe tajple asoureat 14
0« leur iiro4uctiop, sinon 3* pl-ap*rî dea p«bita cccstructeare ne Bout
qna des *OUB—traitants.

Ii« û*nt£è«« grand client da fi,ï,F, «et L'&ânniiBtration*
Sa 10T3 BU ccmvidaB ont repreBeirbÊ un pan nains âa 2^( de la pro-
dnction totale du Becteor, an cooptant lw «lUepi-lflafl naitlonal*B avac
1 ' •dmiQiBtrstiofl, Les peamandes des eatreprisefl privées reprÉaentent

20JÏ (lOU) t ea &e gui eoncarne lu trarau* pntilie*»

X,a sKtanr 1,T.P» ne produit dono pas selon Béa propre!
wte pr&tlqiHunt uaiquBMirt à la oontande, n s'apparente

aiuvi baancoup plqa aux services, au'à l'ïndmtrie» H ast hors 4e
gneation pour le secteur de faire ûeo stocka, cela n'a. ancun BBHB,
Ibot* 3a production 0e fajt au jour le Jour sulirvit la laïque d'Agent*
Oont la cai-trôle lui âohappe. Le lecteur BtT,F, ut donc ooqp]Ateifeent
encenl£ par les propriCteirea feneiere, IBS sûciÉt^e da nfttErie.ua
da conatmetioQ» lea proaoteura Et l'Htat.

C'eut, d'apr^a de aan'breux «uteutat cet eficepelflunt qui



est a l'orlglna des rataj-ûs ôfcg l'induatrialï Catien de ce secteur-
Ions allmH VOIT

n a Hrtïcti du secteur

Ce retard industriel Ou eacteur est Enonce depuis long*-
(105), Iflfl TcnËdea. n'eut pu moque1 (loâ), nia en rfnlltë 1&

si.tna.tif™. aet •«•££. etnçlaifl ur.Hu-nLLïcQ 4'un .Kcteur
un d&but de ccaeantrmtiŒi me âaailie «Oufl l'agLda daa

£BDacoLqueB et fï

loufi iBrrtxu BucceiaiTBieDt ptmniuoi c* oecteur peut Être
a'srchaTqua et «suit* lu raieoia da e

du

H Kp$ara£t que le ambre dea bectoicienfl et d«
tû,B,) «st plus faible que dans lea autres secteurs in-

M le ncHbr* dloam?l*ra qu«Jdfîifl t^1a ^* P3» P1*)
y est beaucoup plu élivé. L* aectnr de I* prcdnctïon y est d'autre
port plw deralorp€ qi» dans 1* reate râe l'icdustrî*-

Or le dfivt^Dppeaeut ludustriel récent se caractérise prS
cîe&unt par un accroiaaebant un nctdïre dea 0,B, et d>e eenicea. Le.
structure de l'eftpT-oi duia la secteur B.T.F, est typique d'un stada
prëlnduBtrial caFflet^riB* par voe iuiia-61 oeuvra qui rasta
qualifiiBi L* *bfitinent ast !• lieu oft l'on retrouve encor* 1*.
lita onvrière au



Autre signe d'arcbaTeine : la. durée an. travail, Dans le
butinant alla se situe toujours es- deaoufl de le noyeia* naticnole.
ED 1965 la durea pcyerma Ttribdcnedaire: du travail salarié £tait de,
Il8,6 benreR pour le B»T,F, at da 1*3, 2 heures pour L'aoRenlile de.l'é-
conciliât on 19T^ cette durée était te Ï6, 6 heurees te, 9 heure a pour
l'ataenble de l'ecanovd* (1QT)> Cette longue durée du travail a'ae-

d'une faible pradnctivïtëf la. TAlenr aJoutÊA par
de iid.OOOr, en 19T2 eoutra 55.QOD F- pour l'utaBÂtU dei

*brBnchH da l'ticencHia iiana l'agricultur* (10B}>

L* BActenr est fi'antra part tria peu ccncentrÊ, J«
âïrf€TBnca dann la» ebiffTae d* affairas dap aatraprlaaH de ce aactaur
le montre olaimient, Ai 19T3P iïx anta^pri«e* oat léaliaé un chiffre

hors tejws eupArleur * 100 ndllionfl de fronce tl09),
le rotard de ce eectouF T

Ifl BW^Ti^itf ̂ ?*ljL7 ifla,tl'Mi du

— I a-t-il des

Au premier mbord la coiitructiiK uambla Atre me
ccDpl«xe oïl la r&tiooalLt* industrielle a da nal à s'inBÉrer. On.
produit en effet un •bien en un seul treimjleir* daOB lequel la masse
dee étudBB flETw •ntiëranant ioveotla at non rantlUaable

prËfktirïcatiDn lourde ne va. peu dona le *eûa de l'in
. OB n'utilive en «?fat, actuelleDr*rtv i^ue la préfa-

brication Jtomffet qui est la t*ajlie4tion en i^rie, Bonvrat nfce sur
li. chantier Cvi raiuon dag eoÇt» de transport), d'âlâteata dècoupÉs
Û1oae orcaitectxire traditionnelle! Les filSneatH fatri^uÉa ainoî M

qu'una avnla paaai.'bilitÉ à'uEeBtalaap : celle qui lear a,
aaaign** an ooutB du d^coupag* préalable du bfiti«aot,



liuticn Bi^ftnseraît qua aolt nise nrx oeurre une technique de pré-
fabrication oup9Ftaf c'eat*AVdire lej préfabrication dans tas uoitf»
de production. d'ÉlÉHant* aatonaHBfl pouvant s'intégrer 1 da multiples
réslisatioEia. Cette technique pemettiait la stBfLdardiea,tion totale
des D&tlaentB et libÉrerait le, conception arCnitectnrale gre.ee
nultiplea poBflibllitÉa aJBsa«fBb]as* d« Slewnta sicel

de coafltrueti<v fEibri^P wi
Store ncngoB arec de navreaux utÉTinir l&nr jaBuroat. aaft

g*reté Buffiamte pour que -l*ur B»Be«lilage rwpptUe le lUffiÏBge des
Oana lTinduetrl« ivâcanlq.ttBi I* construction ga rak^narBit

au uontega du CleBantp Aa construction vur le chaatiert ell*
serait très rapide et Le plus possible •éeaniaêe. Ces âiff^rateB
techniques «BconrenJl«it 1 l'induBtrialiaetion de IH. conBtrnetion
gui Bailla gftranttm m* teinfla fla» coDta rt pamattra ma production
de

Bout laB rximons qui opBcheot eett*
înâiatrl«llâ de foir le JDDT ? B'^flit-Il de difficulteB teca-

oiquee li*>a A l'objet aAiie 1 industrialiser 7 On feirt penser qu*
non : Fierra ïitoqjlat vrontre an efftt que l'inânfltriallB&tion toi
"bftbiuat poupriit 4tr»

tatinent le plus cra^ilaTft ne pr^aante paa un
da coD^oeanto tria grand {.«.} ça g.u'11 g*agit 9e coordonner Ici ne
nécaeEiterait aucune pzDUBHe tac^ioique cramie ceJLLeB que l'industrie
a déjà r«BlLB«eB ailleurs" (110). ;

A l'appui de cette taiie, P. fiiboulet naotre qu'un grand
no^br* A'^tudaB entreprisea dans ce aetJB ont dtaiiiÊ, dapolo Ictiffteoqn,
des T^Boltata iuteressanta . H existe ainsi de nbnbreux tnvratg pour
lea flîfrfrenta *€lementa de coriBtructïonir

1 l^nr ndaa en sppliciLtion
paniettr^it d'industrialiaer rapidement la caaatrnctJïai pour 90 % des
réaliBAtiDoe , (d'aprÈp 7, Blî-ooU*) d'ûxttajrt plus que laur ida« an
pratiqua panvttrflJt d'effinar encore cee tecbniqnea' loduatriella»,
eon*c*la a'eat produit âana l*a *u*r*a secteursi S'il ne senfble
7 a,fcÏT A'o^BtaclaB tacbniqueB a. l1 indue triili£a.tianl il aab

1*- que les recherches entropriflaa pour pvr&ettre



la fabrlcHticxi eu 0wide sé"ri« d'Alfaenti da ccûBtruction oont tou-
jour* la fait d'individus laolé», anai sr*nd* &cyeaa iïnivicier» et
ÛBU3 laboratoireB d1 expérience, ou le fait de grandis aptrapriBM
•arglnalea au aectenr (la nainons on pLMtiqne de Hh8ne-ftjuleû,c par

£ - que ces étoûca Locaqu'elleB alwubluwflt ï den r*BBlt«*B
, ne tronroxt pKB d* capitaui diapcnibln poor les

arttrc eu application, ftloi* qu'elles p*rB*etrtndent pana douta
croltre là rentabilité Au ct^ltol ïxtraptï dna la

Cas doux ccmBtKtKtlcw Cumnae te racbcrche
t«clmiquH AOB •a-trwpri.HCB) BOftilsit êtra un

de la polltlqua iuué> par l'Etat flâna la
tlon ï Je, non-industrialisation fln aactenr pourrait Ëtra itm-ac d'une
volent*

lea a±rfioult*o taclmïqnaa na T*UTan.t paa Str* la
aeuae de la non iaduBtrifûiaaticn da la conatructûn, "La technique

rien en alle-mftnie [,*.), KHI dêralopp^Benti on. BOO. Manque IL '
le produit de déttminatioo» plus profoodea, AU aeln de la

Éermfmiqna rt aod&la" £111}*

, il Dona fairt étudier utaintacant leg raiHona
pourquoi la gronda «ctraprjRe oa •1aBt •$*

dfl ça •acteur « y appliquant l'organisation du travail gui lui eat
propre et la crËaticn de moye-ûa de produotion approprifiB, alors nue

poaal'ble,

— Ti

Saut d'abord, le Cfldre bfiti semble eficare fitre le domine
du cmpital vflrcbflnd, dont la ïfl,tlceHj-tt*, différent* d*

celle Ai capital industriel a pu constituer ua freio & l'indnstris.^
du aectaur : le dcoalna bfiti estp en effet, utilise" covne nn

. Dans uoa pirioda de aur-accwla.tiDn un capital)



le capital argent gui ri 'est paa rËiuTBflti QAQB dee. Moyens de
n« doit pas r*e*ar inactif pour antept» il doit trouver m
refuge). Le aouine bftti, aecteor ppÉcolB.tlf car exceUnoe, r£pcrt& par-
faltenâut & oe teaoin. Or, l'induatrialisiitLcai et Ifi, productif, A»

gui en aérait la But metta-aient fia au phËnonitae de raxstà et
catte irtialsatidr* On «ap&tal argait. Û'totre

at eea noufollaa taclmigriap da fkbrfafiti.oJï
JA préAibneatiai oiirez^e} litfcranient Im-cccfltmotid

architecture troâitinmelle çui Boafome'DUa certain* -fonisdJM ÎI*-
acnllea *t ma ^DtatLcn ianta du

aot 'ccoBtrult tnur un» Idaipft aa*» al il
rapportar doe rar^iua lccfit*m« apr^i ocb iBorti

t d* râânfTa la. Soi£f Sa via daej- îfa-
et ocapromattrelt alliai cea feraïua. - '-- - - "

LCB e^pllBatiooa de F* Jkfleber Heablent plna
Pour lui le B,T.P, ae rfcigiere pa> l'euseable dai pro'fîta qu'il

H ctnitrltuifi ft crf*rt Un* grsaiOa partie est rftovpfirfte sait par lea pro-
doctmrH de Ma.tËriunr par l'intanBÉdiair* Se prix da nonopolep eoit.
par len prqpriÉt*ir«fl fonciers par l'InteroÉdiair* de la. rente! soit
PB2- lea pi^Botenra ïnDbillerB jouwlt mue le prix du logasantg at
•ntree ea^acea oonQtniîtg, la faible rentabilité finale da
pemst pas le& iDTaBti&BemsitB naBeife B-aceeeainta £ l'ûidu
tion de la profasaicn. Cal» n'Incita pftfl TUAI yliia des ectre^riHeB plua
ôTnBinlgiiaa à aitrer daiu la brancbe. On trou?* isat BoalyBa ocvblable
ebea A. lipiett (113).

Ce* eiplicaticofl lûot certaiuenant just«H ntinonolns
un tilfiimt important irfjà mia eu éridence & pKfK» de la

pranotion i»noTjiJl*r* i l'intarwxtion croiaHante do. BK-bnir laûCHl
P, K*delinj dana. BDH ouvrage BOT l'ïmK>biliflr E1ll*3t aontr* que la.
plupart des gtundefl eKtffyfiata Bout ttwb^ap «itr* lea saina
b«nq*afl* Cela, sonbla contr»ûictotret pourquoi IBH banQMfl
ellee ï un eectanr ùUUBi p«u rentable T La r^pcass evt ctMplere. tout
d'abord, lea antrepriHeB da cmgtrucEfcn, yn leurs faiblas capitaux

aont de HTO» denandeura da crédit , Ui banque laa oHUge ainai



à ahaûttoer les matfiriaxu: fourni» pa± les dmlnatriel» Ou
U 'autre port la eon*titntlffli de groupei iftt*sr*e depuis la. conception
jusqu'à" la comercialiaaLtdoa , c'eet 1* COB da la
du groupe Bneip panât de faire apparaître IBH profits li où le rf-
giiu fiscal eit le pLiu anntageux. Généralement c'est au niveau du
secteur prcdotion, D'un point de Vt» Keçtalile la "héoffica da l'en-
treprfpe de cooptrueti™. T» «Eppaa-eltFe trïa failli" alon qu'en
il aéra âiBUEBilJ âmu le bénéfice an pcmoteur BOUKLD A m
fiscal 0* f&TBur< Pour TOI grotte, financiar la profit a'a^xËde de

globale et non mu niveau de cûftfloe étiUiBiemoit,

C'est d'eilleuE» •ona l'ëtfide de cm aroopea -qa'ui
ccacenttatioa d« 1m. rofeHica H'**t

d*

IA dlaparfllop dea arvtrBprlseH de ça aecteor aat toujoura
gronde. En lp?3 SOT un total de 2L&»OOQ •Dtraprl.aea qui

J,Q26,OOQ jterfionaea, 126,100 n'ont paa de galarié. C« gont d«B
qni tTwnillent pour leur propre ccnjite, et 93-Ë3D eQtreprieeB n'ont
quft de 1 ft 5 BalariSe, Dans la foorcbatta de 6 S 500 BalariSa ou troxtn
2fit 120 entreprlaee, da ^CO ï 1.000 BaLart^e : 122 entreprise);,et plu
fl* 1.000 «lui*» t (& entrepriiea (115).

Puai ce» ectr«fria« il 7 & an 3,3Û3 faillites en 197k,
•oit une proerefl*loa d* 3fl ( far rapport 1 l'année pi^o*daite. Ce
eniff» reprenante ^Ina de la i»iti* de l'e&aeHble dvi faillitn du
eecteur ïnânatrielt Bn rfalt**, il Tt'ut p«£ Éesisaotit réparti BUT
l'ensemble des «itrepriew du •ecteur B,Ï.FM d'nne mmlfee générale
{1 lamble que ça goit eortovt Iw entraprisaB da tailla •qfenue qui
aient eonff*rt de la CFÏHÊ qui débute en 39T3^19Jk, Ella* 0/ao.t ni Ift

âaa petitea eDtrepriiBvB ni la copuitt financière dea
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Cea chiffres cmfixneot la. bl-^olarlsaidcn du
l'on aonïtatfi dapuia. ojuelq.'oaH wo£«_i Û'ŒL c£t£ lep petit»

et les artisans gui gardait me part ânnarcha' stable
de l'Hiitre IBB grand» antrenritCaB £;plns da J,MÛ a^leriee) doit le
nombre rt nu peu âûmafr mtra 1971 *t 1973 putsqii'lL peafl* fls G9 *
BU.

, le chiffre d'«ffmir« total bon ta»ï du
d'an-rircai 130 milliards de ftsieav lefl ea.trepn.mse de

7,000 fu&âién m rêaliaut lUjt {12 Millïar&lJ. J*ô dii plua
d'après Jjt ctiffra d'affalrea, rfiOietnt 1% du total f9,'5
En 1973,'J*P dl> prœii&r*H aotrapiisaB rAaliunt
de chifTrt Ù1 affaires, soit 393É de ploa qu'an :971* Leur
eat pu»£ da too mllL-Udu vu 1?71 1 6>iO ndUltma en 1973, aoit un*

de 59% C^6J, Cea cMffras ne eoct goa la raflet
tait au Uni dann la

et

J> itouwB«nt agt double, d'une part «mccotratlcD lee
entrepriHe» entre tUL*™ (H7J et d'autre part

dea BiLrfpriBea mjfeûaem en dlfficulte. On relère trois ax*B
explicatifs de ce» miuv^BBOti, la. divcrmlficatlcai dae ft

frerrtfitioJi, le «ctrGle des itarciléH publics et l'intarranticti
la BBton£ int*iMtiûofti Botfljment an flirectice usa peya

DVvaluti uïA F

Cette politique, de cemcaitrmtioa Tortico^a et
a pour onjectif âa pemettre aux grand» entreprises de dt^oacr le
Msrctoé dt la conatructim en France et d'itte&dra mie taille
rentieTle an nliwwi in-Umatimal» Ce qui oonaense à ftre le

Cett* pglitiijiie H'accp^paflnfl d'wx û-frrel^jpaa
de la. soiH-trnitaDee qui égarait «inai cona une fono indirecte de
la eooeentïfttion CH&}t C'est le eaa de ïswueoup ût norenui et



Ce mouTeaeat Os oonoentratton e'wti fait
et saurait £ cauae Oe l'intervention e^iaaanta dee eroripse fia*nei«rs
dvui ç

du émît*! FiiumeÏBP dnTuc le B.T.P.

Lee ^Hj-tieipstlûn* 'hancalraB dans.Las sotrajariHes dv £.
ttë plus ai pli* ncKbrauaeB et iaportantea P ainsi ijn* las

da puiasante srcmpss Sconcvi^twa» Aioaï 1»
de Ccmetrnctlon &,StC1) ejipartîant à 1& Banque

Jiuaaièrf de Suctt par l'IntoTÉ&fllalï* de lit Bénin
: !•• •ntFaprjgap J«an LrFabfr*, Balancy- Brinr!,

, Tuntini-aitr»prl"s"j etcn- !• Créait LjoiuiaiB coitr&le lu
Grands Travaux da Maraflilie ainsi gua l 'enferppxisa P. BoBjgute n

. IA pranlÈra autrepriaa da B,T,P. (SPIB-Bfl.tiffioia**J sot con-
par le BTOÎ K Opaln-Schnaider, la C.G.Z. cocitrâlfl la 9ocî£tA

fl'to-breprlsa» etc,., {119)* T« groupe SelntHtoïiftin-Tont-A-
«*t présoit i toi» !•• niTcaux de 1*. coiutmctiaa* CTvt 1*

gtoa prudactaur froogaia ou niicou du *^arcLE da l'iiabitaC",

De mare que pour IH pronotloa inLQtdlïère, le aecteut
B*1E.P, Honble dépendre directement du gnada groufao aoccaiiiiiiaa et
flnaneitre Q.U! dadnent l'Ëccncod*

C'«t la pz^priétiûrB initial du »ol. II «data peu de eta
permettant de d&temlner qui sont oea

fil France c'eat l'ana** qui est le plus cros
terr«ii» urbalni, parai les Bg«nt* du ncteur piâlLic* Tlane la

i fl'frat la Qwç^iii» TA aÉnin? flu poup« de la Cctpogile Fiau-
de SUBB, qui art g€neï«l«isixt prÉesnté* ccomxfr la plus
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pri*taira foncier nt ïnwbiUar fran&aip (JEQÏi En JXït la
la Bénin sa situa à ton* la» oi-veau dn cgcle iatottlier ; de l'achat
du taralo à la venta ou à le, location m, gageant par le. construction,
1* ipraDBtton et la cûBnarcialiaatlnû, Bana oxftliar tien aûr la crédit.
C'est la prototype *fae fle ftttura gronda eroupea iranobilierB français
au typa daa ^bullflan* ajrfplcadnB,

Un certain wvbrfl fl* pointa Héritent"™ exomea pins at-
tentif : !•• poaKtbllitéH de r£taatvm du propriétaire fraicier, l'ho-

cmmiqur «t
r*fotiBa rende»* at du

fi fonnfcra. et_ rftration

Le piOprî£t&ire fmcier eat
im agant ajant un r&a «otlAreoiant oigBCif an niveau us l 'urbanisation.
C'aot celui qui rw T»wt pas TWiarw on ^ni vmp& cher, o'aet o*lui
q^leha IDM urbaniiHticB n-ticnnalle. Pour Bpg£L|Qnar cals on
la fUult<6 de rËten-tion ûea terrûafl par le proprlÊtaire fonder. Eki

«ffet le terTAln (tant nu HlAuent de patriaûtn* ne sa trouva ?BB afl.-
tamtianaiHnt POUP fan» d« wnrcnaiL0is« , la terrain febaupa à la logique
doulnante da l'Seonoiiift, calla dn Barch£.

La fncultti da r^tantion agt Hâa & la proprifit* privée" du

soi, ïhÊoriiruŒieût , le droit recomaît BU propriétaire l'mtïera li-
ttrtf d'idaee (Usa Mena poee^dêsi BOUB araniH TU

ce qu'il an Était. IJ, «et frridvvt qi» 1* propriété privée da soi
dflvient d* ploB m plua me fiction juridique* Le noBbra deo -prccf—
dorei d'expulflion angaanta UDB ceeeai Dana le» faite l'Etat eat tout
palaBant *t p«ut Oiapoaar ABH BD!H s'il la dfisire* Le iTatèOe d«a
d'AaeugveDË Concerté U,A,C, J a fëtK pends de tnitenettre c« pri-
vilège «n pjosiateurA

on ne p«ut ps» en concLure qu'il j~.fi
tion on Knniclpaliafitton ûtm aolBt la propriété privée perna-fc toujonra
de rf*i<tae, pluo ou fà.fvx bien, avee plus ounoi^xa Oe ouccefi,



coojoiotea de l'Etat, des. collectivité^ locales et des pro-
noteun ImohlHers, £n i**Uit*, aï EJaistagce 11/4, c'tst Bouvf.it
daDB Le but da falra aoot*r 1» nriï du noli

Lae travaux du CBH t̂f BUT l'efifiltarfratlon lyonnedae ap-
de» renseignajnentp fort intfraflaautBr C«a rsehareteB montrant

I«B quantitoD de sol vendues dau une cane pariant une période
sont BÏBCÏ ineaçlieablea, LA raite d'oc terrain est dote

Tifi i flea pbSûceiinw ffadlduiz ou

On peut « Jwmaar el cet eZ^ea ot-^ît A 0x4 loi d>
'bîlite. Le rKf*port dn CŒAD anggdr* ima-lot gËnânla d'mllupa logia-

0^1). Cette hypomèse est tr&a iapOrt*nte, 11 est propoi* ui
d« raqpIlBBBca1' qui fonctionne de la aanlâre aulvante i ft

chaque période 1& nnrface DDiTTellwnt urbvilflÊfl «at à la. fois propo
la aurface d£jft uibùoiefe ot ï la surface non encore ur-

Ceci aboutît à ona courta da forint logîstiqva qui rand
dea phémm&iei

H y a donc un proceHHua de prop^gatian de proeha an proche»
qui croît d1mbord lantamant, paase par une pnue rapide DDÎB
Au fur at •: vaBure da l'urtBniaatioo, l'affat de Dosas &ue*ente ,
contre la nurface di^poniliLa diminua, ce gui appliqua cetta croÎEflance
3l tatu d^Crûiasâat à partir d'un certain

loua retroureroDB ces hypothèses eïtrânnont
le cadre du chapitre b,

~ Tf clasae de

Les j^rojjriÉtaJrea fcmclers forent-ïla un
1 H BeBbla bien que non, I* eaula itufle docuamt^fl sur la

ooestion est eella de C, Tcp*lor ; Capital et prooriâté f&urièfe
bi fait elle concerne eaaentïelleKent la pwrartétê du foncier b£ti,
en et gui concerne le foncier noa b£tl il n'existe que treta peu d&
ranfleigneoents. Seule une ezclottïticn ana^E Cûriplfx
aa4utrau)t pourrait pa«Mttr* oie presl^re nTTproïiaacive. J.L. Gaigeu



a' tenté de réaliser un tel travail daœa le ôepartoieut da L'Ile at
Tilaina (133), Entra autraa rfoOtata, il étudie la répartition de
l'espaça par C.0,11, (ca,tagori« Boeto^iroi&aBJLQiinelle) da propriétaire

.*

en fonction de différents cri tir» tela gua 1* surface daa parcelles,
leur utilisation, leur acuité, leur HÎtontion, etc.,, 14 nise ec É-
vidence d'une "âiviaioi eocioJ? œ l'a^pace" n.'aet ï*« tr^» nefcta.
11 noble tr&a flifflcil* S'ao tirer daa.

Laa renaeign^iantp concernant la foniisr ï*ti «eut beau-
coup plue {vportAntBi D'apr&H l'ovrrafl« fla C, TopLlov on peut ta

les tetidancaB à Icps ti

- An 2LX è^e aièelv la plupmrl; Osa fjgHiiblaH sont
la grande Dourgeoiale indu>trÏBlle at cawgBnbe, Cette'

tratlon dea MBOB Imolïlltera •1eq>lique par lea bmleveraeiKDti &co-
nmiguHa de ce BÎ&cla et en patticnliftr par le dfcvHr* 0» petits ar-
tfaana et coBvergvitB girl fDnvdant la gros dae propriétaires an
attela préeÉdent. Catt« erolntioE «st tr&a nvtte £ F«rt» at il Lpon.

An TTenB aie^le, on anflist* È ce que C, TopelDT *pp«lle
la proceBffafl de dlfAiHion Oa Ta jjropriet* d^occupatlaDÉ ^n 1951*!
35T5Ï daa ménagas nont propriêtairH d* l«ur Logatnt, lia igat
an IpËS. Lae atAtiHtiqnea As l'iHBBE nontrent que cetta
da la condition da propriétaire concerne 1'enBemble dei
aocialea {Cf. tableau 0-25),

H^BQBDÛIH cette diffusion reste bien inÉeelt, le taMean
n° ZB la mntra dairement.

Certaines divparit^a opparaiBeent tr&e netta>entt

laa caâ>BB Hvpêrieun et lea proTeaBicoa libAralea» laa patrone fle
l'indu&trle ** du acnarca emportant plus d« propriétaire» que
lea antrea eatefloriai. Le peraonnel da aerric* «t lae ealvi^a agri-
coles Dont eVidenteut trSa dËfairariDia , lobons que les oundera se
situent doua vie goaition HTenne, vdlleute vue celle dee eaployea.
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Catégorie floeio*-profWHÎoBnell«
1
{

Agriculteur exploitant
Salarié agricole
f&trifn de l 'ittdnatrie ou du

Profusion libérale ou cadre

c*dn moyen
ÙplorÈ
Ouvrier
Fenonoel de service
Autr* actif
PerBc-noe non actiT4

Eueoble

„
h

r I9&
receriBeBent

€9
?9

53

39
32
23

30
02

21

51
lu

L ds propriitaire* (en?)

*

rr
31

55

311
31
32
25
21
52
te

1973
(enqufit* la-

71
29

6l

ito
3li
37
26'

20
53

W

î Proportion Je
da logmarct

te
gg.

Il sable dcnc y •TOÏT an BDuva&mt dt diffusion âv
foncier* , HOEB gua cfls chRngementa aient de

Un ODixvtUi prqpriitaïre fooder a fait HOU •.•pparition
dans les uufiea 50 i le pruwtanr israoblHer, C'est un propriétaire

min qni pi»sdâa las B^OS préroa&tiT«E que l'aiweDU.* d«e
ea fonciers, CoonaiBfiant parfaitement le léffiBlatîcn at

les pauibllit&Ji de profit, c'est un propriétaire fcauier redout«.lilfl,



ï lias)
4a 1m population

Patron 4e l'iuftatrie «t do.

Cad» aupàrienr ou profession
Hbfeala
Cadra jrtjymt

.1,1

10,9
13,3
3,fi

Ouvrier~
Pflnonavl ùm aairica
Autre actif

Euenble

fQ

3,6

9,9

100,0

C-H.P. de

il aarible que, Man qu'il sciste taujonra m
ecnjort<nent sp*eifiquB Oea praprlêtelna foncier», en Tant qam dupe

ila ont

BJ ftt

t&t d«e fooncmisteB r •DfindmliB^H pv
«vue qi» eceutitna la rante fwa±èn, ont propo»* fle»

du *arerf foncier aJlupt d* In tftmtion AÏ la plm-'Rlue K la
lia&ti™ dan aola. Ce» queptlong Étejit uictanant «••«• nnuThi». (127)
BOVB r» !•» dénlopparov p«t pv contpa »ua allonB inûater BUT ui
point «Mûtlfti tyil justifia la pl«ee du propriétaire foncier came
•cent BacoadaiEe : la wj-eïxfi foneiepi Biiate-t-iX un amrctrf fonciar T
La rapon» cluBiqna & cette ijneotiori «pt 1* BtriTunt* : 11 y a -na
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de teins en aoipn coacvrreuti*L et 4a pin* an pluo réglaient^,
Le plan Oe l'ouvrage de R, Uliot consacré ï l'Étude du n&rchË foncier
de l'un rftropolitaine SvrtHrëaint^Baaîre (120) eut la reflet û'me
telle orientation i ma premfere partie traitait Ou narouC concurrentiel
[chapitre J ; l'offre, chapitre 2 : 3* dOHnde); nu deinie»B partie
tiaitan.t du nuché "cofrtTiâflnHit^. ED réalité Lea coptruntea
sur ce n&rïhfi aont tellei q^'ellea tÉettent eu cause acti exiatuca

Bout trao netfhr«vflp at noua KTDDB déjà n l'occsaioo
d'«i voir un certain, itcvibr* lor» dm l'Êtvd* dv trvufcnvKtiDnH du
droit de propriËtéi Le BMIJ, lea FO& Bout Aea neoucaB qui nodifivit to-

le litre Jeu. Ou *arcb*, Scua Avona vu le rôle d*t«itLnant
p»p le CQ5 «n nlveen *i prlr du sol. Il ast donc elftlï qiM dans la

des oaa la prix du ni c'eat pai dJ&terMa£ par le aareoft
la fuiaaaziee publique»

la fiacalitd fonolere at uvoblliAr* aot augai trâs
et nûdlft* con6iûÉr»bl«Hnt la lureliÉ. Enfin la droit de

et IBB poeaibilitËfl d1expzQpriatiDn que poaidâe !1Etat Aint que
dana certains caa le marché eflt puranBfxt at eiitpleHUit er** de tout»
pifeoe lorequ'îl n'axifite pas BpantanËvmt. DWTÛ certaine c*fl 11 y a
ufme tmafert dea prfintflatiTCfi en fl&tièr* l'eipTOftfiation da la poîe*

publiqua au prlv*, c'eet la ou des «ojiao d'mBBDa^eunt eooc*rt*

dao eontraintan reglanantalrvH , dag
jouent B^UBÎ ABOB 1* ama de la, diapa^ltion de ce



i* LeH Pftntm.'fn ttia ÊC

de. L ccuonrrence: pure *t parfaite de la tbforie
les caTacte'rl stjqtug " BuivBjitei : le "bî^a produit

emt boaogeae, IH eatr*prin« et IBM 'ConHMWteurm Bout « grand nombre,
len agenta cnt'we ïnfr>rJaa,tïm parfaite nr 1# ivnche, il y t. libre
eutïëe doua la branche. CBB typQtb&sa* ne se vérifiant pu eu ce qui
concerne !• narcîiS fcnclar-

J "~ ' *j*" -

Le bltn f«nau'(le aol" urbain) n'sat abrëloarat pas boflo-
. Il n'y a prfttiquaiait pfiA lie™ tcrraiiu ideDtiqaeB. H y a d'autre
da nonbram tffate Quallti " trâa difflciiee & appréci

Ebaoue locftU.SB.tioo «H* inioufl, c'est ce did fende
. --' . ' - • ' ! ' - , * ;-•

& conflidërcT le Marché ftncier urbain crfmf un. nsi-ehé fle
r-

aonopûliBtiiiue £129). Enfin le bien vu&u aat rarammt
en «notant nn teiralu on aonita aoaai ttmt on enTiroonement, une lo-
caliBatioo* tout vu enaa^bl* d'effet H «rter^ee d'mtanieationi Ou eet
en pr^Banea ici da prodnltH

La nonbr* das agants at leur conpoxtBmftnt
sur. bypothëi«« de craicurranca pnr« et parfaite* A.

t il icable paartBUt y •voir un pand a<Kbre a.*offreizFH (las pro—
fonoiar») et un araud aaabre de OeDaudeorB

i, «•nvnee, ùto...}- Su r*ttllt* le aùrch* étant
pour ua typa de sol urbatri yarticuller, il n'y a Bounab qu'un

•enl TandanF ot qnrm laul aenatanF. C'aet ma aftnation de Mmopole
bî-iatérsl. ltt ce aui avt pic* BTKTB^ c'ait quB l*s pourôiife de ces

n* sont pas cotipanblea . Le feDdeor eat daiu la plupext de* eu
une eituation d1lnffirlorlt£ par repjtort ua actLetenn, qce ça

•ait l'Etat on le* pmKiteurB ixnDbiliarfi. Laa argoiKtitB wployé* ne
pu todjoarB Btrictemazit

A l'ÎQfttEwetioû dee agents conccmait l'£tat du
11 q'jr a pae de comim* Eunnrfl entra le propriétaire foncî*tt l'Etat et
1«B prcaotaura, La pnpHfitûre fcocier DB «oujatt Hoimut qn« la
des sois qui aiTirontenï le sien; s'il c'y a pu on de transaction
tente, il eit dan» la plus yarJaitB Ignorance Ùea



*• libre entrée duna 1* broche, w contre,
est vérifiée, Four devoir propriétaire foncier, il suffit d'acheter
TOI ternin, C'eat tonjonra po«>Lble.

Si l'on retroiipe les carBfltfirÎBtlgnu On iflroJii foncier,
on par* le Qualifier de norcltf de concurrence vttiDjHilistîqae T)i-l4-
téral en Hituactlon "contraignante" et peu Infonaf. Bat-** encore m

1 II e>t difficile de le pr£teudre. Da tonte nuoière si ce
ajlftt*, un Inoideioa en niwm du prii *fft oiiTJ.** IA rfiffi-

Te&« £ la loi de l'offre at de la. dwwna* anr im t«l aarcbe n 'ex-
pliqua riea» Ce c'est pas parce que IA '̂"i"^*' de terraluâ ftflt
riaurv & l'offï* ^UB les JF!T atugnant«it. In affBt c^nen
oinai qu'une axteoaion Ham zooof conatructitilei t donc aie
tion de l'offre, ait CDM» comiqueoee une hauaea dee pria de c*e

at da jouche an Trocba de touc eaux de l1auloBËrH.tion* Ce
, de ntMibreUBea foia conatatA, evb en

la loi SB l'offre «t da la. dénuda. D'autre p«j-t BÏ la
tien «n. niwu dai ^nmotaun a»eatï«12.eaen't1 il n'jr K pa>

parler l'offr* da forains* Caux^ei sont trîJfl ruramaat
afferti BUT i* avche*, cre>t la. Tiroanaa ineeesuita dea
qui, traaafiaVBnt te* biena p&trlacoiatD: ea marcinoâiBe* , cré« l'offre
de tarraing<

Le ïflle dn propriétaire foncier sable dDoo ABSBI diffi-
cile 1 c«mar* Halsr^ celer, il semble gué l'on puiaBe affinvF net—

DUE ce r&le a'eat que seoDndaije, L'étude récente de M,A.
*nr le eu fte la ooHiime de Î4EÏS1EU îaflglanjSration lyonnaise)

le

3, - Laa BTtïpamtIona_Ju ajatatee fl*agentB r le Montage

Terrons dBfis un prvnivr t™ps l'aspect tecbnico-^eo-
{ternJji|
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m deuxième ten?B nous eaBaierDOB &a préciser les relations
entre les HgentB ui cour» du prooeaBUfl fa production d'une

opâratton iKoliiliï»* - '-
.- En ce qui concerne l'aspect juridique, il suffit de

qua la jgFCfloteur cr&e eaotinleBent un* oooifita' oïvlla ' iwbilift»
EB.C.Xj î l'occuion^fl cMqna opération, C'eût-un* ^nan
•émeut noi^ilB vt ioteressante du point dar TUB financier et
de flufl ea plu inpcwé* par las "buiquBH loreqn'allaa
un* opération Innobllîdr», et lui e*t nuateoant extr^anHit Traquant.

Dne opération. ï^aobUière peut a« conceroï?1 covie une
ordonafie d'actlona, que l'on peut repréieabeF par un ora«nï-

fi gnra n° 27}* Cag ûlffarantee actdona peurart être
«p IK ncafbr* plue réduit i* j&aaaB :

pbaaa 1 ; conception &? l'opSratioa
pbiBa 2 î racharelw dn
pbbde 3 !
nbase 1* : construction et destruction
pb&&4 5 ! '̂ •̂̂ •*cfli ml i ga1^ *̂  " _

-Batona ûm£âiB.tenent qoe celles-ci ne 0e BÛTerit p&a
m ordra chranolopqna «t qn'*llaH Hont ^ânânlemant imbriqué»

les autrea. Toyona flucoeflaivamaat oea

— La Conception flq l'opÉrg.tlon.

Cf*Bt UEue phu« aspes compLva oïd se dfroul* do l'origine
tfu projet JnBgii'a la fin de nelui-oi, Cntta phua «Ht callt où 1* prw-
motaur «npwlt dîna •« fonv oriftia»! en tant que prestataire da



- J61 '
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H est la concaptaDF da l'opération. Le prenier taipa Ta
Stre la définition d'me opÉration covparciaaïvqble (flâna le DOS da
la. prfnotiori prii^a) DU. Roubaitalilc tprcmation publique) • Lu i&ide
de narketing aont de pins en plw utilisée» avec Ou WCDB infor-

de plus en ^Ina luportautB, .le dexcdtea tajqiB ^» §tn la
dea caractSrlBtiqWH jrtm.BQir*a d* l'op^raticc îarcbl-

•fcecte et tntreau d'Ètufl*! i A ça ni^vau da 3& e<»Mptlon du projet
£rala*Hat dam ptinnap •xtrteanuit J^iortKiteB : la

ùa terrain {aaaf uxeptlmui] fit la Eeebezune des

flrf

Cetta pîma* n'aot pas otû-ig&toîre, las prototaura
posant qoalquefoiï â.'ua "portefeuLlle" âe terraicH dlapooIbloB.
D'fcirtM Tûrt aatte ptflfls prtiaMe &dnaï aoimut la prfati&EQte i m
tarraln pertlculi^rapact intéressant (sttuatlûrx, prix} inciter* ft
la, ccnatruction,

four Stp» pim préela, dloona qo* X* pra»t*ur eot & La
d.Tim fapaaf aanAtavetil>îst Gala iB^liqna ^QB celui-ci peut

atra d£jA occupé ce qui atnfhvra la deatructlcn vatfl*rl011e de I1ei
pmca prfcÉitant, eelui-ei ayant -uni rctabËLité inrtrieore 3 cella
du aamcl eofaCf qos l'on projette de conrtrnire.

HuelU» floit le ADde d.'obtentîai de l'aapaca owifltnic-
titole» les rapports antre le proiûte.nr lujiabilier Eacquj&reur) et le
proprifitalr» .fonder CTeodaurJ sont eanér^eacnt ceoflictuelfl.;Le

*— j x |_

peut â1a±lleurB se répercuter sur les «cupsota fiveati^H
l1Hpaee, &0ûûfflpaani ou non de viglaucan, T* r6Ue da l'Etat y oat

extrftmtBit important ccnw noua l'amm* wmtt* pr

Le choii da terrain Cmpnca oonatnictiUe} ftat rme
japûrtfl&tfl daiu la v«m gît elle fixe da Maniera

nitïve mie dea prosrl*t«s de l'eipwe cŒiatruit -, lr articulation



rea» de l'espace. La localisation n anse! Influer da uniere im-
portants nf lu taille de l'opération Inablllën at BUT le prix des

construite.

Le* fomen ai Bcnt multiples et Bourent
* C'est eatte fcuction fla flrmcenant qui aet, d'âpre* C.

A l'origiin d* lu ptofanion de prcooteur Imiab£Il«r (133)- A effat
me opiratic» inoblUSn exige ma naBoe laportott» da CftçltftH" pen
dant vx 'Lwiiie Aïfltti court puisque ceux-ci Bcnb r^aplu^m par
ûmm leqrfrwnra (parBOUDel Bt prêt public). C'nt le pnnot*up QUÎ

de r^mlr ces capitaux rt giif an &BIUTB 1m reQ~tabllit£.
flg •vpvctB fïixvicieri de lu promotiatL ûnoblll$r4

la râle âfttBBiliuat jouï par 1*6 tangues et !• c*pit»l fijjanciar en

DDUB
ce n» l'on peut appeler IB joodïlb de Œopalor

L'équilibre dea anploÎB et dei reiBoaraea tanB tn« opéra
tion iJBiû'bilifa* peiiG ae rfouner â£ la manière mivaate i

Lea HjKbolaB ECf et Kc âifliffient reapecti-mient la
foncierv A la coût de la ccnatructian, H 1m. Barge "ben&flclair*
Cb et C désignant I«B crédita bancaiT«H et 1* aapital de prcuotioû,
V 1* produit d« venteB, Tons oei £La&eati évoluant BluULtanânHit an
coure da daroulaHaot da l'op£ra±îon ioiobiil*r* mÙTBob le flcheu
mirant (figure n° £ô),

La r&la An prcupteor, et OUBBÏ la •anctïan da ICKV acttofx,
TH. *tr* la mBTi»J.aaFiiop du tavr âa profit Cir} défini coque le rapport
de la marge a«tta CM1} au capital angagé (C) par ™itÉ da tanpg

C.T,



Figure a° S3 ; Irf» flm rea tu cours duag o
fc 1* ''rente (135)

Sur l BUT l'axe du

7 • ch^iTrt d'affûirtù

M • ntarge
E » prit de

. Ef

. Kc • coût de la
C • cmpitaj. eoiwirciitL
Y Et) • ddffre d'
r (t)

t - aohat de
t-" niae
* - fin
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pi ta! conneKïAL
ûa

t _- fia flu
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4n fin-
OM produite

de la
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recHerohe du. profit mmiinnn TO as rajarrartar sur 1*
da la productim de ehague pttHteiir (33É) et BUT la lo-

calisation de leurs tifJ&reDtcB crpÊretionp {J3T).

pnue est «BsentieU-ount technique et D'appelle
de ctMBimtqirvH purtleuHorn placn calai ccacflmant !•• d£lHla da IA
coDatructi™ [135), CauK-d ç»rleiit entrt un BU (inutible ûfi IlOO viS

afr a^feâ^BB} et troia PDB («écaille de 500 logenoita). l'in^Bûlada-
de ce oectcur (139) peut laisser upérer ma dinlnutioa J« ce*

nltl>BB vn* daa (Jus lapottante pour le
et le finmcier ^niague la ijtagge da

infl-oa EranOwnt enr la tûm de profit i

ouït la phaae étudiée, à part 1*. cons tarife t ion, la
prcototeur îmotiilier Joua un ztile e»entîel. C'eat la véritable

tournante du ayatcae de production da l'aflpeo* cotiatruiti

3,2, - Las ralationa antre «enta.

Il s'agit ici da pr^nantar la n&ie ptoc«*Bua qna
nent «i ^tt4ût l'accoit sur le« lia» nouÉp entre lea ageota au
de leur» raj^porta dan* le proccHBita de production,

Au centra da ce sygtfeBe on trowT* oe parKnmftge, atutnfoia
da it, littëratnra Ëcoaqidqu» ; la proaDteur
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ut juin-tenant pin» COUÏHI»ÇJI* admise, edosï P, ûranat
•on r*cent ouvrage BUT 1* Tille, Écrit Uto) i "En fleflnitiT*-c'est
bien le prosrameuj1 promoteur a.ui occupe 1* centre de l'org
de Lu ville", n. fuit la Jonction entrt le narcbÉ jnnioblH«r,
naroh* fonder at 1* *«reliÉ

Eatmu quelque peu âexu le détail aa ftuctiiuoienent de
CB syqt^w, e'eat L'objet du Bchâna, da 1* page Huifaote. Lee dechea

it mw relH.tiDat ^ui peut ttre un fini Oe narcbaûdis*! , IA
aonitaire, ou vie acticn (juelconqTus, La aana d*fl flaehaa indique

le g«DB da l'action ou le BW ABB flux*

Lag chiffteB ont IA aipiificoldou

1 - construction et
2 - profita
3 - intfir@ta
U - Prftù aux
5 ' fliLencmant du
£ - prêta eu
7 - Intérêts

- rente
des

13 - Tentai
12 - «paceo e<3iB*ruita emuerciqlipSB (flux inTene ils
13 - flnancennt public
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On diatlngoara UIBBÏ la procescuB de production pxqprflfcsnt ai*
duction glolMilfl) da celui d» loemliiatian dae crp*rt.fiîOB.s,

*.TJ.

llBt

11

- Conclusion.

cpotruit, ^uelgaw poït aaa ne^a, dano
came IBX Aleunt eartr&wnait important 4e 1»

conteiporiine. Le d^yeloppement HpatiaJ. urbain 4at ua
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ai orx n* l'inscrit pofi dene le cadre du ?roce»us
CLOPùliafitlûc) des espaces conatroita ccoBBrciAliâe'0 .

Le prenieT cliapitra & nia en Ëriâerice LB. epÉcif
en en F^isvit ^ppv&^tFa I*B cooBé îaiceg 6conû-

A tous I«B nl-femo:. Le Oeiuci&iLe'cliMpïtre cône a panda ax re-
les ogaatfl internaa&t dooa le prcaesBis J* pro&actÏDii

courtruite et de tCBpradr* 1« ajntàie fonrf par ce*

14 partie em/rante a l'aaMtlûQ, grÊo* i l'enaljB* stati
tique, a'*7Kic*r flatw la connataBance théorique tt^oncrSte ,-Û* la

r<
du pmetÉar
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