CHPITRE QLATRIENE

|ES CONDITIONS PARTICILIERES IE LK PRODUCTION { LA LOCALTBATION,

#, ., nous nous proposona dci d'mvie
nager le cas of l=a prix =t toutss eotres
chosea, meef la locelisation restent #gsux
lsa vendewrs charohont X 2'apotper ™m marohis
pour lepe prodeita sn ajustent unign=ment
1s en de leurs affairen”,

E.E, Chambarlin : Lo thdorfe b Ig
aomourrenss moncpolistique, 1997 ,3953.

Iz localisation résidentiells sst o problées artrSusmant
owrpleze, Wie gqm ls question poeée solt tr¥s sdmple : pourquel we
pu plupiacre apbrations immchillidres eont~=elles mimen en chantier e
m 1imu A6beruiné 7

L'wpproohs thfiorique Mifinie dans 1 precddre partie parmet



&lorienter len répoomen. Le chepiire préchdent s permin de mréclssr
1led conditions gfnéraleg de prodoction deg eapaces conatrnite mais
nia epportd sucune répoase gur les conditions particulidres & chague
production, clegtwi-dire sur la localisation, Cellewsi ss 4EFfinit d'm
point de yns thorique comus wn mode d'srilenlation spatials. Les ta~
cherches sur la locallsation doivent donre porter sur cette “bofle d'a-
ralgnée” tisefo antcur dn pofnt &'aaopwge deo 1'ophration 1mmobilidrs
(1), o'est-d~dire on Alfinitive our les curm#&iutiq_uen Blyuiquee ot
socio-Economiques de la zone d'implantation, D'oll 1a gieation gque 1'on
doit e& poser 1 quela wont les critdres de locslisstlon pris =o comple
par ls promotanr immobilier T

C'ast 3 1a miwe en Svidmoe, par d=a mSthodes etabistiques
sppropribes - de ce processus. Afclisiocoal que oons n.llmn;gnun attacher,
Auparevent nous allong présenter quelgues kypothlacs easentislles pour
1a ocmpribmnaion de notye dfmarche, Nous lea furmulercns en nous ap~
puysnt snr una enalyse critique des travmam: existents.

1 = Les tm TEN ,

Il exipte spproximativement dmm grendes orlenteticna de
recherche posaifhles, L'me 3 m niyean global, cenfrés gur iss régu-
lariifs statisiiques, 1'autre & wm bivesn £15mentsire, centrée aur les
oomportewsnts. La premiérs pfthods sot me analyss strustorells et
gynthitique, Ia deuxiéas une aimclation des comportements den agents
Ecanon quas.

Clegt & partir 4a la présentation ot do lu critique 4= cenm
dax axes da recherche gue noop propoparms notre propre conception,
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L'aupest thorique d= cebbe qusetian sere SlwelorpE &
partir d'voe présentation du poddle ds 1'Université dm Caroline du
Nord, Asna s prexiéra yersion, Nous tralterons eomudte w certaln
noubre de can coerets myaot da conelure.

1u1.1. = "Upiversits de O an .

I) exiate wos trés bomme prEasptetion sp Trancais de ca
mod¥le denp 1= csbier n® 11 de 1°IAURP (2}, c'est pourgpod nmotre
propre prisentaticn sere relstlvewent courte, 1s lectmn imbErespé
par ce moddle ayeat 1a possitiilité A se reporter i 1'omvrage de
P, Nerlin. Nous svcos ¢ru boc nfeamcice de reprendre ls travall ord-
glanl de F.B, Chegln ot 3.7, Welss (3) ainsi qu'uns recherche smmexs=
4'A, Rogers {4},

Le trevail de 1 Univeraita ds Carciine du Bord a #4& ment

en deux tempa, d'uns pext | rechercha des variables pertinentas,
d'autrs port : congbkruckion d'hm moddla.

= La _rachapche deg yrriableg.

Lep rech=rches ds J9¢2 opi portd sur 1% werizbles explioe-
Hves st 3 wriablex expliqunéen, doot lm liste ext la soivante §

- veriables expligules
¥1, sol mrbaniné
Y2, denpith répidesticlie
T3, 3cl urbenis€ ukilis€ A des #ina réaldentisilea
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- weriablea expllcstives

X1, proportion de terrain non uwiillsé

X2, distance par repport & la plus wroche rue importante

¥3. desperte par 1= répesn d'Sgofite

4. proxiwité dlmne Bcole primads

X5. rdglamentation an petidre dw lotipeepent

6, ngrémmt réyltmtiel

IT. mocesnlbllité amx sonep d'enploi

5. proxiwtté des grartlers de gana e counleny

9, proxdrlté 2ex zonex da tandle

0. texps de trajet par rapport su point &e 1a ville
of lea terraing sant lee plus chers

11, proxixeité e monmes divaralrifams

Xi2.d pbance Zhs terrains de Jemx et des aires de
loielzre ; -

13, proxixité daa centrer commareiaux

X1k, mienrn foncliZres,

L'sanlyae & Etf affectufe i partir da régresplcoms moltiples
propaat en conpte divers groupes ds vaxdiables, A, Rogers, 4 partlr
des nfmes dennben, pillise e wdthode q'soaiyme factorielle et obbiend
den rénultate esser pew A1ffEreata [5),

lzy chiffres wtilisba oot ceat d=s villes de Gresoaborc
(1948 =t 1960}, Winaton-Salea (1960) et Lexington (1980). Frrmd les
14 yariahled retemtes, B parmettent 2'expliquer &0 ¥ d2 ia veorlance
de T1 st 35 & Aa cells da T2,

¥ fmit, 7 wariabies asront finelsaent retentes, ce pant
unpr-n:lurrmg:Iilnutﬂh,mdnud,humatﬂ,ﬂi._xﬁetﬂ.

L'ftude 3'A, Bogers permet de réioire oo snsesble de 23
veriables a0 W groupe dn 5 factmara qui sont lep sudvants @ eccesal~
bilitf gnbrala, degré 4'wrbanipation, egrément r€aidentiel, proporticn
de terrain pon uwtilisk et poceppimilité aox princlpales wolem de com- -
mmiecation,
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= L modEle,

Les festewes sxplicatlfs ainsi min an Evidence ont ssevi
de bags ponr mn woldle vlsant & pismler le développexent urbain de
la ville Aa Greensbovo,

1 p'agit d'un modkle shoskastigque ubilisent la mEthode
dn Monte—Carlo. Saus entrer dens les dStails le priocipe en eot le
solvant : 1l'espace urbain est divipé an 3980 carrés de 23 acres (9
hactarss environ), le probebllité d"urbenigation 4'tne Eons an cours
d'une péricdn sst fonctiom do ncwbre de zones contiglies d#JE wha-
niefex, La zodile permat de almuler les dcipime pecondalres {loce—
lisations} B partir des dSeizlons primaires (emfucgements urbaina).

La wod®le fonctioma dane 1'ordre pulvant :

- suregletrepant des doumfss an dftot da pErlode pour
chaque Zoma,

- pasars da L 'attractivité par Ies valemrs foncidres,

~ affets da décislone primalrss sur lss veleurs fonodidres
et $tzbliczemant de nouyellex valeurs fooel@ren,

= Intoducticn des plang d"urbaniaps,

~ ripartition dss mfnsges malon e schime probabillots
izan de la mithode de Monte-Carlo,

Le tut do moddle eat done de rpfpartir las mfosges E ia
recherche d'un terruin inotouppd deoa le but 'y conmtzmire, Tanre lo--
caligation est essentindllement induite par les dfcixions primaires
dramfrngenent ds 1'sypooe. Noma allors voir Meintapent & peorbir de
nan ooncrata o gue 1'on pent pappar 4'une tells bypothdee.

1.1,2. = Binde ds cga,

A pricri, la dichotgrie dEciaions structurmates oo primsires
et 2foleionn Indulten on mecondairss smpble agaex pertinente, arcors
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»
qu'elle néglige les effats pitroractifa toujmzs pomsibles, Ia conaw
truction d'mme romta, d'me ligme de aftro {6), modifle commidfrablement
le physioncais d'une réglon ou 4'me ville et ce changament se rafléte
inmfdinbement au nivesn des valeprs- fonclZres, Male que s& pasee-boll
dshors ds ces cas Eviderts § Deux groblduss au molas we posent, d'uze
purt le ddlad do mémation sux meditications etructurantes, d'mutre part
ls aga dﬂ Lngoattasoouity siructupatia,

L l'.'nnaq_ui umm&l&ﬂﬂuﬂerﬁnﬂm.m-m&m
1A, .Bogerw montre qus le taga qui m'Soculs avsnt gn'vn facteur prie
maire attelgne non effet maximal est d'snviron eix me (7). Le xfls
dam décinionn mtructurantes semble Sonz pa altner beguecup plus 4 moysn
tarma, qu'd et tarme, Da toute mandlre, cetto conplatation mootre
qu'il n'egt pas possible ¢e nfgligar 1= temps lorsqu'on Euolie le fil
veloppement nrbaln, Afnal ume yoe atatique d*uns viils montrs me 1isi-
acn trds netts entrs. mastmetiqlnpmenh collectifa, e'eat le
cax dex régreppions xmltipies sffectfes par les charchaurs 4= 1'Undver—
sitf da Carcline du Nord, En r@alltf lep -Evinemenix ne se prodoieent pas
toujoura selon owbta belle rlgularith, st particulier en o& gui conGeTTIE
len investdssemamts collactifs.

C'est le cxs d'sefnegement de rzones indoetrislles. Hi 1fen
prand 1'axscple ie Baint-Etiexns (8) ot de Lyon (S+3}, i1 est #vident
que celles—ei cnt joof mn r8le important, A Erint-Etisnne ellew orien-
tent 1Turbanication wers le centre (Plefne Au Porez) alora qufelle e
faipalt précélsment vers le Xord-Est (région Iyormaeise), Ls schims
suivent {carte n” 38) aomtre clalremsnt les tendances de 1 nrbaniza-
tion apootanbe de Baint-Etierne, alnsl que 1l'affet ettracilf dea monss
indmtriellea 1 Bouthfon (NordrJusst) et sxe Firmminy {Sul-Ouaest),
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Carte n” 48 : Grandes tendances du dfyeloppsment orbein
s Paint-Btiemme (10),

Bn c2 qul conserne Lyen, lea tendsnces sont peut-¥ira moins
netktes puingu'il apparait ghe la ville ae développe dens toutes lsa
directions, ndarmcina Llurbenisstion de 1'Eat indoxtriel eat beaucoup
ploa forte que calls de 1'Ouest résifenticl, la carts o® %9 le montre
clalrmoent.

Catita lisieon emtre 1'ewplol et 1o liec de régidence gqui
sembls pe Afdvire des deux cas de Iyon et &e Aaint-Etlemme demands X
Sira numneée, Br affet est-ce goe Ia localication ées seplols préceélda
calle Aes risldenses cu Inyersement T T1 faxt Hatinguers deux cam
celul des momes Induntrielles périphfrignes (Ext lyomeds) et celud
des somen Elnipnbes,

Dars le presier caa leg sobrepriaes gul a'ioplambent scot
ginfrnlemant des entreprises mcysanes ysaent dn centre de 1'agglombe
ration et chasofima mroi% par llexlguXtf s laurs locoux pricidenta,



- 253 -

Habitai plus disparsé

& n° 1 Iendanoes neturslles du Séveloppensnd- de
Iyon (11},

scit par la rénowmtion urbaine (cas de ¥illeorbezne} (12}, Cem entre-
prises acuvhaitant copperver leor mein-d'oeuvre, clest poorqood ellea
sa localissnt & proxixit® de looy ancienma sitvation depe 1e cadre da
ce gus 1'cn appells dap Pooculolra da maln-d'pmavra®, I1 2"y a dope
en rien modifioation &s 1'urbanisatioh mpontane ; les mmes jndus<
trielles da dmsnedemstit wials ne fonl gulaccentusr, sans le wodifier,
1 achéma gfm€ral 4'ertension “en t8eche 4'hulle”. On eat en prépence
&'cn processus shgusntial fu typs snivent :
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1 2 -
deagerrepent desgarramens depgorrenent

régldeniisl indastriel rEaldertial
d=paarrement dappatreanent
raidentiel induatrial
a 3

Liindustrie est progreszivement expulafe vers ile pfri=
pafrie par les opfrations ds rfnowaticns urbtaines (13),

La cas dex grandes Zooex Industrielles eat différent, i1
s'aglt de vlritables "parvs industriels®™ cu "mmes 4"sotivitéie" pou-
vant avelr m fonet$icnnement anicoome, Cee zooes sont génErelement
occeupies par des entremrises de trds grende taille ot dens ce cas &lles
Jousnt m rfle dfterminact e co qui concerns 1torientation de 1'urbe-
nlpation. Les cae de For sur Mar at da hypkergus sont partieuiidrescnt
naty (1), *

I'étude das "grands enzepblen” rfaidentiels va nous perpetbrs
de préciper ces premidres hypothises,

" = Tap granis engesbles (15),

Lag grande smszyhles ae difFérencisnt des opéretions Immo—
pilidras souronten par Lewr tallls 2'one part ot par la natore du pro-
duit offert d4'autre part, Ce deuxiZme point afrite wne explication,
danx le cea d"une elsple opfration irmeobdilidre les 8gquipewente priexia-
tont, du noins théoriguewent, dans le cas 4'un grand snsemhle ceux—ci
gont produits en nfme tempa que les hebditations et dEterminent donc 1m
produit coxplese gqui eat une apeYembration d'unités 4d'babdtatlons et
d"&quipmmentas collactifs,
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e gread enpeulile sat dunc ne décimion ptructurante font
lea effets induits sont immddiata ou ofwe aipmltan€s, Ia probléce est
done besuccup plns calnl ds la loecallssation a2 la tobalith de ces
grandes opfratioms que celnl Gen-Elémepts qul lo compose, Le grani
enamnble e8t Un empace urbain structurent sn deuxidme degrS, daps m
prewier tempa 11 ent lui-wfne induis, B pSalitd €1 set baaucoup plus
sxpulad gu'indds, o n'eat pei gue 1o groends tallla des percelles
nécagsatves & ¢co type A'nrhanisation gul les religuent & le pEriphérie
den villas, En géréiral coa ensexllea sont composfs ATE.L.M., qua oo
soit en locetlon on en accession, st dens wma moindre menurs de loge—
memts bEnEficiant des primes ot préts du Crdft Yoneier. Tes logementa
pon idEs en sont pratigoement abmewts, Cn cosprend glors la nécapaité
drme cherge fonoidre aunal pédnites que poseitle, Lles terTmine 2 la
pEriphérie dea villes, sann Bqripsmentx pogcepiibles d'augmentex le
prix du scl, rEpondent parfaitement & ce besoin, Le ‘mbcaniems- jurddi-
que dep ZOP (zones 2 wrbaniser on pricrith) et oclwl actuel des ZAC
{nonen d'aménogemsnt concertd) n &té 1a condition nEcepsiire mu déve-
loppesent d& tellss opEratimos,

I1 nous rests & volr maintenant la r&la dmp déiciplonn
strusturentes dena 1w codes de 1'wbhanisaticn spontanés.

- T £ En,

C'eat 1'objet d'étule d¢ la plugert des mod¥les amérdceins
dont un cartain agbewe oot A&jE &td dAcrite. Permi les varisbles ra=
temasn par cef modillan, trois apparsissent comme Inductrices | 1Temiod,
les russ importentas ot 1 dcole, Notre propos dei est simplesent de
verifier catte relation d'induction ¥ partdir de 1l'mxempis conoret dm
L'spglon®ration 1lyenneios,

En ce gqui concernme 1'Sguipsment scolnlre u secord degré,
11 egt ponr 1'aspartiel eoncentef & 1'intErimgr de la ville ds Lyon,
asula quelques C,E.5, soet dlapers®s dens les proches commmes piri-
phfrigqoes, Il en st de mfme de 1'znpemble des grands Eqmipssents
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abtdnixtratifa, aportifs ot coltigels, 1 sesiblie donc asaes Alifticile
de ratenir osa &l fuentg, BEn ce qui concerne los &eolep primaires, 1a
relation n"est pan imposaidle sncoye gue en ce domaine ce apli gfnf-
ralemant 1e relation inverse gul as prcdudse : & parkir A'w eeriein
ndvean de population, et de revendisation, oo coastruit dss Eguipe-

ments collactifs, La relation ; Squipemmis mp nrbanieatlon doit
feno 2tre complftis par la relation : wrbenisstics ———p-Squipenmnta,

Ia proxim!té des rasa importentes ot pine ginkralemsnt 1
question dew tramsports est wme domnfe basoccup pius pertioenta (10,
La carte n” A sonbre nettepent 1'influsnce des sees roubiera sur le
développement dn 1'agglamfration lyonnaiss, De 1lx mfne maniére 1a
trac du fatur pftro comeass B influemer les locelissticos (17), Le
dféveloppement mrdain se feit done sulvant 1o achées suivent cft lea axes
reqrfsentant las infrastruetoras da tramsport,

Reste malntenant la question fa 1m prodolté des 1ier
d'empiol. Cetia variable est généralemant conxldérfs copme d5terminante
que ca polt dene les mod®leg wbaine ou dens les trevaox thhoriques,
Or ceriaines $ules deo 1'agglambration Iyonnalss mcntren®t gue l'accep-
eiti1it8 s emplcis n's pes n ippact importent eor le construction
da logement (18], slle = pur ccntre un effet sur les priz, La princi-
pals explication ds as phinosdine tismt au foadt 4e la Jooalisation &
proximite du cectrs dx nocbrenx emplols tertimires ot d'autre pert
i lan relative dispersion ntr uns dead—cottrotine des emplods aecondsires,
Da pe fait i1 seable blen gue 1'accss suxr emplols soit #gunivelenst
& ymn asgure da 1a Aistance an caotre et n'sppamaft dcne pes en tent
gue tal, Eous sercns smenfs X nusnoer me teile affiymation, zkamenina
pl ells #tait fmusae on ne comprendralt pas le trés heut oivean ds
xdgrations alternantes copstaté Aans 1'agplomfrstion lyornaize, Bien
plua 11 genlile que peu: 2'autsurs de moddles alsnt &48 cemgibles & 1n
cantradiction qui existe saire la proxinité dee mones dlexplodis at
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1'inportance accordfs mux moyenm de tranmpert, Solt Zew gene réaldent
4 proxioit€ des zcoas d'emplel et n'ont que peu bescin das tzensporia
solt 1le régideat loln e leur llaw de trawdl at dape ce can la ques~
tion des tranmports yeprend toubt mon Importance, Cette dennrldme Iy~
pothdse noms sephle plos Judiciecas,

1,1,3, =~ Conologion.

Tan travacr q,!;e acua yeoons &'ansiyser montrent gu'il existe
effectivemant uns relstion sutre le processus ds d€veloppement rési-
deniisl =t m certain nonbra de varisbles qul corresponisnt gfnbralewent
aux caraotéristiques sociowStoncmigmes des sones Stuiibes, Mais le prin-
cipal d6faut de ces anulywes ept lewr caractdre statique, ce gqul se
traduit par 1ls mise an Svidsnge da cmuselités dorteupsa st souvant a
priori. Iss pErloden retemoss sont towjours trés longmes pour Eliwminar
1an @flais d'ajuat=menh, Or oous amonn w1 que catie question £%alt fon-
damarrtale. Afin d'Eylter cat Seneil nowms avens retem:, dacs Dos Ie—
charchea, wos pérjoficitd mnuells ¢ quf nous place A'sebiés done e
perspactive dynaxique.

D'autrs part, &tant domé 1= temps de rfpoose {mpertant
arx modifoatlons ptrocturallen des 1leux &'implantations nous sdop—
teyuns 1'hypothine muivants 1 lep caractfyisticoes des zonce Stodlites
meront supposfen mtables mu courn de s pErinde retenne (19G0«19T5},
Ia pertinence de oetta hypoth¥se me confirme loregoe 1'on met en paral-
1lale 1'&mlution généralemert tréa lente e ces caractfrdptigues et loa
grenies flnstostions somuslles des misss an chantisr pae ume;a.

Limrkre Qéfart espentliel des Stuies précéismesnt anilynées
sot de ne pas ponvelr sapliquer olelrement 1a signification ge cen Ta-
lations conatatfesc emtre les uumt&isti‘.m.lﬂ miurémmiqueg dea
zonep st la dEpeloppement répidentiel.

L'approche en terme de comportanent ripcnl-ﬂie 4 patte
ettente 1
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1.E1"L!. ﬂHE t

Il g'aglt 1ci d'Ztudier i enpemble de camportesents simul—
tanBa et non wae sction igclfe, Pens ca cap s approches sanblent
posailles, scit elmuler glotwlemant le copportement do eywtéme dfe=
gents & 1'afds d'm modSles da greode taills, doit iscler un agent dont
1s comportensnt sexble Btre déterminant et conxidbrer las sutren B—
guits miguemnt en tant qua contraintes. 0'est cette deuxidme vola
Que Boux alimas explorsr, & partir da la prégentetion eritiqua dn mo-
diin de E.J, Exlser,

T&tuAn du processns (e dfvaloppemant r&aldaptial par 1'é-
quipe de recherche de 1'Universitf de Carcline dn Hord, sulvant les
principes exposfs an paragraphs précédsnt, n'a par domé lap réaultsats
spocoptby pay son {ngtigaterr : B Chapin. C'sst pourquod une auwtrs
orienbetion a 666 suivie & partiy de 1966 (19), griice & 1'apport thEo-
rigue A'wn chercheur ds la méme miversité : E.J. Kafoer (20). Boums
ailons voir dens mn prexier tespy la prépsotation ds som modile ainei
gue lea testa statistigusa que aon autenr a effeatud.

1..£q.1|. - Im ﬂl. An EEE'

- prEgentetion afpfrele.

Ew, Enisar, sn n'appuysnt sur des ccnsldfrationa thén-
rignep apsac prochas das ndtrea, sccopds au promoteny immebdliesr m
rfle easenticl en ca gui cotterns le développemsnt mrhair. Son Moddle
afwile le compertemsnt Sconomique de ce dernler en utiliapmnt 1 thisrle
nko~clanpigus 4s la firwe, Denxr fquatione permettent &'en repdre compte;
me fonction-gbjfectit, wne Fmetion ds condralnte,

La promotaur axt supposé marimiser son profit an tenant
coppta ds contralntes &s production, Dans me notaticn mathimatiqoe
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wimple, le mod¥le eat le suiveat 1

Max, F =R ':f:lnu Th} -C [IJI EEE R :h:

sup 1n comtrainte 34°

r {I]I irigp In, r‘]l iy rk] =0
o P est le rotlt uritaire

R sut lo produdt des yentes en fonstion dem l:unl:‘l.‘:ﬁriﬂti—
ques ¥, & ¥y d=a logemenis
C et la fonotlon ge colt en fonetion dag Smputs x, & X,

¥ eat wme ronction de produstion précisant les conkraintes
technigoes etrtra lem inpote {x) ot les outputs {¥],

Le promotenr wva awolr la cholx antra ifffrentes- caractbrip=-
tiques de logensots I produlre {gualitf, site, staniing, ete,..), 8t
entre difffrents factmzre e productien {matSrlawr, slte, ete,..). Dene
la mesure ol besueoup de ces caract®riptigues dipandart da la loeali~
petion, le moflle propos€ exi en feit ™o modEle de losalisetion =éai-
dentislle. Les cavaciSyistigues dn wite sont done wn ElSment epgentiel
dmae 1n dfcieion dn promotanr, em effet, slles irterviemrsnt =n tant
gua fastear de produciion (topographie, accasslbilitf), sa tant gue
paramétres de la fonckion de production (techniques de construetion
imposfea) et eh tant que contralntes en mivesu ds 1'owtput (¥oning,
prix).

B.J. BEclser note 4'avirs part l'influesce dbierminente 4'un
wutre Elfwent 1 le type de prowoteny coneernf, Suivent le teille de
l'egtreprise, sen motivitéa prineipales, son sgeienowts, ste,.., 18
fonction de production sera AiffErente.

Bofin il 'reste & prendra en sompte les préffrances des com=
summatenrs replries & travers les nfcaniagen du parchd {mmcbilier, Le
nivenn da prix est cens# remdrs compte de ce demier phfncmPna,

I moddls prend alore la forme snivants
¥ox, AmP=mH {,‘j.u..&} -p 0 (ﬂ]lll‘ll lxlll .I!-I-J""’In]



sone la contzainte 3

ﬂ.lﬂ | 5 [rliilg rk. u:[ Ry ﬂg| I!,[__-lpl'trln]
ol 1a lebtra d indigs 1'influses do promctecr, la lettre m celle da
merché et le lettre 8 celle des sarvetéristiques du olta.

B,J, Kalser eatzeprend enguite de teoter acn moddle.

= Lan [ L

1 utilize 2 cea fing vme partis dep stetiatiquas 3E]d
raousilliss par 1téguips s 1'Undverait &a Carcline 4n Nord, pour re-
charcher les lialscns Zventualles entre lea caractériatiquea dau efte
et lep types de promotenr d'une part ot 1s niveau de prix 4'sutrs pert.
I1 alstingne deux types ds promoteurs pulvaat la teille de l'eocbre—
priae, trods mlvesux de prix {'ha.n: poyen ot hant) et cose caractBriew
tigquen pour la site sulvant trolis grendes catfgorles : phyuigua, Iocaw
limmtlon, inetitontiomel,

La mEthodm statistique utilisfe est trda fruetre, i1 o'agit
é'mn tast non paran¥trigue (indies A’asscciation 4= Gooduan-Kwaskal)
gui correspord & un cosfiMoisnt 4 corrd@lation 1infajlre, nonm spplicaria
fyidesmmemt Axna 1la ca® de donnfe=s qualitetlives.

Las résultats de ca test confirment 1z limimon aciza lap
ecavpotbrigtiques A1 site ot 1a typa da propotenr, s montrant A'sukes
part mes 1ipiaon extrknement nette entre le xite et Ia tallle das o-
pérations immehllidres, Par contra {1 n'y a pas ds liafpon algrifice-
tve sttre les prix at le pite, D'une mani¥re gEnfrale leg caractéris-
tiquens physiquen dn site oot on “pouvedr expliestif™ inflriewr B celleps
de localizeticn ou Instituticnnellesa, Il n'y a par non plus de rels—
tiopn significative eoitre type de promoiwar et nivesu da yprix.

MelgrE 1n pudseance Limitfe au tent stmtistliqne utdillass,
les réguliats oblamug sont extr8semeat iotErespavis, Ils con®frment
1'iwportence du propoteur of 1o pfile anbighs du marehS ot des caractie
ristigqoes &= priz mentrant par 13 gue tourle approche excexsivemant
cantrie mir le conacamateny =st aujetie & caution, ec= qid con®™rme notre



=

propre analgae,

Il eat oartein quiune telle ftude pemmetizait 4'cbienir
des rdsultats bemucoup plop iﬂb&eth en obiliseat 1'snalysa dee
correspondances de Benzecrl puidie cebbe mfttods est particulidvement
adaptés an traitemont des pérdes quatitatives,

L'apport peinsipel du smoddle de Eaissr ssb done murtout de
netirs l'accent sw lea modalitfe concrdies de rechsyohe #n profit per
1ls promotanr lswobilier. Mals cette approche eah en alle-méwa limitis
et dlrpicilemapt opfrutionnells, ' i

1.2, = de nction et [#i] ) : t -
ghalype critigus.

Suppelons le formmlstion de Xaimer gl est s snivante :
F A{Fys very Fgs Tyo vve) gy Zggunany X} = 0
que nous Roterons @ f (Q ,riey g} =0
avec g =y f1=1,..,X)
Gy = %5 (=1peee, B, BH1,..0)
m = mk

Leg itmputs interviennent avec wn signe pégutif ot lex
outputs mwec mn aigne positif.
Joua allora raisomner & partir 4'mn cas sisple aves dems

inputs et denx cutpute afin d'sppricler 1'adéquaticn 1'me talls for-
mulatien au oas da lo promotion lmmcbdlidre.
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Bodt lep guatrz hisopy smivmnts

9y M logement

q; = smfangements extfrieurs

9y = metérimm st moyens de copstruction

gy ™ terrain

9y atqemthuuﬁtpuhdel'eutrepﬂud.emﬂnn

immcbilidre, g o oy aook lea Inputa, Les flgursa 50 st 51 repréasm-
tent 1a courbe d'ippquent ot i conrhe &'facprodéudt (21},

Len pertims hachuoréss corrsspondent sax conbinaisacs pon-
ainhiea,

Ia zapport d2 drcdte eat 1s tanx marginal de gubstdimtion .
arntra lag facteura 1 ot 2. ' reprégente le prodnctivité meypinaele des
factemrs de prodoction.

d qﬂ t K

D'gatxys part ; = =

a 3y rr 3

Ls zapport de droite eat 1s taux de traneformation des

produita.

- i tions da neticn ot

Supnifpentaiyey,

T 'hypotbisn de difftrentiabilitt ds £ et la condition 1a
plup regtzictive, Etls impligque que £ soit eontinue, La alffarentin-
bilité suppose ep oubre gque lea taux sargitaur de sobstitution exixtent
et nofent tous blen d6Finia,



- q,

Fijgure 50 Flgore 51

Cmp bypothiscs aont rmrethent vErifibes Gans le cas glufe
rel des entreprisce. Dang le oo d2 lo promotion Ipmobllidrs ailap
ne ls mont pratignement Jusais, Bn sffet leg domaines &o wmrdation
den inpube sont gEnéralement 1iwitér, par szsaple ls awrfacze an sol
doit $tre A'uns taille auffisamte, TL en est de mfue en ce qui con-
camne les cutpoia, il suffit da citer togbtes les ﬂslﬂentntim de
1s constzuction,

D'sutre pert, nl Ges produits, ol Jes fasteurs ne sont
antldremant subeitoebles, Leg inputz doivent gémfralement Btrs
copbdnéa en proportions fizea, Les lscquantes n'oxt plus la miea
forme que denn la figure 50, Lorsqu'il existe wne seula combiraiscn
popeitle den inguts, on cbtient la figure 52, lorsqu'il mxfote deux
semibivalsora, oo chilant la figora 53,

Le lied d&s8 combinaisons technigummsnpi efficaces ext QA
ou OB, Lex perties hachurfes doorent les coubinaiscns possibiles i
prodiit winiue? fixé,

Dang le¢ cas ds la pramation imwobil{drs 11 est nécesgalre
d'introduire dos opatrainten pupplémentalzes, Alnsl la propariion da
mtEriapx et da moyens da conmtroction (g,) est 1iwitée par repport
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% la surface du teyrain (g,), I y a & In fuip me Lipdte aaxipals x
1s conwtructicn (damaitf) (OC) gul weris ep foretion da la quantité
de termmin et une limite miniwsls dans les metérisux nfcepsalves & la
ecogtructlon (0} variant slls anpel en fonction de 1a quantité da
tarrain, Ox qui =m trafuit par 1a figors n® 5k, ol OB reprfgenta 1o
guentith de torrain minime st O 1o guantith minime te motérisnx pour
me quantitEf de prodnit fizbe, Aeppelons gue 1'output 2xt A6finl comme
1'snaegbla + constmeebions Iq._l'_l + amEnngamants extErdeurs {qEL L,
partie hackurde reprfsente les combinmaisons possibles et CD les oom-
tinaipons afficscens pmrr moa quantité de profnit fixde.

D'autre part les tacs marginanz de sohatitution, z'lls
exigtent, ne sont pas toujours blen dEfints, Pn affet i1 apparaft Yien
Aifficile de Aéfiniy la productiviif merginale dss factewrs de produ—
tion retenves par Esiner, A gquof correspond par sxemple la produciivite
aarginala des carsctéristiquon soclo-~fconamiques d'uoe Zone comstruc~
Hble ?
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L'hypothms ds convexité des courbes 4'isoquant om 4'imo-
pro®uit ayant &es conséguencen wupr les dérivéessecondes ds Je foncticn
4o profuciion n'est pas toujonrn acourds,.' O cetite conlition est ng-
cengrire pour gum l=p rendements yargizawz poient déercissenia eb gue
par oonsSguent on puisse A&Fieir o Squililre en situation ds esncmrs
renca parfalte. 81 lea rendemsrts 4'échells sont crolessnta (Economim
de dimgnaion} 1'hypothiss de cooveitE® wpt rejatbe, Or la ville .est ls
lien par excellence den Eoonomlen externes.

Nhawoling cem critiques nfezcloent pap 1iotilication 4Tuma
foneticon ds productlon. Simplmment aller nécessitent 1l'utilisaticn
d'me matre formrlation {(fanstions linSaires de variables Indépendan=
tea) ot me antre withode {(la progremuation linfalre), Les critiques
que 1'on ponrvnit falve & 1'epproohe o temme Ge fonctlon de produe-
tion sont particllemsnt réscluss par 1lm programuciion. 1inSsire dount
le présentation dEpasse 1'chjet précie de notre travall, .

Cotte quegtlon &tent muppoeées rSmolue, 11 rests maintenant
R régler celle u frofit paxizm,
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La fonction d2 proflt est actée pows la forme ghrdrale :

P L omy

Len outpuia inbervenest toujoura aves un aigne positif et
leg inputs ayec un sigoe olgatir, Py ent 1w priz des factemns ou des
produita.

Le promotenr charcha & saximissr son profit mn Etant
sommis aux contraintes da 1a prohintion, T1 a'agit 4'm probléws cles-
Alque de maxiorm 1i%, que 1'on peut réacudre prefice au sl tiplicstem:
de Lagrangs., Il suffit d'sronlsr lsg dérlvas partisiles da la fonction
rcivants 3

L= ]En Pyqy + Ar {q:,".. qm}

1=1
L , ]
mp,+ A el [{I-],...
2 q 1 i -
2 L (
ll-——.u-r .z -D

¥; est lu dkrivie partielis de £ (... g ) par ragpors

d
ad'ol ‘1 =f'ir n - S (rfkw=il,.u )
T, i 3 q,

¥

Etir

Bf v et v sont deny owtruts, cette reletion montre que le
taox de treansformaticn dex prodoits ponr chagne couple dfountputa deit



Btre &gal au zepport de lewr prix, toutes chopes &gales par eillsurs.
BL ce sont deux luguts, cetbe relation montre qua oeat le taux xar-
ginal do subotitation qul met €gal mu rapport des prix. B'il a'aglt
d"un gutpnt 4'on, input (v) et dhm cutput (¥} on pewt montrer que ;
I %

e S

La signe nEgmtif est suppricd puisgue 1'inpet & wm eigne
nEgabif. Ca r&eultat montre gue la velewr de la profnctlyvitd merginals
d'un inpnt par reppart & chagne cutput doit Etrs #gala an priz de
1 inmut. SR SR

Les conditdonn dii demxdidéms ordre sont nuin_‘pcmi_iu:' ;;-ia,:li-n.

+

~ Elfpents dw criticuep,

Tons ces répoliats meptrent gue leg critires de gesiion
dn promoteir” soat mowmin & 1'apprécietion exmete gu'il pent avolr du
prix de toun ies iopials ot de tous lea outpute, Celn ouppoos muapl gue
tous cen prix e forment indfpendaywert les tns das autres % pans iz~

tervention dn promotonr.

On ent ied loin de la réelith, car sl affectivement oo pent
comrafire le prix ¢'un terraiv ou 4'un logemsnt, comment connaftre 1e
priz wooordf an calme &'vma locsldioetion, A 1'ensolefllepent, X 1a des-
gerte reatidre, 3 1o prégence 4"ume £z0ls | Dlautrw part il eat clair
qua le priz &u sl et le prix des log=ments ne sont pas Indépendsnts
et qun'en tout Etat deé camee ile ne ge formant pax gur n parch® de
conamrrencs parfalte,

On sborde 1 un yrobléme ecpenticl, En effet tout processus
da choix par 1'iztermiiipire 4'wune fonstion de profit ntilise eblige-
tnirament 1 ealoul ponétalye, O celul-ol n'est pmp possitle dron
tous les cas, L'ntllisetion de prix fiotlfe e répon? pas toujours 1e
protldms, Le aloix dn gromotenr sst wn p:m‘:‘um extriinensnt conplers



qui ne pent as rédnire & un calovl manbtaire,

D'gutres critéres da choix icterviement quil ns eyppopent
pas toujours wn profit mexisom, L'sgrégmiion de 1'ensenbleo des cri-
térea de choix du promotmrt ep n crltdre wnique {le profit mexioom)
eat wma hypothdse gqui est loin 4'0ire fondle, Clest pourguod X une
approcha fopdsmamtalement mmiorit¥re gni seh calle de Kzlser noms pré-
f¥rerons une approshe wultioritdre, Notons d'aillewrs que lea yirifi~
cations espirigones gqu'il effestne vont dane an tal aens et gue sa for—
milaticn théorique devient pama ragport avec som recherchas empirigued,

1.2.3. - L'spproche pultleritdre,

. "

Ctent cotte approchs qui sat finalement retenme dam le
cadra 4a nptre modile, Epus allons wix maintensnt ce goi a fond@
notre choix, Deux probldmes pe posept [ oelnd de 1lagrSgntion den
prifirentes individuelles e prbffrence collectiva et celul de 1'agre-
gation des critirap da choix. L'analyss pric&lenta supposalt ces pro-
blémey résclus, L'bypothige d'additivité [22) permet d= passer des
fonstions de mrofustisn indlividcalles X 1a fonetion da prodootisn te-—
tals supporde Birs la sowms Jer pricifantes. Ia fonction de peofit
permat de rapire compte da 1l'enpenble den critires {arbitrage momE-
taire).

Llagrégetion dea pr&ffrences individnelles (23) pome le

mine problime th¥origoe que 1'agrfmmtion dem critdres de choix [2h),
hgefgar lep critires 4'mn individn ou les dfcinioam d'mm snrembla
d'{ndividce cobstitos ume miue opfration logique,

D'aprde B, Roy (25), on peut dixtinguer quatire types
d'spproches |

3 ~ agrégation de critires sultiplea en un critdra wigne
fériniasant un crdre ds prifirenos eomplet,

2 « affini tion prugreapive des prE&fErances par me axploe
ration ds 1'ansewtle desa actlonw r&slipables,
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3 = @bfinition d'uwm ordre pertiel plus fort que la produl
des n ordres complets asscclés muox n eritdren,

} -« réduction maximals da 1'incertitis et de 1'Inccnpa=
rahillté. v )

ILa premifre spprochs a&rﬂupﬂnﬂ: s Topetions '&'n_t.i;l.itﬂ
ou & 1a focblon de profit telle que nous 1'svens critiinée, TL ne
s'aglt pan véxrd tallement A'tns wEthode mlticritdre, Pm'ni ll'.'ﬁ trﬂ:l.ﬁ
mutres, 1'approche tumfrp 3 nous peible -iru: u.dng‘t.&_h nu'lrn u‘hjat
d'anelyas dans 1a msaure off léa hypothdaes an'alle implijue sont
bespcoup xoine contralgnantes que celles des dsux suires mbthodes, Ells
eat fonife sur ce que B, Boy appslle le=a ralations de surclassement,

1fE|3II| - h on da 1lnn N

On dippose 2':um ensexbie fHnil ¥, d= localisatione posgibles
qua 1'on weut alapser en tenant compia de plusieurs critdrea (cm points
de vus}. 0o Da yeut pas agrfger tooe ces poiota de vue an mn Bedl &
1'wide d'une fonctdion de profit par exewple, On ubilise alors wme re-
letior de srclospement qul ept en gquelgue sorte une fonetion d'uwtllits
oollactive ey proprdétée moina raptriotives,

La relation de eorclassement (3} peomat, quelgue soit le
souple [1,5) £ AxB de retenir 1'ima des propositlons scivantes :

i murelasse §J 1 1 eat priférd R ], nolé idj

3 murclases 1 : A

i1 ot } gont {dentigueep 3 I8 o i

I wnt J soot Incomparmblen

A neite relation da surclspaement oo peot mspocier m
grephe de purelaspement, cooatrodt de ln manlEre eodlyente ;
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B £ ot j sent incomparsbles ils s seroat relifiz par smom
arc Mrect,

Ly
s
Jeil sy 1 3
ety

La raistion de suprclasserent asscciés au graphs de mo—
clapnmoant axt rEflaxive (par convention) maim pam forcfmemt reaosi-
tiwvw,

Dipprin eotte relation wme locallsabion peut sn sorclasser
une sutrs, celle—cd me troisisme sane gue le premidre surclease Is
troleidme. Enfin la ralatlon n'est pap antisymétrique (momoets Egui-
valants main nom confondus et pr¥aence de oircoits) .

L= grapbe de anrclsspement chbeou ne pepget dane pas génf-
ralament da dErinir wn préordre (ebsence de tramaitivitd), pf A plug
forte Talsca tEe rolation ATordve (sbesnmes da L'antfgymétris), Enfin
Ie préordre £'i% sxiste n'sst pas tonjoure complet on total (mcmmets
isolfa).

T sot Evidemsant possible d'affirmer que cette absence
2'oxfire correspond 4 la stratdgie do promoteuvr qui n'est pae forclment
ruticanells ot pert donc #tre dans certains cas plus ou modna contra—
diotcire. Wiaomoing il serble plus junte dz coneldérer qua la prome—
tmr puisze effectiwiaent oclapsey 1'onpemhle dsp lcoalisamtionn et plus
précinfment gutil pdens Ztablir wme relztion d'fqetvalence 2 alasess
ondorméan,

C'eat~d~dire gue dane un promicr tewpm la promobenr ast
eapeble ds reconnaitre lex locelisations Squivalentes. Mathémet]que
ment, {1 a'mgit d¢ recherohsr dem classes d'Squivalencs ¢ [T (1)] .
Farant partic &'vno mfme oloage d'iqui'mlinu 1=2 scemeta T Sqmivmlants
poir la relstion d= morclassement retsnne st csux relifa par = oycle
{figurss n® 55 et o® S6}.
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Figore n° 55 : grephs da la Figure n° 56 : graphe esgccié &
ralaticn da surclasoement, le ralation 4'ordre am 1las classzs

A'igqoivaleace,

Danp w, denxdidme tewps la promotenn dodt pouvolr opdonmer
cex cleapen d'équivalece. Detx withodes de cholx somt & as diapo-
sitien. Boit il aflacticome guccespivemsnt lee “pedlleores™ localiea-
tions da 1'Echantillion, clept-E-dire cellea gui ane sont surclexsdes
par encume gntre localisation, Soit 11 sélsotlonme eoccezglvement les
“moine bamea" localisetions, cest—E-~f{re callea gul n'en suelas-
zent anouns subre, L'équiwmlence eptre les deux classements dépend des
ralotions de smralussepsnt retennes,

Tl reste maintenant & préciper les nctions de "malllsnres®
ot do "moins bannes” loceliusations, Les "mailleures" loealisations
st celles gui ne sont surclassées par aucune aubre sutra localise—
tion, cl'ept-d-dire lex sommeta off c'arrivent ancmme Fidche, Tes "moing
bennea” localisations sont calles qoi ne gurclasssnt swme antrs lo-
calimation, ¢'set-i~dire las sommeris dont ns paxrtent avcrne Flache,
Lexs pompein retenis coatitoent la prewdZre olsaase de localizatison,
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La demxidmes classe pern conatitofe par lg nouwellse allsction eprés
Elindnation des localisations de la clzsse 7 ot ainsi de sulte,

im peut montrer facilement gue cetto aéthods assure auto—
matiquement la f?netm trapgaitive du graghe, ce awl sot nécemssire
pour chitenir une relstion Alcrfire por les clasees A'Sgodvaiense.

La ralation da murclassemeant ainpil dEfinie est wne rele-
tlon dm préordze sur 1'soamplhls den sommats st voe relation 4'oardre
sur les olusses d'Sgubvalence,

I! nous resbe maintenett % d6finir coment est fhahlia catte
ralation de surclageement, o'sat=2edirs 1a procfiors &'agrégation d=s
préoyires (Bvantoatlsment dmm ordrex) d€finie par chastn des eritdren
de choix,

1.2.3.2, - L gproofdure d'agréaation,

Teg diffrectn critéres sox E; soat gEréralement des pré-
ordrss (ralntions réflexives et traositives}. Deg yréordras ne sont pas

ohligatofrenment ootpleta.

A chegue point e vua on pant falre correspondre me Echalle
K d'appréciation permettant de qualifisr 1'ensexble des Etats pouvant
Etre pris par un eritére J, On parlers giors du critére J/k.

- tréa bon
B bn
mOYEn
pesgahl =
maryad e

E (k)

On peut remplecer cea appréciatione par des noteg, On pant
anmai en supprimer certaines, o rédoire 1'€cart, ete, ., Four toum lea
eritirea J, 1a promoteur peut faire correspandrs £ 1me localisation
E; me appricintice “a” per 1’application P {J).
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i Fa
® (T}
Cette agplication pemet de d6finir m arephe G; sur 1'an-
sexilile dew localisgticna K. Ce gruphe sasocif X la reletion de prie
. orfra s leg locallsations d'sppiig.la T idme critdre ept construit
e Intarprétant la notatisn come me relatior de awrclmapement.

ILe prowstany va chercher 4 ooabindr tous ces classememia
partials sn un cinsssment sdticritdre, La relstlon ds purclessancut
dhrinitive est obtemu= H pnrt-ir d"um teat de eonenrienca et d'un teat
éa non-diacordance,

- L'y cateur de cm [

On admst e qoa E’_ mrelagas 4'autent plua '!j Jue 1l pro-
wﬂhnﬂnpainthmmlmmlllintmmimmﬂm(hl
q_‘ueElinptplu Eleyte,

8i & chague polat de voe oo aseocla wn polide, on d8finit
1*indicateur suivant :

. mduapuidad;nnri'b!ruﬂﬂiii
S oosme totale des poida

~ Llipdicgteur 8¢ discordance.

Cet indiesteur corraspend & la néoessit dn prendre en
cempte les pointa da yoo mincedtaires qud eeat parfola trds Importinta
of pripent mir Ieo awvtres polmta da yne.

Il rmut intzodnire wn indicstan de dlacordanss ponr nesnrsr
1'swplituds de dfpaccords, d52iedl de Lo mand2re solvente
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- amplitude du plos grmnd cSazccord.
g = e
1 smplltule dn plus grand G6msccord posaibis

—

1'asplitnde du plup gremd dépaceoyd posaible correspood &
le longoneur de 1'échelle mecrimple,

- ing A= [ .

L'bypothéne do purclase=ment de E; par !j aera accepieble
el 1a concordance eat ouffisenment prande ot ai, simmitenEpent, la
digecordance est pufficssment patite. Peox 1Imitex zont fixfes pour
ceg Indices,

neail Az concordmnce p : {0&p € 1)
geudl de diacordmnce g 1 (0 €aq £ 1)

d'of :

[li 8 E., {P.q}]lﬂ[ﬂij Peetdg S I'1]

La sens dAs 1la reiation de swrolassemant verls agec 1s
viletur deg scuils.

. Ayunt giral précisé quel med2le de cheix {26) mous memblait
le plus apte & rendre coapte du comportement de loesplisation du pro-
motenr immchilier, 21 reste i déterminer quels mont leg critdves &e
chnir ratema, lenr iwvportance @t leor Echells d'appréciaticn.

a, a giakisntd de la st is Ada localiln an Jdes

jayoriliers.

Nous recherchons la efructure de prdfdrence de 1'msemble
den promcterrs Ixmoblliers, Cleatw@-dire gu'd pariir da s misa sn
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fvidenss d'va ordre aur lap comguascs, Dols Allcna chercher 4 en df-
duire m ordre mos lea caractfrimtignes pocic-Bconomiqu=a d2 cull:eu-
ei. Ces caractéristiquen meront alora intexpriténs coxme antant de
er{tires de obolx, L

Eons avons dome 2 &tndier les relmbions antes un ensembls
comames ef me opirice [Hi ,j] dfcrivant lex coarmotériptiquam J eelon
leg coswunea I, La "aitugilon™ des nivesax de construction par rapport
mx caractiriatiques nows permetira d'en interpréter 17Infinence wn
taxt qua critdra da cholx,

Notrs probliéms est sxactsment 2'inyerse de celui qui oe
pose halituallement dsns lee mod¥las milticeitdres ol les critdres
soat commom et lea chofx dSfinitifs inoonnus, Ied lea qholx AGrinitfe
sont cormus {localisation d=e oplirations immebilidren) st les critdres
da choix inconmnms, Ca son% eux gque nous allons tanter d'sgprécier X
travers 1'snalyas d=s localisstlons effectiyes,

Avent d'effectuner gsea recherches oous devons nots Glomrscs
qu'ellas msont fondées, c'ast-Eedira qu'il axista Tien m cartain .
temibre de régulerités stetistigues, En &'sutzre terme il faut vErifier
que la dispereion dss logements dana 1'aire 47 #tnds considérde n'eat
paa le réenltet d'un moceseus alSatedre. Dane ce dernier oea ootre
racherchs deviendrait sans objed, Afin 4'effactuer cetbe vérificntion
mone allors ntlliser wn 2ag teat e tfspersion ppatisla yrroposé dens
aotre articls =uwr "La dispersicn spatinls dep logemsnte construlite™
(27).

Bagnite wous prfsenterons le mEthnda stl'id.‘htique Ao
sexiblant 1z pluos pertinetrts poar mettre oo Syidance lea orit@remm de
localigation reientu pay lss prowsbenrs Immobiliers, ot den etrbendu,
les régultets ds ces Invsstigetions.
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2.1, = Daat mur la dlsperion wpatiale,

Le tent uilliszl pert i mettrm en Evidence la priseoce
Ahns Eyentuelle gtrocturstion sn agrémts des opfirations impwebilidres,
La Zone ‘A'Stnde sat diccupfe sn 30 sowrommen radiccentriqmes ot ap
2. gechourrs cireulaires Afterminamt 1024 capan de surface Egale {26},

e Le total das cpérations par courcansd sucoespives oy par
sccteurs mucceseifs est compiabilis€, A cem smites de chiffres on
appligne ensmite lu test clasaique 4o Bwed et Fiserhasrt (29).

Ta méthods ptatlatiqoe retemues exigsant wme conmmissance
trEs suacta éa 1a lcealisstion, fous o'avops pas po okiliser les
denrkes imsven de SIROGO goi mont la bese ds tous lea autres caloculs
effactuds /ang rotee deaxidms partie. Les cliffras utilisée correar=
poudant 8 nna zoos ligirsmeat plue petite que in Zone 4"Htpde retenus
pour lea sptres caleuls ot consernent axcliucivement las opfrations
imwhilidres gprivies entrs 157k ot 1975 (30},

2.1.1. = Peat des sultes smyvant les gowr-onnes,

Le totel des opfrationa par covronnes eoesaives est le
sudvent

25, 19, 12, 16, 27, 10, 19, 8, 12, B, 1h, 14, 5, 6, 3, 10,
5’ hl 5I TI 5. Tl El ll'l h! 3’ 1' El 1! El hl 3'

métiane dep omoarvetions = &, 5

noafire de zuites syotSmetloguement su-desmos et su-fassousn
dn 1 pfdiane : A = 8 :
M, Gounct (1) &onne les limitea de R lormgue les sultes

de nombres gcot alEatoires, Dot le cas of le copibre dss chasmevations
ont da 32, leq 1imites sont 10 of 22,
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L'hypothiise aldatcire ent rejetfe. 11 7 a e m phénom
mins de strocturation selon les comronnes, On phfzomine pent an partis
Btre {dentifis comme la distance én centre, Sn effeh, B 1'on »Ednit
le npnbra dos comronnes la tandshce sst da plus en plue oetts, Avec O
coloohnes on cdbEent wn ordrs dfcrcdssant parfait.

2|1|2| = Tt 4 A ﬂ t [ =% b ]

Le tota) den apEraiions par sectenrs soccesalfs est le
aulwant §

11, 13, 9, by U4, Ak, 11, 7, 8,12, 7, 9, 13, 1T, 13, 0, },
By Ty 9, 6, 0, 18, 16,9, 8,5, T, 4, 6,3, 1.

métlana = 7, 5
B =12

la valeur 4o B me troveve 3 1'intErlwmr des Limites {10=22),
ce qui montra qu'il n'y o pes da gtrnetnration pelon las pectmren, An-
vune tendancs ne pent Stra dfcelfe, Ca résnliat est intSysapant car 11
Juiifie a contrario 1'uli1t6 du test. I1 Etait en effet Impozsible
de prévwoir ce réanltat, Par sootre les réanliats cbieons par 1la @Soou=
Tage en courcems smuffisent pour rejeter 1 hypothéise de Limpersica alé-
atolrs dep logmments e 1%on pai% d#J& que la disterce av centre joue
m rdle importent dans ce rajet,

Il sat maintenant poralbla ds rechercher len nutras fac—
tenra ds locallssticn,

E‘El - Iﬂ l.!t ﬂe ERLLEL L o L LS 1 PELERLTL AUT'H

T présentation ds cetie afthode gern Faits & partlr o
can coberelt gque nows yoolotm Etiler, ce qui nons permsttra dans la
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nian tempe 88 Jurtifier scm ubilisetion,

Rapranony leg dpapSes d¢ poire problies, Ia yarisble X
expliquer est conptitube de 1'mmenble des yecteucs [, ] (=, 7).
La ncmbre de commmes st 4'arrcndiasepents coosidérfs est e 59, La
dimapoton dea vecteurs X, | est dons 1 {59, 1), S

Les variabies sxplicatives (caractfristigques ou critlres
de choix} sont regroupfes Sans tm tuhlesn que 1'on peut interprEier
coope e makyice [H:I., jl d! fLépeut X g L& iteblesn xe péaente de

la manidre suiwmote )

Eugamble J { carectErintiques)

12 .0 Jaee B

Fron + + B i

Ensexhle 1
{ noopmrmen } '

*

’1_11- X lij"' -.'UE

a8

- |

L'€1€ment mgy raprésents 1a nemrs da ls caractiriotique
j par iz comtmoe i,

Ia dimenajon s la matrics [M; ] est 1 (59, 12), Les re-
Intions entre 1= vecteur [X.] et la mmtrics [Hid]:m pemvant pas Etre
xiges en Svlicnce par ume wiilods olaeslque du type de lo rEgression
auliiple an raipon dn carwetitre qualitatif des donnfes concernent
1as commmmes, T1 est done nfcespairs d'utiliser wms mEthode plus
sotple, Le grincipe en eat le auivant. Afin de comparer [2 ]t
[Hu] nous allons dana un premiar temps TEhrire lea dimenuismns de
[.!:I.j] » 1 a'ngit 13 d"me cpfrutlom biean comme que réalise fort
bien 1'mnalyne fectoriells dep correspondances, Epsnite [Ii:] Bera
introdult dans les rEanltats précElenta, ¢'est ce qua len atatiatie
elena eppellent 1a projection de verisbles Illustratives,



2.2.1, ~ L'snalyss factorielle des correspondances (32).

ia présentation en Sers txds repdde dans la mesurs off catte
mEthoda ept malntenant bien cOnIue, aoud zlions simplement en rappe—
ler lea priocipes de baes, ’

I'aprée C. Lahrousse, "L'aoalyse factoriells dem correspon-
dances B pour odjet le traltemext de L'infometion cenbmme daps oo
tablean it de centingesiss ou do dipenﬂanua. relatit i‘. d-.n ansenhiloa
da patures quelcongnes, eon relation par 1'intsymidisire d'm processns
oaturel oo axpérimental plos cu moin= blen comm® {33},

—_

La matrice [ﬁii] ent effeativement m tableau de coptin=
HETICE - '

L'apalyss dep correspondances a assantiellemsnt powr objet
d'Stndier la promimith et 1a dispersion des Aifférents points dn
nmge formf par la représsctabion dans un =space approprif€ du tablean
de contiagence. Dana ce but, le mmge ds pointa, aprds trmiaforsation,
ext projets sur m gous-2space de dimangicps réduites (mme, dwmx ou
tzroin) schissent le mininun de déformation. Les aspects methéma—
tigues de eotts question somt A5vyeloppés en annexe (34).

La podat qni ajuate le odenz le onsge permet d'en dEFindir
le centre 4= grevit®, La projestlon sor = exe permet de dEfipdr 1'axe
Tartoriel qul =xpligue la plus grande part de 1'inertie toinle dau
anags de polnta. I *une Hni-i’ri analogne on Adfinira les axam' mupcessifs
dext 1a partiecipation & 1'inertis tobals sera de i;lua ea plus falble.

Géniralsmant on Trojatters 1s rosgs gur le plap formé par
lex deux premiers axss factorisls, Bf cette représentation n'eat pes
suffiesnta i1 fandrm ohiliser le projection sur las plinn pacoesalfs.

Une 4ss caractErietigres spnentlalle de catte méthglm T
pide dana les particnlaritéa de ces projactions, Ba effet dap polinta
voising mmﬂm:ﬂhmtmiﬂdme&ummﬁﬂemiﬁ.mu Bemr
Blablen, I1 a'mgit d'une emEh.ﬁun un‘h.'a vexietles qlml;li:uﬂlreﬂ.

Un sutre intérdt de cetie mEthode Et‘h qus, 1'&;;-&:; den



communén symnt le pBue centra de gravith que 1'espace ded carsctécis-
tlquen ¢t qus les cocrdmnfas Etant Equiwmlentes & ua factour peds,
on peat repehpenter suyr un mBme plen lea deux tueges da poinis. Lan
proximitfs ont 13 aussl ls mBee signification. C'est cette propriété
gl nona permat de pasner dcs priffrences our lag samames gux pré-
Térences sur les ceractbrigtiquen,

) Catte méthcde d'smanlyn= va dope nous permeitre de visoe-
1iser ls ouege de peinta formé par les caractéristiques en le rédni-
sant & w plan [uu_gll-ilm}-

C'eant dans oe plap que acrant projeths leo T veoteurs
[It_] représentant Lep depsitfs sammellss de construction par commms.

Ia projection de varigiles illugtratives eat une mithode
qul s'appuie sur les ceractéristigues de 1'analyas factorielle des
eorrespondsacea, & particulier sor 1'Equivalence du cantrs de zra-
vit®& &t feu coordormées (i un facteur prés),

Ia mEthode revient & rajouter une owrmotdécisiique supplé-
penteire de mansm mile poor cheemme des compines @ la denslté anmmelle
da conatroetion. LYsdjomotion en mwmgs de poinits 4"ina on plusleurs
earantfristiques de maspe oolle, maie de profil dftermin€, pe mpdifle
pas les eooms principmg dfinertie, ni dene la plece des werisdles sup-
ponfes explicatives, Néxnacins, st c'ent 1% 1 'myantagze de 1la réthods,
ees Slfperts puppléoenttires moot projetés sinoltinEsent aux autres
on comparvant toutos les proprlétée ceractiristiques de 1'gnelyse dea
corrasponienses ,

Ia aftbodelogia reterne correspond donc biem & netre pro=
Dléme. En effat 1'amelyos fectoriells dss corresponisnces effecinta
& partir des coractiriatiques commmales parmat ds répertir s un
graphique les caractiriatiguen 1ss plns senliables gud se regrewpee
rourt et leg plua Alasenblables mr 8'&lnigneraont, Dans cet egpace deg
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caractériptioues mous projetooms wn oouwvel ebmabla da veriable.: 1s
denpiif snnuslle de construckion pour lsa afes commtnss, En reisen
dns prinoipes da 1'anwlywe des corregpondences la proximité entrs lam
polntawcaracthriatiqoes et un podntrdenpith de comstruction pourrs
¢ interpréter comme la mise ep Svidence d'un factenr influengont ca
clvean &a constroction (corrflation entre le profil des variablea).

2,3, - Lex Tﬂ'ﬁl‘:.

2,3:1, = Lmn variahlas axplicatives,

Avant d'interprfier lexs réxuitats, actons que les doonfes
conoarnant les careotéristiques des communes ont &t8 zodfes en ve-
riables binaires, de la mapddre suivante @

ie ] (n} tewn n13=1
1EJ (o) === lij-u

n Stant une classe de velenra pouvant Btre prises par la careotfristique
J Doa Qlwensions ds ls matrice [y ] passent aivai de 159 = 12) 2
{59, 4b),

Iea caractérlstiques retennes aont :
-~ prixr moyen da vembe des Jopementa neufa (p) nmtmiaaluae;:
pl : prix faivls {(mnina am 1200 F/x>)}
P21 prizx mgysn ( 1200 2 1300 F/e2)
p 3 i meix dlevé (plus de 1600 ¥/m2)
-~ ngrément résidentiel (A} avec troie cleages
A 1 ; mdoences
A 2 1 agréwent opyen
A 3 ; sgriment Elapé



~ nol non constenlt (E) avec guatre classes 3

- dlsbancs

E 1 ; quaad ol
E 2 ; faible

E 3 3 moyen

E k& ; Ingortant

su centre (CR) aver trods clasaes i
CEI ; cenlxe

0E 2 | lére couychne

£® 3 ; 2%s couronne

- diptance mux zones 4'smplols Indwotrisls (DE} avec trols claseea :

DE 1 : splcic dans 1a commoume
DE 2 ; explois dans les communes plriphécigues
DE 3 : pas A'empleis & preximdtd

=~ daraitf indnetrielle {I) avec cing classes

I 1 § purfaces indunirlelles reprépentant moine de 1%
e 1n surface tolale de la copmone
I2 3 entre 7 et 3%

I3 : aire 3 ot J0%
Ih

L L]

entre 10 at 20%

L5 ; plus de 20%

&l

= Jesmerte par L= réaean routier (R) aves trois clasacs ¢

E 1: la comooie ext traversfe pur oweod plaieurs aatic-
mles ou dfpertemaninles Importantes

R 2 ; la commur axt traversfe par me ou pluaimma dé-
pRrimmeniules mpyehines

R3: ls coomone epi traverste par me on plnzienrs 4f-
partemeptalapy ds aoindre importance,



= nivean &'équipmant (B3} avee quatze claases &
EQ 1 : Squipement Elave
BQ 2 1 Squipement mayen
EQ 3 ; Equipememt felble
EQ & j Egripessnt quasl aul
- sapace holpé (B} avee trols olamses |
31 faible
32 noyen
B3t Eleyh
~ monage (0] avec trols clmames :
Z0 1 I_-ﬂ-ﬂl 4'intervention publique
T 2 3 ZAD dEclarfa danm la commme
Z0 3 4« ZAC (eu ZUP) régligbe ou em cours

w denmlté réaidentisils {D) avec olx clabees {nombre d'habdtants &
1'hectere) i '

D] 31D 150 bab, /ha
D2 ;100 5D <4150
D3y S0<D<I00
Thy 204D

D5 <D< 20

DE: Dx5
-‘m’[ﬂ] peemrE par lep CSP dea pEpldents, avec cipg olasees g
2 T35 bourg rural
8 21 ruul & dominante omvridps
P 3 1 ourriers peu gquallfife
E b : main d'oouyre qualifibe
A 3 ; clapmen mayenncs ot suplrieures

L]



2.3,2, =~ e netl

2.312-! y -

Cetxci sont extrénement nets, malgsf le faible pouwresn—
tags d'inertia expiiquf par chamm des factsura, Caci aet A an oo~
dage des donnfes en variadles Tnaires, qui & en pour effat da A1ff6~
:&n:inruﬂ:ﬂmulnpmﬂhdﬂmhﬂu.hnmbimque
1a premier plan fectorisl {axss 1 at 2) ne représerts qoe 26, 8F Qe
1'inertie du muage de points, 11 donne une image assez carsctfriatique
ds 1Tenssshie du phinmmins,

MEmmmoing il sera néceasalre de compléter résultate
i1'aide dsn axan factorisls solvent= : axe 3 (7,7¥), axa b (T7,45)
et axe 6 (5,28}, Ao total ¥T,1% de 1ltinertie totale amera smpliquie.
Ce qul =at un pourcentegs importent vu le problioe traitf at 1a co-
dage dax Aonnben,

~ Le 1a» plan factordal {fiauwe n° 57),

Ltallurs génfirale On 1a projscticm dn nuage sur le Jer
plan correspond & mn orolesant parabaliges. Il a'sglt 4"'ma forma
typigee & analyam des oorrespandanses (3T}, dmE 1'interprétation
an ralt an mieux par réffzence an aoddle clasplqoe 4= 1'Schelie ds
outtomn {58). "Fousm dirons qu'il y & eff=t tuiiman lnrsgas ds 1'ane~
Iysw da correspondmoe A lequallo eot aous=Jacent un phinamdne fonda-
mentalenent woidimantioonel, 11 résulte me pulte de factemrs qud,
bien gqus nop corrflls entwe eux, n'en sont yas meina tous 116 fopee
+icrmellenent. ¥ [39),

Plua priicipfment novn avona affaire & plonlena effeta
Gubtman, ve gue 1'on peut volr & partir dea projections sur les plana
factoriels forafo par les axes 1 et 2, 1 ot 3, ste,.,
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Hm-

Tl eat dono clair gua 1'cn a sffeire & e sftucbion fon-
danmtalemnrt wnidimertionnelle, ol len Factemes muccesaifs, bien que
aon corrElés linEalrememnt ayec le ler factenr, lul smt liﬁs Fotetion
nellesent, Bur la presier sxe toguien lez clasess da caractiriatiques
sont crdounSen sauf 1e prix ot 1'sgrément réxidentiel,” Cat mre oppose,
8 drcite, le centre wrbeln mux xcnes ruralss, ¥ gauchaj ca premiar
axs Esours ls phfnonéne d'urderdsaiion crolsmsante,

Ie Aswridms factanr oppogs les cnes Interndlaires (1dre
cooane) eux Eoner axtrioass [cectre ef 23ne couraome}. On pewt dnter-
préter ce facteur qui oppowe lem zomes A'agr@ment réaidentfel Hlev€
{en bas} aux Eonea 4o muigsnce (en heuat), comse une dbformaticn du
premier factenr. I est donn posaible Arinterpriter pizmltenfment log
denx facteurs pulogqutils sont 1ide fonctlonnallsment, &.F, Bentaopd
astime, lul anssl, gqu'il faut Interpréter 1 place da= polnts paz
rapport ap erciasant parmmbolique plutSt gque par rapport A chaemy dep
axes,

Ia parsbola Joint moccesalvement ls centre uwrbain 1a 13z
corronne (périphéria Indoatrislls) st la 23me couromne {mmrumx_l
pelon 1a graphiqme molwent :

429 fmatawr
Rivlpharis
ladestriniie
owrga
[ g 1] " '..'.,ur
]
et ra
wrbale

Ia projeoticn siomltanSe dea oarestérlstiques et dem qume
sunen {oon représentfe ici) confirme da mani2re sxtrSwement net cetts



Intarprétaticn, qui v oppossr 4'me part le cemtra & 1 ofriphiérie
(13ra ot ?8me conronna) ot 4'avtre part 1a piriphérie indnstriells
(1Zre comonne) st la phrighfrie rurale (22ar cowronne). Cet mxe pa-
rabolimue corrempond spproximativement & la distence su centre gqui
spparalt adnzt cooma me caractéristigos foni=mmmntale,

. Hemarquons anfin qua lss prixz as sitnent assaz azacienent
our le 23me at la M3me Dissactrices das axap, Iz s polvent donc pas
1'orientation ghnrule des sutres onractfrimtigues, Cet axe des prix
ot parallils 3 1'erientation centrepkriphiris Indostriells ot per-
yepdiculaire 3 1'orientation périphérie indnstr!elle-pEriphEris ro-
rala, Cn qul wignifie que Lles prix scot influercle par la Joesidrs
#Hchotomie, aals inAfpendsnts de la deuxidme,

¥None n'irons pas au-del® de ces repargnes secintas s
lan prix, 1'aneiyxe précise d= o phfnondne dépaasant le cadre de
resherche gue nous nous sommed fixk,

Le caractira nnidimsnticomme]l dn phfnoméne i expliguer va
nonx condulre X &tudler chacun Asm axes soccsesifs par rapport en
prendor exe. Li elartf dea sésultaba obtomes oconfirme la justesse de
catts poaition, T1 a'y o sathle—~t~{1 que L axe 5 &t lec axes supfrisars
ap glxridte gui se oorrespendent pas & oetbte proprifid, e'ewk pourguod
nous allens novs limiter & 1'&étnde dap axes 3, b % 6.

- [# ping Factoriel Fi -~ ¥3 (figure n* 58).

TL'mumahie dex cxractéristiqueas = glebalement la forme
d'um Zossnge oo misux de deux orolosants, On est en affet en précspoe
d'un dockle phinanéne 4'Echalls &s Guiiman correspondant chaemn &
groupe de caractériatiques; ea hackt ¢ E, D, CE, B, B}, &, P} en bax :
i, R, I, I, Z0,

Ce phénomine est 4R an rfle joué par i 3dme aye qui fait

Eclgter la groupe des copmunes de la périphfrie infoeiziells (12rm con=
ronne) mais gqui a'interyient pratiquement pam an pedn des copmmen du
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cantra ou da 1s phriphfeds rureale (Zéme couronns).

Le greghique de 1 figure n° 58 correspond done & we Eola-
tetwnit en deux dd croclagant parsboligue de la tigure 2% 5T, L'sxe 3
est dono blen 114 fonotfomnellement & 1'gxa i, 4'me part dags o8
partie poaitive, d'antre part dang s partie négative. du sein do
eotte 13re courenne, l'aze 3 e appoasr des commmen de clagpes
moyennea {55) an hont & des commmnan 4'0,8, et Ar mmoeayren (F3) 2.
bax. Lo partie pasitive de cet sxe correspond eugol & dep coxpmes
plug dquipfes (EQ 2) que 1 partie ofgabive (Bg 3).

Notoum enfin gque cet axs wva oppomsr le oritdve Jdletance
au centre (partie positive) an critifre disfanca auz ztmes fi'eaplod
(partie nfgative), Ces dem: phfnomdnes Efemt confondus dans 18 gra=
phique précédant. Par contre, iti, on congolt’ trds bien que les om-
vriers p'iot&fapeant plus mx scney 8'cmplol gqu'd ia distance su
centre, et que les oouches mewsanss et lep profsspicng 11bErzles sient
la comporiemsrt inverae,

Bn affinitlve, L'aze 3 vA OQOGST 1M cOOMnER Momeritmea”
de la 1&re courdmme, BCX compumep 28 couchap mOyENTas ﬂﬁ-ﬂﬁ&m
comronne, o'esi-d-dire lem copmmen ¥ Equipexant Mible, prochea des
esplois, & prix de logement falble, avec des mri:nuiu.:ea, ARX ConMLNed
2 Equipement woysn, proohes tu ceptra et A priz de logement Eyen.

~ Le plan Pactoriel T) - P4 (non reprépentd), -

Le bépa exe opiire une dishotomle mo pedn des arrondis=
sepents de Lyon, Il va opposer d'm-addte Is Tiwe &t 1o Gdne arvondia-
gement ot de 1'sutre lea ler, 23me ot Gdme arronddssemsnta et 4'unme
mnnidra pins ginfrale les arrondioosments périph€riques mux arycodis-—
semenia do eactrs ot de prestige, "

Zu point de vos dop carsctErisiiques on v trouyse dToue
part les densitfs mopennes, lea zenes i industrie, les sevmes ATmaplol

ot d'antre part les denaittée ot len prix &levds ot Yoy zemms de stan-
ding.
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~ Le plab factoriel ¥1 ~ ¥6 {(non représenté).

Le Gdop wxe opire e dichotoxia an sein de la périphéele
rorals (23me courcnne)}, Il va cpposer dep bourge rurenz & dex bourge
3 daninante cuyridra, ¢'esbedwlire dea moues sncore rurales d des zones
a0 train de a'uwrbamdaer, Owhta différenca ga ratrouys dane 1la pro-
portion 4°sapane boisk,

Len 5 facteaurs finalenent patemn permstters de rendre
compte de munidre satlnfeloante dag grandess tendonces du phfncadne £-
tuldif walprS la part relativenent modepta ds 1'inertie priss an compte
{57,1%), Le 1ar plan facteriel (Pl « P2) pexmet de dlatingner troia
grendes mues urbajnes, le Séme axe {F 3} perwet d'analyser plue pré-
clodwent la deuxidme Zme (J2re cooronne), le k2me exe (F 4) pemmet
d'analyser la centrs ¢t s fBxe axs { F &) le trofeidee mone (2dme

COEronIE ),

Cleat sur cette btese que nocns allomm rechercher lex eri-
tdres de localisation fed gphretions Jmmcbilidres,

2,3.2,2, ~ Lan crit?pas An Incelisation,

Bur lea plans fectoriels pr&cfdemts, lea denaitéa Aa copn-
traetion ée logmments destinfa & 1 vente et & lo locatiop pont pro—
Jotfen en ElEments suppléxemtairer comne indiqué dans la préasptation
wfEthodnlogiqne,

Cteat 1"&tuds de la popition dans chasmn dep plany de ces
pointe qui "o news permetire de préciser les ceractérietigues After-
uinantes dmne le choir do proeotenr impcbilier,

Homa ellong Yolr puccepalyement ponr shacun fdea plams fre-
torieis retemus Ia positiom des polniacdensitif de congtroction,.



~ Le plan 71 -~ ¥2 (tignra a° 5T).

Fappelons gue, tant.en prépence d'me dispositdon des
podnte-carpetdristiomen correnpondant & un offet Guitman, la position
de charon des polntes doit e’'spprfcier per rapport am crelacant pars-
boligue formé par lea différents pointe et non par rappori awx axea
F1 et F2.

On remarque immédistement su» la graphigque n® 57 que lea
podnta—deneité do commtruetlon, notfs ¥ pour les logemante dastin€e
d Ja vents o% L pour 1ea Iogementa destinés A 1s location, sont ce=
groupba. Ce jhéncmdne conflrme 1'sristence ds factenrs sbrncturants
aaaes gtebles gualgus sclt Liannés da constrocticn, Les prowoteurs ns
congtroisent pax a'importe oil. La poaition du centre de grevité (2]
de 1'engepble doa points ¥ et L permat de peioisar les caractérintigues
d¥ternad asnten,

La polnt O spt pitmf nettement & droita #u graphique et
légirepect sy desays du premier axe, c'eatwdwdirs danp les sones les
plus wrberdsfen. Par repport an croissant parsbolinne, 5 est gitmE &
mi—~chepin sxtre la cantre at la 1#re courome, 3, ( caobre de grayits
des logamenty destin®s X la venta) est situf plug p*des do ceatre et
G, (temtre de grevits deq logenenta deatinfs 3 la loostiom) eet =itmé
Flun préa de la 12re couronbe.

Ceo riavltat n'ept pes Gtoroant, 11 conflrme gpe 1'angewble
des constroctions npuyelles ge fait =spentiel?emant dema lem erryon—
deaemarts plriphériques du cextre (Tdme, Bime, Sdoe) et A 1'ipt&rieur
ds la 1¥e oourorme (benlieme induvstrielle}, que le peetsur locmtif
oot loonlisd plos prés ds catie banlieue infimstrielle que &u centre
st inversemert poor 1e sectenr an accesslon & 1a prepristé, Ce yéaultsat
confirme pusel la peartinense de la digtinetlon sntra css dsnx pecteurn
et plus gfofralenent extre lop dlfffrente iypep de propotenrs, bisn
gu'il axiste une nime tendancs ginfrale [(CF, point 4).

La graphique n* 5T permet da présiger plus nettement encore
lsn critdres de lecalisation, qua ces critEres aoient m choix wvolop=



taire du promctem ou wns contrainte awtis, Alnel ea ca qul coxcerne
lag prix, 1a projectlon orthogormls da G sur 1'axe P1~P2~P3 montara
gue 1as logessnts scob aortcut constriits dans des zZomes @ prix moyen
de préférence A dew prix fallies on Elevfa, & est atiirf par Pl
(prix faitla) at G2 par P3 {yrix Slevin).

L'sgeément; yéafdentie]l de cog mopes de forts construction
ent moyan (A2}, L'espace diwponidle y eat gaaez falble, guaad mml
(B1} pour G2 ot falble {E2) pour 67, I ¥ a 13 Evidesmsnt une contradnte
trée forte pour le promotenr immobdlier. Héaomoins ce n'aat pap mmigue—
ment ponr cela que totd léa logementa be sont pas constroits dang le
¢entre, Le promctsur conptraft an fonctlon d'wme client@le~cible at
7 sdapts sa production, 4v woine esasisa-tvil,

Notoma auasi la position da G & mi-chemin eptrs OF 1 8t
CEZ2 ot DE T ot DE 2 at 1a dirsction attandue deg dcarts da G 1 ot Oa
G 2,

Les zones de forte comptruction sont ewesi dss maes ol la
danalté industrielle est forte ow moyenne (I5, Ik, I3), ofl la desserte
par le rEwemn routier ent bomme (R1}, off le pivesn d'éguipecent mat
dlevid (B] 1) ot qualquefols moyen {BQ 2), Beawoup @'opérations =e
font Jmps d=a BP on den ZAC, Ces mnss gont dlantre pert A depmits
rénidentislla poyamms (D3, D4) &t hatd téms principal emant por me modn-
d'oeuvre quelifife (BY).

Xous wvons ningl voe imags gogpez £id31e den rlnliists dax
choix des provotenrs, ces régultats &tent expriofs en terme da carmcté-
riatiqnes 42 looslisetion, La chofx affectlf des proocteizs Imobiliers
aingl mle &n Eyidevces syt suppagd correspondre ¥ une recherche conseiente
et wlontaire de tallss caracthkristiques, Ainsi les logemenktx Etant
gltuEn daps daz mnes 4'Ejuipement ElevE, on apppossca gque le proooteny
recharche effectivemont wme telle caraaibristiqne, ool dsyierd: aloe=s
un oritire de choix. D'oft 1'équiwlencs comtants dare motre ralson-
nement aiye caractériatiques des localisations effectives et critires

iz choix do promotewr,

La plan fasteriesl suivent ¢m ooos permettrs de précipar ces
critires,



~ ke plen FI - F3 (Pigure n° 58),

Tei o'est murtont.lir posdtion par rapport su 3¥3me axe (P 3)
qui eat intérapsante, cat are parmettant de Aifférencier la lirs zou-
rome {pkriphéria infnatrialle).

TL apparalt imofdiatswent gue las logements-en accesgion
3 ia progrif€tf sont plos attirés par lss commmes haddtfea per lesd
oouches twgremies de 1la popolation ot 1ar logemsmts locatlfs. par les
comprmen heddtfes par des 0F et des manoceuyres, Le critérs ds la dis-
tance au centra dera ylus déterminant gue celul fe la distance aux
zones dTemgpilod, pour lea logements sn accession et inversmment pour le
sacteur Jocatif, Bafin lep Zones locatives sont molne Egnipfes que
laa antrao, |

o Le plen F1 = 3 (won représenté),

Le 38ne axze opBre me dichotomls e sedn des arrondisae-
mante dn canirs, qui seckla pen inflnente e la position de 1'angemble
fes pointe-logement. Par contre il asohle qu'il ¥ alt me iofluence
axses netio spr lea piyemux snmielp de copstruction, le ceptre Etgnt
plus attractif dans len plriodem off 1a produetion mat plus faibie,

- Le glan * 1 ~ B6 (pon peprésents),

Le 6me sxa opdre une dichotonde au meic des ocmopmas de
la plriphfrie rorals, s qul st sans influence aor les logementa en
aocesaian, Par ccatre le mecteur locatdf sexble attiré por les bomgs
rurmue, ca qul temdralt £ monkrer gque les sonsirucstionm de HIM loca~
tives os font afme en lolntaine p&riphiirle, ce qol ="expligue par In
faiblenas dea cherges foocilres "aimlasidles™ pour de tulles constrne-
Hona,
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Tuaqu'§ préoent nous n'eyaha Stulld yoe les oritires gi-
nérmrx da loceiisation, mais lss grephiques mootrent elairesent que
lea Yoenlisntions na mont paa Eqrivelentsa palon lsa ennéss da conm—
ruction. Nous penzons qu'il y a 24 um phénoene 1if ¥ 1n conjonciure
Econcmlqua,

Mnis 1a uéthode utiliskes et la pécision relative den ré-
sultats ne permet pas d'aller pioa loin dens cebte dirscticn gnf resie
& sxplorer.

3. ~ Someluaion.

Ia locslisation des pouveaux logmments est lea Ffalt des pro—
mtrors impehiliers qul cholgispent lenrs ligux d'ismplaniation an
fonetion da sowboreur eritires qui ne ae rfdnissnt pas A une ainmple ma-
xirdaation dn profit. Uc modils ds chalx amiticritires pemhls dome #tre
Lle. paillenrs spproxinetich possible du comportemeat dbn promoteur, Il
alagit en effet beauconp plus 4'mpe procédure &'arbitrags gque de Ia
recherche A"m optincm au asnp de Pareta,

Lianalyne statistique o parmis de mettre en Evidence guals
Etalent lep critiras privilégife par 1a promotenr =t la manigrs dont
conx—oi se oowbitaient, T1 a ainei E68 posainle ds dfgagsr me stoucture
ds préfirencs our les caractfriatigoas socio-Econcmiquen dss commman,

C'apt X partir de cetie mtructore de préfirance gue le mo-
2ile décrit dane le chapitres auivent va 8ire wis au point, Ca sera
'aillsurg un dss eposdgnerart dn ca aoddle qua da préoiser e manidre
ancora plus fine ceitte ptructurs de préffrente 8es promotaues lmsohi-
lierm.

Pour terminer, nous youdrioax préciger, afia 4'éviter toute
mabigu?th, que lse monlyses statistioguesy utilisfes daos ce ohapitrs
1> permettent pas de AEtermicer milex criSfrss dm locelisation dn pro-
moteur sont lmposfs par lea consommatenrs cu 8'1l est totalsment Iibes
da pen choix,
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Hotre position théorigue est que le propoteur immabdllsr
A Uns margs de manoervrs assas largs vis & via des Svenfusle sopubzeurs
da men conmiructions, Cetd A'mrtapt pios sl la teille des opfrations
et grande car il maitriss alasd™1lTenviropoement ismédiet qui peut
Jouer un rfle importent dams le cholx du popacamatenr, IL deit wéamcing
redpecter certalapg eritdres qui oot caux mu appareissent aun cours
de oe chapitre, 11 doit oonatruire an doa lisux scoespihles, pag trop
loin du cemtrs, avec wn wintwmm 4'éguipeuents (celul-ci pouvmat Stre
trEn ban), ete,,, Le progotmr- n'sst dome pas 1ihre en ce qui comcerne
les granden tendsoeen iz loeslimatdon, mais il a'agit 12 de contraintss
"techalquey” plutft gqu'une preasiva de 1o demande, D'aune minldrd of-
nérale le eritdre dStermlnsct en derni®re ioatance reste lTmmpest £i-
nancier de la guestion {CF, chagitre 3) et mon les dfgirs des mipages,
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