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Since Wildings are heterogencus, -
rakle, and expensivwe to alter, igroring thedr
affect on deavelopeent patternx coneiderably
radures the creiibility of the analytic modais.

T Kﬂ-.ﬂl. G.X. Ingran.
The WBER wrbemt clmulaotion model ai a theory
oF urlam spxrifal otrusture, 1873,
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Ce ohepitre pere consecr€ ¥ le prépentation d'un modEle de
déyuloppenant réaidsntdal se vonlant 1a syothdse ded racherches préak=
dentes, Il sere fondf ¥ la fole eur les thorias et les hypoth¥sce dfwew
loppées dans le premigre partie ;1; gur les investigations eepiriques des
chapltres 3 &t L,

Cette présentation sera sulvim d.'m rugmin —— h q,nelquia
midles A" type volnin, Cenpel gout généralement tr2a peu cooms sn
Fruraa ¢t 2¢ serait—ce que pour cela laur degepiption est utile. Male
ooud Llea prfsentons soriount dans uz but ds comparaison wvee ngtye proprs
moddle, de mamidre 2 ce gu' appuussmt les mtﬂ thin;iquéd uiﬁ aupei

les npports cxlgines=,

¥ous teominercns par les utilieatioms posoibles et lea engai~
gnem=nts que 1'on part tiver de moire moddle,

Prioiucns que le moddle prbéseath dans ea chapitre & wm but
sapsatiellement deacriptif. Hon objet priocipel est de formaliser les ré-
eultats des chapdtres préofients. Bo comefguence certoine aspects pu-
rament Soonowbtriques ont Gtd nigiigfa e binkfine de la wiwplieité et de
1a clartf da )"sxposition.

Il a'agit nvant tort ds montrer gqua nos Mypothéses de recharche
gont d'une pert cohfrentes [sbmence de conbradictions antre slles) eb
d'entre part pertinentas {adbguaiien o rBel}, ¢e gte permet perfaitoment
Ia pobilization.

Tu point de wue &conmnbtrique le mod¥le FRMIOC pemt biea slir
$tre wnfliorf, zais ce n'est pas notre objectir immBaiat.

WolANle b Y] on et WCalination & ex conprrodiz),
1.1. = thines truc ture sty poddle,
t.1.1. - Les hypothimen,

Novg retienfrone diy groupes 4'hyrothisen diwectmment {osuss



dep chapltras précédanta,

1 -~ Ia prowobeny Tumobilier ot plas ezaotemeot le systiae
de prooticn immobillire joue us ole epasntiel dans le dvelcppeumt
spatiel wrbein. On considfirera le promcteur comme 1'agent Afterminant
au piveau de 1'offre das aspacen conmtrults (chapitre 1).

2 = Le promoteur voit som comportement limitZ oar diffErestes
contraintes, que ce goient celles de la puissance publique {tonage,
C08, aervitudes fonciBres, ato..,) cu celles dss aytres agents, L'eo—
aeable :I!hr-e_lll sywtine dbcisionnel fonrticooant suivant les principes
mis an Gvillapce s coure du chapdtre 24me et 1o comportemsnt Au systdne
art déternind on dernidre instanee par le comportement du promoteout.

3 - La producticn =t la locelixaticn des dirffrentx capaces
cmgtrudte seroot traitées pfiparSment {chapitres 3 et L),

} = Le "pouvelr de livhration de 1l'espace” du promoteur eel
tris flevl et smna comomes mewure avec celui des wEnegme. Cette hypothios
oous Svite de tomber, au niwesu du promebeur, deans les contredictions da
moddle d'Alcpeo (Chepdtre 1)) oe qul noue Alepense de prendre on compte
lea ooniraintes de Hapmivilité da 1'aaprca (8cT ou copobymit). Cetta
hypothéage eat d'aptant plun Faihie dahs notre moddle que la prodictinn
de logewent y =gt pep 4 fP€rencita (ventm cu lacation) ek gum les clapsas
A'#qrivalance de commnes st importantes.

5 — La Joepligation ga fait s foneticn de 8 ffdrents oritlrea
de aboix parmi Hfférentes cowmmman salon len ceractiirlstiques de celles-
pi. Omp carectéristiques oot aupposfes stebles 8 moyen Lerma (1668 =
1575). La premctenr pant ainei gronper las commmes &) classas d'Equiva~
leans orfioonfes (chapitre ¥),

6 — La coajoncture dcoucmique glisfrala, einal que la conjone-
tare propre ao march® immobilier jousnt m r¥le 28terminsnt (chapitrss 3
at &) puizgu’en dfpendent 3



- la ou les ostégories d'espacen comatruits mis en chantler,
Le promctenr ayant wme atratégis Alfffrenta sslon les catfgories.

- 1a production _n;‘:llﬂ' chagus satigorie,

~ led eritdres 4ds f:hni:. da locelipation et 1'importance de
chacum da ceo critives, ;

= 1a tendance gén#rale de leenlisation.

T - Il existe ﬂii‘i&n&:ﬁsﬁpu ﬂup}éuutmn-u ayent ded co~
pnr’immu différents {mhnrnhn dupmnﬂt mmm. pledn mlplni des ca-
pacitén de ;umﬂuntim ::I.ni;n: an pruﬂ'[: nn=up'l'-u.h1n, ate..,}, il eat done
inposaitle de retenir le sritdre mique du profit. Le cemportewsnt de
localiantien &n prmt:m.- sern simuld & 1'aide d'un moddle siliiccitéres
 tel gnfil m Et£ 3Efin) eu cours dn chapltra b,

. B - La loeslimation et la preduction sort traltSes de manidre
agréghe , agrégation spatiale an niveen de la comume ou de 1'arondis-
pement, agrigaticn temporelle par aonée. Les denx nivesux d'sgrigeticn
pont Intepdipendarnts et Ia ddmloution de 1'm doit e'acccapagner de
1l'mugmentxtico de 1'ambrs.

0 - Le mod®le eat rﬁ!urs;.f. Clest—i-dire que 1mg Jécisions
de prafueiicn 4"we ammbe sont dfpmdantes iss résnliats dsg ennbes pré-
oMantes, Co phfnredne et 4 & 1'inflnance des niocks L 1: mpur—
tenert du promoteur {chapitre 3).

10 — L'ordre des dfcipions dn promoteur ept dome le suivant ¢

~ dfterminntion 4 nivean global de prodaction,

- claspemant des cosmwmes pelon diffErenta mm.

- répartition de la prod@uction am fonttion de ce slea-
pement.

A ckacun de ces troia temps dana la dfclsion eorrespond wm
pons-poddle particulier,
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1,1.2, = Strocture winfrale du moddle,

Ls mpdila FROIGC eat compopd da troisn modiles ; moddlex de
production, do clospesent ot de locpligation (CF, gemphique n® 59).
Ian troie moddles foactionnent de aanidre speccasive.

conjoncture
Saono qos
prodocticn annelle
pAr DOEmmie &L pAT
W eatfgorie dlespace
constrnit
carsctiri=tigues

dag Comftn e
&t conbtraintes
divereen

Graphique n® 59 1 la structure du meddle TROLOC.

Aymnt ainsi précisé les hypothésex et la structora glnfrale
dn modMle PROLOC, noem pllons maintanant e doomar wme vergion ploe

pricice.

1-2' - It- Emgﬂl
1-2-1- - h lﬂdill E Eﬂﬁﬁﬂ.

gept catfgorien d'gapacas congtiuits sont distinguées :
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{ weuta [LOV)
~ logements ( loestion {(LOL)
( occupaticns pergonnellea (ICF)

- Tturesaux (B)
aotrepite (B)

- locanx ccemercimz (G}
~ 'antres sspaces oomstruity (A}

Le geotenr de prnd:l:l:u:bit;:;. dag lﬂ:g-nliunta destinfs 8 la venta
wst conpidfré comee iuhmhﬁi;“lmnhr“. c'agt-d-dire que la production
" des awires catBgories de logwsenta et &'sspaces constynits wera fooc—
tion e la pinau:t.inn is ep premier secteur.

Cetta hﬂuﬂ:.hu wot mt—itra discuteble en ce qui concerns
les tnrwaux, maie lea parts rmmtim de t.-.hmm de ceg aacteurs soot
danp dmp rTapportis tals gus catts syproxizmation devient tout & fuit
accsptatls st cooforme & la TBglite. )

Pour les logeoeints commencEs dasbings & la vente [Iﬂ]
on retdendra 1'E&quation sunivante, dérlvie d.-u réaul't.ntn du chapitrs 3.
(i w poaroisnwmant fm:!.}.

hIcTt_-It-Ib(ﬁt=1} |
oft ¥ repréaente le atock dbsirk et E le atock rfel de logementa. Nous

avons ve gua le producticn, ot done la aiook diedind | Steit i.n;;!.ﬁmnén
pat diffrermtes variablen, d'cd 3 ST

A‘E
K, =, (1,, PIB,,

Ay

» 100}

By = 0¥y

nﬂm'tq rvoprifaents le nowbhre de logewents dispanibles & 1a vemts on
fin A'année prichlmte dans 1'TagylomEration,

Les wariations de atock sont définies en outre par I'Sguatica
suivante 1



- 305 -

ARy mADV, , =IOV, , ~ Ty

ol ¥, ., reprisente le nombre ds logements vendes dorant 1'sonfe t-1.
En ca gul concerne le stock dfsiré {E) les warlstiles sxplicatiwes cnt
1a gigmification sudvante

T, % oot moyen du erfdit durunt 1'sands &
FIA, : iadice de iz produetion intérienrs briute sn volyme
pour 1'snnks £

Az,
Ay

. 100 ; pourcemtags de veriation de 1'activité dans
1'izduntria rigicnals (BTF exclu) entrs les

On a en ouvtre 1sa dguabions exrlvanten :

LOL, = 1, {LCV,)

1ce, = 14 (LOV)

B, =, (157,)

B =ty {ICV,)

C, = fg (LOV)

hy = £p (0¥}

Ta fooction f eern glnfrolement linénire. Lag terwes ont la
signifioetinn woivadats ¢

!.-I.t : nombre de logenenta destinks & la loceiion eommencEs
dnremt 1l'annfa t

1CP, 1 nombre de logements deutinfa ¥ 1l'occupation persommells
commemcty durant 1'sonfe t

%:mhmemésmtl'm&t
E, : noabre A'antrepdts commencfs durant 1lammée £
Et:mhlmmumimumiamnn.ntlimﬁgt

.Iht= : poabre 4'antres sspaces constrults comeneds durapt
1 aonés t



Fn ce qui concerne les logements coamencEs destin@s & La
vente, la soluilon sera vn cyols diforni par les variations du stock
d&irﬁl

En Taison de aifficul®iés stetdatigues {(feible nombre 4Tcb~
garvationa) les différontes Squations ont #t£ linfariefes, o'eat-A-dire
qué las yarisblas on teux omb #té transformées en varisbles da nivesu,
ce qui n'est pas, d'un strict point da vue EconomEirique, trds patis-
Taigant. ot '

Hemmrquons ofanmoine, l;;n‘m;.aéqua.tim aox différences, pans
doute plus xobrote, aurait réduit d'uce neitd le dcuwbes J'annfes d’oi-
sarmation, s qui mmalt m‘l‘i ls payll de slgnification du coeffi-.
oisat de corrflation. On la me:l‘:!h.e:.mt de corrflation d'mne &quaticn
sux diffEremces emt toujours plus faibls que dans ls cas d'une Squatien
de nivean . Te rizque &ait done tris grand dfobtenir e relatiom,
ceartag Klégants, mels ron edgnificatien, oo ou! axplique notes ohodx.

L'Eguation coneérnant leg logemant: commencés dasiin€s d la
vnte deviant plua pimplement
A AL

Lev, = £y (1., PIR,, - 100, DV, _,)
hen

Iy ¢ fonction linfeirs

L'aptipaticn des parasiiras n &hé affectule & 1'aide d'ime
régression multiple par la mfthode deo moindres carrds. Lex dombes
wkii]s ke m‘t les vmleura u:n.m:elleu ﬂ.ea warisblsa pour la pEriods
1568~19745.

L'&qonticn cbtsnne est Iw avlvante 5

4 At
+507 ~—, 100 ~1908

[mﬂ A

5 = 9, 983 (p{0,05)= 0, 633) .
Fa 0, 967

D.N, = 3, 09

- 108 . BT
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I, & #8 meaurf & 1'ajde du teur dv march# mcodtaire an jour le
Jour entre bengoes {(moyenns somisile),

A AL

a €6 sptind X partir des ohiffres netiopmux puizga'ile
gy n'existaisnt pas sous cetts forme en nivegu réglonsl.

Get emoembla d'Equaticme peret, comeiapsunt 1ls atock de
logeeenta invendos, 1'&volation du coftt do cr€dit d court termm et dn
nivean génfral de 1'activitf fconomiqua, de déterminer la production
globale da touw lwn sspacep conatrnita.

Beul le systdme d'fqustions ecncernant les Logmments des—
tinka X lo vente a &t& catink, Les autres Equations n'ont pu 1'dtrs
en rainon A4'ingufficances statistianes {sauf pour LOL),

Tous lem coefficientm soot significatifs {(ampErimmrs & deux
fois 1'Ecart-type), Le coefFicient de corrflation est #levd (D, 533) et
trio significatir, 1a pmail & 5 % pour 8 ohesrvationa &tant de O, 633,
La ¥aleur &u cpefficient de Duridh et Watecn {5.W,) témoigne de 1'ab-
sence d'mtocorré€lation Asns las réefdus, ce gui esnt avesi wm critir=
de bonne astiwation,

Le grephiqus n* 60 parmet ds ocmparsr lea walswoes caleulfes
mux chiffres réels. L'éprt abeolu sntre 1les denx g¥ries est nigli-
geable.

Avunt 4'ehorder le soua-moddle aulveat, il faut préfcicer
gque 1'&guation que nous venona d'cbtenir nfert gEnfralisable gu'a wme
eonxiants pris, Eo affet 1'ftentue e la zone d'cheermtion & ns {n-
flrepce por les rEoultats. On adwatira que 1'sxctepgicn (ou la réduaction)
s 1y gZone d'obgarwation pert &tre prise «n coppta sn wultipliant eim-
nicwent 1'#qgnation par wm taowa correcteur proportionnel & Im moddfi-
cation de surfaoes, al celle=ci st faibie,
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Grephique n® 62 1 Lea productions sotiufes ot réalies de
logementp.

T.2.8. — L& ﬂle de cloagement des ocunONAE.

Nous allona tout d'sbord présanter s wveraion génfrale
de ¢o sovs-moddis, s'itmpirant du modlls de cholx multicr!téresdferit
an chepitrw L. Ensnite nouns aoua concentrercos sur 1'agplicmtion de e
moddla mu cas des logements comercds deatinds 2 la vamis, -

1.2,2.1, -~ Uze version gonfrale in modéls,

)

Ie (romctewr immobiller effectus wn cheix (el manement)
perei m snsewbles TM de commmmes



™ (3) 1.e[a, 59]
A'aprds wn ensemble AN de critidres §
M (T} J. tﬁ, 11]

Lap critdres sont las puiwvents (dans e cas dea logementa) :
& (1) ; priz noysn dan logementn vendus
AM {2) 1 egriment rSeidentiel
M (%) : distance an cantrs
A% (h) : Anmité résidentiells
AM (5) : desperte routidre
A (6} 1+ mlvesu d'équipement:
MM (T) : distance aux Senes d'emploi
A (8 : Aenwitd induetrielle
A¥ (9) : "standing™ (COP des résldents)
AE [10)r mol disponible denx la commms
AM (11): intervention publigque {wcnnge)
Farni les espacés coostruiis mutre que le logement seuls
les critéres 1, 3, b, 5, 6, T, 8 &t 10 pauvent Ftre utilisafs,

Chaque coxmme a3t not¥e d'spr¥s chagque critdre xzalon la
proc#dnrs dfinis en chapiire L,

Le promoten ant donc sn masurs de cOMpATEr leg CookUned
xelon ohermn des critidres T (graphe Eﬂ.}. Tl apt poseitde A'i1lnatzer
par un &xapple cetts dlmarche 4o promctsur imsobilien,

Soit % coomomes @ A, B, G, D ot troie oritlres |
2 (1) ; distancs an cectre

AM {2} ¢ apréwment réaidentiel

A (3) : standing
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tréa bon
Bon

uns fickelle K (k): moyen ' @t des notea g (0, 5, 10, 15, 20)
pansahle

mauvals

Les guatre cowmonsa sont notbes aelon chacun des critlres
da 1a manidye sulvente : :

COMITTIS
A B C D
oritire
1 W 0 0 20
2 2, 5 10 5
3 T 5 0 10

Ce quil permemt 4'&tablir leg treds grephes sudvants -

Gy 6,
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La promoteur va cosbiner tous ces critires afin de d5texr-
zinar m alcosament muitisritdrscados commmend.

En d'sutres tarmes, 1) sovhaite pynthEtimer 1'enmemble des
whﬂﬂﬂaenmmlmﬂ, afin d» pcavoir comparsr towutes des
comnnag entre ¢llen sglon toun len critdres,

Copnaipemmt dlen critires de chofix et le poids des eritéres
le promcteur adopte la stratfgie spiwvante, I part d¢ la constataticn
gr'aucuns compmne ns gorclagss whaolument toutes Leg wrtres selon see
orftdres, Il ne recharchera done pas e "mafillspre” localisation selon
toun lew pointe de wue, main selon le plus grend nomlee pogaible de
cgp pointa da e,

D'sutre part, il ne peat pad comparer simltaniment towteo
les commmen, il gera dooe pbiligh de les oomperer deux & demx.

e conmamae A sera préfinds & ine commema B, si A est
"motilowre™ que B relaitvemant & boaucowp de polmts da vue, sone e
trop nettament Pplus owpeiea” qus B selon ies autres potnie de vus.

Cetbe hypothise gera testée X 17aido dep indioatenrs de
concordsnce ot ds Bon~dieccvlance difieis dans le chapitra L. Q'mgt

ce test qui va parmetire de symthEtiser les graphes partizls en 1o
graphe gfnfral appelé graphe de xirclessovent.

Cn peut illustrer cetts ncuvalls phesc da 1o dimarohe df—
pigippmelle du proootenr en repreanant 1'sxesple prfcofders.

Len poide den ¢rit&res soot les soivents

co {1) : 3

co (2) : 2

oo {3) 1 1

{m remaryns gua les Echelles variest Zans ls sfms mens ;

X {1) : af (0, 10, 20}
K {2) : a£ 5, 10, 20}
E{9) : aflD, 5, 10)
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Iia calenl dee Indices de concordacce donne les rEpnitate evivants 71

Lm L.-::m dominente | o E ¢ | o
i : #
s B, 1«1. e |0,9
B 1 0,88 1
¢ 1 0,66 0,66
b u.zz* 0,33 | 0,23

Le calew]l dms indicas de Aiscordence donne lag résultats smivanis |

: : Aominante
EOMEALIE A . B c D
dcaml 1 En
A 0,75 1 0,5 p,T5
b 4] 0,250
g D 0,25 SIG,EE
D Q5| 1 ]

Nour mllone cholnir deux exesplas da perilc de gurelas-
pement dans 1m premier cam p = 1 ot g =0, daps wn fenxddpe p = 0,6
at q = 0, 3, Op obtiert les grapheg ds surclasasment muivents (p.312 a).

Len "mwilleores” commmmas sont calles q_'l;_[ ne aont surclag=
afen yar muwune aot?e commme. Les suivenias sont obtemss aprids S15-

miration dos promidres.

A partir du graphe @ [1‘; 0) on peut d&-i-.nrniner le clesoement

sudvant s
114,D

2358, 0

-
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En r&dwisant les s=uilx on pent rBduirs les noyeox Encces-
nifa, main on réduit ensal le puigsamce du réouliat,

Le modéle ret=on permet dons d'effectusr o clzasement
muiticr]térasdes communes guelque soit 1la noxtre de commimes ot 1s
nasbre de critdres, Arvec dse amils & concordancs ot de non distor—
Eance jdsntigues, les olussements pe différensiercnt en fomotlon dms
notes attribniias mx comatnes ot on fonction An poids at da 1'échells
fen orlt2wan.

CTest sur oes polnts que va porter 1'estisation dn modils.

1.2.2.2. - Ia modfle 2w cholx solticritére ds localieation des log=wments

a tinks & arta

L'estbmation do modfle pe falt per spproximstions snccesaiven,
en pranant pour point de dfpart leg rEpultatx da Ll'apalyge deas corres-
pondancas effeotule chap!tes ),

Le programce utilisf g ordinateur calcule deux clasoements
fiffézrents, 1'un an onire dfercissant de geelité des ccumunes, 1'autre
sn ordra croissani. Le deuzidmo mods Ze clammement &tant toujours apparn
comms plug proche de le rfalith dang toun lesn cap Gtudiée, sanl calui~ci
gera ratem (1).

Ce olespscent cot anquite comparf avec 1s clasgemant réasl
des commuries & l'zide du test de corrfiation des rangs de EENOALL (2).

Toonta modificetion dea potes attritwles suvx commones ou desg
poids cu des Echellea de oritdras mmflicrant da fagon significative e
conPficient ds corrélation des rangs sera retemme.

¥ons 2llcne meintenant précissr copment ont ELE attribofes
las ooteg da départ,
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Le motatlon 8 &84 effcctue & partir de L'snalyse des cor—
respondonees du ahapitrs %, Chogque critdze n #t8 Etndié séparémant sn
fonotion de se proxiwitf ayec & (CPF, figure n° 57) dane les quaire
plans factoriels retauna. Alnsi par exmmple pour le niveeu d'Squipmment,
11 epparait gue la Aistanos entre G2 ot MYl eat Emivelents 2 1o &=
tance 02 ~ mﬂqﬂmtmﬁaﬁdﬂﬂinf&;milnﬂuﬁﬂﬂm K3,
ellewine inférieurs 3 &2 - EQ¥. On dftermina ming]l troip miveaur du
eritirs #qripememt, tels gua

EQ1 = EQR > EQS > B

L nfos procbdnre a 6tf epploy®a pour ‘tous lep <ritren,
Eosuite ces ndvsany ont Et2 transformEs en note, ap attribuant is oote
0 an pivean 1@ plus bes, 5 mu civean im&dletesent supfrieur, ete,,,
Sot Beart de mbte m pu:rbia [ 37 m,gumi lorague le erltdre spparalocalt
odwe gartionlidérecant inporl'-u.nt (par sxsepTe la dicgtance an r:mtrq',l.
joids Oem critiéves m mexite EtE 3ftarminé proporticnnellement & 17 &tendue
paxinale 4a 1'échalla #a nobe ds chaqua critérs, sn attritoant wn poids
ds t i .1s plus petite Echalle, n poide da 2 2 L'Schalle jwm#dfatement
supkrimma, ate.., Jetta proeddure parmet d2 dopner un poids Slevé aux
eritires les plun dacriminants, ’ .

Le tablesn da ootes aingl obtenu, avec lem poids reapéctdfa
deg critéres & parmin A'abtenir i presder clacsemanat des communes a
1ltaide du modile miltley] tired. :

Le coefficiant da corrfilation des rarge entre ce premler
clappemant; et 1o classeaet réel est ds 0, 65, Cite walstr est hag=
tamart nigniﬁt:u.t—i.ﬁ Eves w risque infériesr & 0, 5 ¥. Ce premier ré&-
sultat confizme a poaterice] 1*iatérlt da 1'analyss des mﬂﬁpﬂﬂmeu
du chapitre 4. Ces rEsultats ont anaud te EtE anEliorés. ‘



- 35 =

Le voefficiant de corrBlation dss rengs passa & O, 7853
ce oul pent 2tre conxidfrE comme ™ axcallant résnltat en raison dn
nnxhyrs Eeové 4'shjeta ciamnfs, A titra 4'ilinatatdon, notona qua Lew
dips premi¥res caommnes cloapfea par le moddle xont effeptiveoment log
dix premiZres, Ce chiffre pesse & vingt pour les wingt—cing prewiéres
compunes, Ces exeupies permettent de mieox joger I1a quliié da 1'ajua-
tamant chism,

Youn retiendrons surtomt A2 ces résuitats, 1'Sclalirage
gu'ils doument sur le comportement de localisation dex prampteurs in-
mobiliera.

En co qui conceroe le poids dea critéres, c'eet la dia-
tance an centre st la dsneits réafdentielles qui domdnent. Do gqud con~
Elrae 1%influere déterminante ds la centralith, vient enauite ln
dintan~s sux zores d'explol donot 1'importance n souvent &G6 sonlignie.
Eomuite on trowre 1'espace disposmibie et le oivenn d'#quipsment. ¥1
ataplt 1% apspl Ae cribiran AStmwinants pour les promecteur inmebilde-,

Leg critiras suiwmnts sont la miveeu des prix, la densité
industriells ot la standing, Ecfin an dernier liem, l'sgrioent r&si-
dantial, in desazrte rootidre et le zcnape.

L'sjustement do mod¥le oous renseigone eoesl sur lmm prd=
ferences dn promoteur pone lew ALffErents nlveaux des critéres e choix.
Len régultats mont regroupEx derx Im tablasn n° B1. Le sigme > aizni-
Hant "ant prErErf A", la gigne 2 glgnifient "eat Ssuivalent . Ca
tableau met an Svidence plusieurs phfncatnes Intfressents. dirsi la
préftrenss paur la centralith se confivme, 42 mfwe que la recherche
A'me proxindt® des copes d'ewploi. Les loenlisations se Pont saesi
dans des lieur ol 1"Eguipement est Elev® ot bien relifa go réssan
routier, Ie promoteur recherchern aussi des sonss de prix moyen ou
Elovl da prifirerce i das zopan da prix faidle. L'espacs disporible
eot ginfralement agwes feible, Bien qoo leas résnoltists obteron montramt:
vne mszes graple diversité de sitoations, Beules lem mnes & sgpece
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critires notation
correaspondanta
CE1>QE2* CE 3 -+ =15 =0
EQe*rpirEa e Eg1 : 19-5~-0
D3 ZEDh> DISD2>D5>D S 15-10-5+-0
P33 SRr2> PI 15 - 10
DEi1>0E2>DR3 15 = 10 - 0
E1SE2=SE3>EL -0
Ti{>TaET3 \ oD
ISEIk>313>I12511 10 ~-5-~0
@ 3*EPa2s 0 -~0
A5*8h>8A=E82ZE1 wn=-5-0
AZ>A3S41 .1 -5

-

Tableau 0% £1 : les mtations selon les niveaux de critires,

dispofiible important, gSufralement Geq ones rursles, sont rejetfes. Las
rémiltats an ¢k qui concerns 1a densité régidentielle confirment a cop=
trario ceux via 2 via d2 llespeca dirpomitle, Les logewsnbs ssront sup-
tout implantfs dane des Sones de demniif réeidentlisalle moyenns e pré-
férenco BUX 989 extrimes. La recherche des Tones dlemplof »'mccompagns & 'une
proximit# des Zonss industrinlisEes. Bn ce qui. concerne 1a zomagm, aeules
les 2AC (on lem ZO0P) semblent avoir wie influsccee. Le promotenr rechar—
chers enfin ded popes de standing weser Blevd ot 4'agrfpent résidentiei
mUyen. :

Bn dkfird tive le comparteasut do localisatlon dn promoteus
imnchilier apparsit amses "clapsigqua” et corrmspond sux nni-:ua"giu&;-.
lement retemwss. L'intér#t de cethe préscntation résids done Beanooup
ﬂudmhlnhﬂenmindmﬂuﬁmueﬂﬂmqmu:mh
nies an Evidercs as oritéres originave,
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11243. - L ‘:ﬂﬂe d’E 1“&“!@ g! dm Eﬂbiﬂni

La prodncticon par catigoria 4'egpaces cenntruits {Eil danx
me comune (I) pour 1'wntfe ¢ mst fonction dn classement d¢ le communs.
Las anquiites mugeds &ea propotenrs, ainsi gque 1'aanlyse des clesastents
2t des prodoctions anroallas, montramt gus 1a production n'est pas
proportiomells mu classsmant, LA reiaticn sntre lex deox next done
pas Linfgire. Uoe {oreatigation plus poussée dea rémultets a permin ds
reteair, come zonforms & 1la stratBgie dn prowpteur, wme relaticon de
type exponentielle A coetficient oligatif,

I'autre part powr obtenir des résultate stables at compa-
rables ambre les aonfes &% leas coommunes 11 a BtE nfcepsaire de prandre
en coapta 1a surface da la commumne {(8) et 1o production totale Ag
1'annfe. On & donc retenu ce qua 1fon pent appeler la denmfit® pondérés,
qua l'on notera @ R, ir) / Em:lt- . B 1)),

On ¢btiendra done des Equations de la forme suivante :

4y (1) “b.x (I}

-_l_.!

., -8 (I}

it
x {I) eyt le claaseswnt da la comume I. 5 (T} est 1a gurfaca en kilo-
mitren carzds, A ot D sont des coefficlents de dimepwicn et b ot ¢ daumx
paranitrex & estimer.

Maig oA na gont pac cex relatione guol sercnt finslement

patamuex, en effot la ripartition des logemspts dans 1'asgace ne modifle
an fopction d 1a conjoncture Scoorigne.

En périods &e haute conjonctmre 1'Stalsapent dans I'espacs
ﬂe; niras chantiezr et beansoup plus fort qu'sn piricde dc bemze
con joneture ol 1as consirncticnn gaentrales sont ploe importentes {R).
Comma 1a production totale sult ce momvensot conjonctursl, le phimomine
que poug ‘venons de dforire gere prls an cospte par L'intermEdiales A'une
relation linkaire enire Ias cosfficients das Sgquations précécantes et
1s miveac glohal ammuel de prodection,
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Les fquations d&finitives somt les sulvanten :

"y (T2 ~ [b* B, + BU).x (T)

B
w [a' m]_'ﬁ & l'?t!r it

Commp m'?ir leg d.eu: ROoUa-nodiles pr&iﬂ,untu cette relation
e &6 estinfa nnigqueman’ pml:r lea logetents oombens s duﬁn& i 1z
vente, I-'éq:ut-inn obtames est 1a nuimte T

1000, Ley, (1)
t . _
= (-0,0017k.1C¥, + 33,163).amp (0,7h.107°. LEV,

LLY,. & (1) -
~ 0,195T}L z {I) pour x (I} € 30
. 1000, 'I.Evt (1} . :
—- ) powe x (I} > 30
icy,. 8 (1)

Cen Squations amt 463 £4E estinfies an uiflisant 1o métiode
deg moipdres carrfs umés par mmés avec m confficisnt de ccrrElaticn
R veriant entres 0, 94 ot 0, 589, Enguite len Eqmitione déterminant A
ot -b ont §t6 obtemues avec unm ooeffisient de corr&lation respectivenent
de 0, & et de 0, 84,

Bufin e relation idin'lzlq:l.u a &2 calevlie pour L' ensenitla’
de 1n piricde 1063-1975. Catta Talation est Eﬂﬁm&nt a'l:.thnn.
répultat cbiemm mpt le anlwant :

1000, LAY {1)
EB-TE -ﬂ. 1393?- ::;[I]

=13, 5 e {R-D,Sﬂll-',l

IoVeg_mge 8 (T}

pour x (I) £ 38

1000, LVea e (T}

- =) pomr x (I} > 38
Lﬂvéa__ﬁ.a{ﬂ



- 19 ~

Cetta pelation met on Sylgence le mivanime de répartition
3 noyen teyms da la produstion de lopesents, Cetite relation sst pré-
férable A 1a préctients Jovsqu'il u'sglt d'effsctusr des simulations
4 moysn terme, par contrs la formiation précédents sxi chligatoirement
ntiliefe ep ose de simnlmtisn A couwrt terme. L= ovuml des rEsultats
& court terws fonns approximstivement lee xdmes rEsultats gue 1'esti-
meiicn directe 2 poyen terme.

) Leér certas o 62 ot n° 63 pemmettent A2 colMpars: leg ré-
sultotz réeis sux riovlitate eatimés pour la piériods 1968-19Th, T1 np-
pareft immEdiat=wsnt qoe cax-¢i sont asses bone, mEammoice la pro—
duction rfelle spparuft moins dispersée gue la production estimés.
D'snirse part la moddle & tendnoce & sous—estimer Ja profucticn dans
1'Bat et le Bui-Bat de 1'agplemfration, Ces dffanks sont oann doobe
dfia & 1a prise an compte du centre historigue tyop situl au Nord-
Oonept de 1l'agglicmErsdion. Il cooviendreit sans doute mieux de aftoer
aelui=ci Flus prds du nouvesn centra dirscticosl de 1 agglonfration
Iyomnn!pe (La Pert-Dieu),

Le walation chitebme entrée le clossement 4o la commes at
1e dersité répidentislla pondfrés par la prodockion totale, appelle
un commentaive. Bo effed ce rfavlitet apparelt ¢omme une gipbreliaation
de la loi de ¢, Clark (L),

Diaprés 1od, ™a loi fondameéntale ent que la dersit® tesd
I dfcroTtre coma me Thoction exponenticlle nfgetive de In distance
au cantrs de 1'espmes wibain® (5). 11 retisant 1a formule snivante :

¥ = I’a-,;'-EIII

¥y eot 1z dempité As la populaticon rizidamte
x eat 1a diptence au cantre de 1a vills

¥, Wutk o montrh {6) qoa catte formle pouvait tout aussi
bien = appliguer sux densitix de constructicn, ce gui nous rapproche
de nytes cezs, Le Centre da Recherche an Urhanisme a ponrsoivi ge telles
repherchas en retenant uns version dyoexigue du moddle (1), snivant
1'sxpreanion :

=b{t)x
D {x,t} =& (t) e
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Dang cer mod¥les lap zonog Ae régidence ou de Sonwtrurtion
soal olaseles en foretlon 4'mm unnl_crit-!re, i povolr la diatanss aun
octitra, Noa rechorches spntrent; qn'il ne o'aglt an fait gus A'on cam
Parficulisr 4'wn classewent spliicrliirag.Au sinple critdrs ; distame
A ¢entre, nous suhptitnons un ensemble de critdres permettant un clas-
sencni plus compleys dey sonag Gindises,

Hotons d'afllemrs gue cette glpkrallsation Etait AEjd an
honne vole puisque de récents travmix, an particolier ceux ds A.G.
Wilson (8} et 4e ¥, Fzhenique (9), avaient svhetitués & 1a Astance
an centre la distance pxr moas d'ewplol, I n's=n reai= pas moine que
1e critére refemu, biem goe meillenr, eat toujours mique. L'approche
xul berl téresnous sebla hamecup plos pertinente et permet de ghné—
ralioer ¢& gul n'était gque des cen particullars,

La piructurs de sotre moddle apparaissant malntensnt clei-
rement, 11 davient possible de la comparer avec 4'sutces ood®@es do
mime typa. C'est l'chjet de la section suivante.

2 = Pripantation eritique da guslones moddlap du mime tyue.

Lea mod#len retems sont ceux qui oot le plus de similitudes
avec motrs propre modfle [10). Oo trovvers en bibhliographia une 1izta,
ssses compléie mels o sxheustive, ds recherches poriant sur des mo-
fdles eyubt des rapports svec la nftrs et qui foot partde de 1a masce
ds i{ravanx qua nous avons copgultls afin d@'Slesborer le moddle FROLOC.

Oo regroupsrn toup cey moddlas sous 1'appallation génfrele da "modiles
Aloffre localinke”, ee qul §limins ia plupart 2se moddles courmants gé-—
nfrelenent blen comus (11},

Las mod¥les qua noog voulams prigentsr iel p=uvent Etre re-
groupis en deux granfles catfgories, d'ume part les modéles de Incali-
aation de 1a prodmrtion retenant done une distinetion epbre proiductian
globela ef rfpertition dens l'espace de cette productiom, 4'autre part
1leg modles "promotenr® qud font Jover su promoteur immchilier un r&ie
inportant ex nivean 3u déweloppament, apatial wrbain,



2.1, = Las xoddles de loculjaetion Se La prpdvetion,

On peat dipticgoer lug moiléles répartissant 1'ensmble du
atock 4'espaces consfamita, de aeux répertiseant las flux de cogstruce-
tirma & lopg teres et A coprt t=rpe,

2,1.1, — Lesx mﬂElnu dm mmg du stock da constroction.

L

Il g'agit pour -l'lE!ln'l-ﬂ.ll_d!! tramuz de M. Echenigue et
des obercheurs du Centre for land Use mad Built Form Btudies (Cambridgs)
(12}, ' | '

Le moddle 2éerit u‘um.t:'n-.'l.u:i. de 19689 pmlié dana Ia rawme
Bogtonal Btudiss (13). )

La molile sat fondE gur wna Alptlnction da la girncturse
urbaine sn deux scus~gymtdmes : le pouc-gyotéme des acbivités et le
zong—syatime deg infrastructrres. Le modile &atingue 6 types d'acti-
vitéa ot € types d'infrestructvres.

[ smplod da base
sctivitfs internes [ emplof fe service

o localiofes ( 'pﬂpﬂllrtim‘ reaidantinlla

activiths -
. [ trajsta tremil-domicile
activitfs externes ( trajeta domiclle-service
oa flux [ trajets travall-asrviep

On recornait dans cabte deseripition 1= modBle de Lowry (1%).



{ @ol urbain disponikle
eopanes adeptfs {15) { snrface e plancher disponible

Vd { pour tous lep usagon
infrastruciins=s { surface de plancher ut.i?.iuéu par
" { iem trois catégorles nrfckdenten
oEnpuy¥ dr
commnni cati on { rfgesu de transport

Le modéla relie toun cea Bliesnts sntre sax.

Sa structore ast 1la soivante =

gcue-rodéle dea Infrsstrn:iures pous~godédle des actlivités

Bsul le promicr sous-Nod¥le noua intéresse, Il mimule la
dietrituticn dena I'sapace de la eurface bokale de plancher nfcegseire
pour toua 1es oaagen (e=mplois, résidences, services). Cebte allocatioch
ge it en foncticn de ln surface de sol wrbain dispoaible et de
1'accexsibdlitd mrr enplods,

Oatte localimation des iofrestroctures jome le rfle de
contrnlnte ponr le meddie des sotivitip, Te moddle &'infrestructarrs
paut Stre qualifé de modila d'offre, wn ce sens gue la localisatica
des infrastructurss nleat pea une réponse i me demands maio w e
logigue propIe.

M. Echenique g€ fonds awr lea traven de £, Clirk ot anrtre
gus la densitf ds surface da plaacher déercit de mand@re nfgativement
expoaeatialls par rayport A la distance au centre. Dans la forsulation
Aérirdtive, il ne retlent pan la ddstesce su ¢entre, mais 1'accespibli~-
1itd anx lieux 4"enplods,
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Is acdidlie a'borit pous le forme guivanobe :

r,jni B fexp [ b,
>
£j = Genmith de unrface de plancher dapn 1a zome j
E:I.-mplniﬂunaln.amiui
?.idﬂﬂistma t-reln?muiehlamaj
$ = conwtente de proporticmaslité
b = paramitre

Meie cette formvlation est inapffisente, Ha offet rien o'as—
surs qua I F; soit affsctivenmt Squivalent % la surface de plancher
exintanta, D'oll 1'idfe d'imtfoduire m coefficient de normulisation
A; tel qua !

“1’1"5555“’3’["”15}

La versicn finals M moddle sat la guivants :
rj’i“’iziwnji*uij]
ﬂhmluutmuuntemuufw-'ﬁjrjfﬂizi

Ce yodile, en dBfinitive, rEpartit 1a aurface totals da
planther d'une cgglonfration en fenotion de 1'sttraction des =ones
d'ewplod 2t de la surfaoe commbroetibls, - '

. Cette prieentotion simplifife du moddle de ™. Echanigus
puffit pour en montrer 1*intSrft, Jo effet, e woddls ajmule ‘la z&alité
urkaine dans sea troim dimeosicas dooe 1o cadre d'mne logigque propre 2
1'offre de ces espaces urtains {sspaces construitam).

Réanmodna un certaln nombre de oritiques peryent &tre
ndreaxfes g M. Bchendgue,

La premidive porte mmr l'aspest empiriqus du mndZle, I1
s'agit d'm ¢hoix de la part de M, Echenique qui Berit (16) 3 ™1 y e
Aeax m&thoden, La prewidra est dlespayer de trowvme Ass rEgnlartén
erpiriquen dane des doemfes cormuas,.,, le atssmds eot de racharcher
les relations de causes § affate expligquant les phéncm®nes conatatéa



deng ie but da formuler we théorie,” Il a cheini la prendiére approche,

Le dangey, vARiPié dsna le ces de M, Zrbenique, est de ne
pas pouvelr vendre wo tel moddle dynamique dane la mesure od 1'oa na
seit oas tris biee ol lem régularitfs statistiques sepiriquemsnt cona-
tathen dacs le pessd, sx reprodmiront dens 1'avedmiw, Or, un modfle de
ce type n'est Inthressant que x'il pent permettre de simuler sutre
choge qgue le pasof om le prépont,

ia modile ne poarra demc pas simuler 1s dSveloppesnant d'ume
villa (intra-urbain et pEripbfrique). C'est ce point gul nous seabls
iwportant at z'est oo qud oovn difffrencic M travell de M, Echsnigus,

Ea dancidme critigque est nans Adoube plus inportents. En
effet, x1 M. Echeniqua a Taison de pamplscer 1a critdrs de distance
m cantys per calnl da ddotence aux zonesx ATemplail, niilfsant pour cela
me tecimique 1maoa den modgles gravitairsa (17), i1 reats encara loin
de la xSalith, En partieulier in tal oritdre eat totalement insuffisant
pour repdre compte dep changenents sohuels dane les localipations. e
modils ds M, Echenique constitue un progrés par rappori mu modila de
Lowry male i1 ce condamns & regtar statiqua, melgrdé cartainss tenta-.
tives dont nowe rendrons conpte ultdrienrement.

' Sculignone powr Hentiner gue lep simmlatione réslickep &
1rfgide de oc moddle sont ecepez bonnea {18).

£2.1.2, = Ims modElex de répartitios des Flux & long terme de eonstruction.

Ia mefillecr axesple, at lz plur cla=saique, ast certainement
le modéle 4¢ .0, Hanger : "An approach to the anelyaio of méetropolitan
residentinl extansion™ (12), Houa puricns gussi pu reteniz 1 modéle de
L.5. Bonroe : "A gpetial sllocatioo— land use conversion model of urbam
growth”(20), wala il ncus sewble moins intfressant,

I modfle de Dnngen dftermine le nivesu de econstracticn de
1a région d= Philadelphic=, divisfe en bl zomes, pour la périods 19L0w
1956.
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La forme gEpfrals do modsis =st 1ls eulvante @
I P L)

ot T, = pivean de développenent résidentiel dace lsz Ecns 1
LAy = Dacteur X ds dfveloppemmit yEmidentiel dums le Zeme i
§ = fonction dont 1a type eat & diterminer,

WuB, Hangen retlent quatre factewmrs de dévaloppement risi-
dexrtisal : is densits réaidentiells, la centralith, 1'accesgibilit#
et 1la diatance anx zcmes d'mppled,

Il taats plusimos typee da fonctione {(1inéaire, expouen-
tialls, puissance) et plusieurs memmes du niveen de diyeloppessnt
réaidentiel par sone (wlmme d= constrvction, denmité de coostruc—
tion, sccroissetssnt de la dersitf de populmtiom),

Les rdsultatn empiriques zont msgez intEvesaanta, la va—
riance expligube Atant dang le meillesur dem cag d= 87, 5 ¥.

Ce modiles pant Btres consldbr$ ccmme le premdeor moddls da
dfvelopgenent réolidentiel en terme de conetruction, c'eab 13 son
prioeipal mErite, I1 cat d'motre part asses simpla et las résvltats
cbtecus aupportent fmeilesent la comparaisco svec d'auires modéles
baanoony plug compleTes,

Far contrs, oh peut reprocher i moddis de Dansen d'ef-
fectuar des ocalonls da profuction Mrectansnt localisks, ce gol s~
frafre e confusion aptra lep fectaurs de production et les Ffacteurs
de localisation. On 1vi reprochera aoaxi de ae palimer miquement 2
lohg terds.

T» modile gue mous sllong prépenter maintensnt sewble
fviter cen deax Scueiln,



2.1.3. =~ Ims moddles Ae répartition des flux 8 court tarme de construction.

) Il e'agit A'mn travell trds rkrent d'un chercheur dn
Bigfrin : M.4.0, Ayeni, publif dans 1a revue Enpircmpent and Plenning
(21). Ce modile pe sltue dans ia lignSe des traveux d= M, Echenigue
et de ALG. Wilson, & propoa &n mpdéle de Lowry, Ie titre de 1'arbicle :
"A predictive model of urbem gtock and activity" 1'indique clairement,
Fous ns dforircns ici qoe Is partie copcernant lap sgpaces eonehyuits
(urban ptock] que M.A.O. Ayeni yfduit an logmwent, ca que nous Triscos
ncus-mEoed,

La partie du 2cddle covcernmt le lopement ge divisa on
dauz. Deng w premier tempe, l'offre totale de logements ent dibber—
minfs d partir de oss troie compovantes principaiee : ccnptroctions
nouyallen pEriphériques, réncmmtion urbaine, logemapts sncisnsg iviérép.

ﬁE-aH.|+ﬁEE+m3

AH repréaemtant 1'offre annuelle de logements, 3'sjoutant
an ntock H axistant.

Lora de 1'eotimetion de cette Bgquetion, M. A.O . Ayeni enmt
sment & négliger AR, 1'6gnation dsvient :

1
B, » AL+ O
NE, <98, 2+ 6,9t
ARy = (1 - my) By
e, et w coefriclent Arfmrobilité aptimé an moysnne & (0, 50, Dans un
denxlige tempe Ia producticn AE, est rEpartlis Janz lag Aifrfreates
vones de la ville (Jom su Eighrie) selm le processua suivant ;

ﬁﬂ:[t}-"‘ﬁ &y V; mxp { - gd; )

o Ay =[§w1m:-aa”;]-t



E'indica i dfsigoe lsa mmnes de la ville, 1'indice x le
type ds logement. A, est wm coefficlent dn dimenslorn, '!i,j ext 1la dis-
tance sntre deur romes mesprés 8 travers le TEoesuy de btraoeport. 9 est
ul paramdire., En ce qui conemma ;. iyex le prigenta comme les profiis
o 1leg avantages lifs ¥ le ccnstruction er zoas 1, Coame la wemrre n'en
est pam poasible, Ayeni le remplace par la surface da Ferrains & bitir
proche das nomag A'ewploi ob de rEsidence que les conatructewrs (pre—
motenrs cu individus} sont sopposis rachaprcher. Le modlie eet esnyulte
ajustd, ce grl permat de yetonir la valsur 2 pour 8. Epenite W.A,0.
‘Ageri procdde ¥ plusismes prévisions, sans qu'il scit poasitle dlen
conirilar 1a wmi{dits, Il ne siyuls pas non piua Le pased, ce qui in-
terdit toxt jogement sur ls qualitd du moddla.

Ce 2oddle &5t $rés procke du moddle de M. Echeaique quent
8 Lla formnletion ot 11 est syl Asdes proche du moddls PROLOC gquant
& 1a atrotines. On ratrouve & affat 1a mime dGcompege snfre produoc-
tion at localiegbtion, ainsi qu'uns analyse des mouvemsmta i court
terme. Mais lem oritdires de locelisation retenne sont peu nombreunx
ot len prévisions de profuction extriwswent fruetres ca qui en Fadt
pimt—¥tre 1w bon med¥le & moysn ou leng tewme, mais cartainagent pag
i court terme.

B effet, nous avions eaviasgh une formuletico axees prochs
de calla ukiligba dang 1n deurl3me partis da ce modRle ot noos svone
btS smenfs X y retoncer &m rmison de 17ingenoeidbilitE® & conrt terme
4'm tel modele. II n'en rests pax moims qu'il a'mgit d"vme foormn—
lation extrésement intéressarte. Evocpe ponrrait-on lui reproaher son
inconsistance thEorique, dEFfmut suqoel las modifles svivents tentsnt

3 'dohapper.
2.2, -~ Lap nod¥leg Tprownteur].

O pent distingoer trois catégordies parmi-cwe pihdElas,

~ l2ra catégoria : 1la modéle "promoten” rend rcompte de



- 3 -

Llfoffre de logements dahs les mod2lep gioiZant le march® iamcbilier.
La pelllenr pxempla szt le modiles dn NEFR (Hational Purean of Foonowlc
Hessaron) .

-~ gdme catfgorin : 1o modéle "promotem” parmet da prandre
et ccmpte lea conbruintes d= loca)isation des ncuvenux logements dans
- lea modXles da ﬁulup;mt apatial urbein. Glest 1a cas du moddle
d¢ Eaiser dans lp cadxm du l:nuln!le pluz glofral da 1l Univeraité de
Caroline du Ford,

- Jape catégorie @ Je noddle “prowotenr® B vocation X sx—
pliqner le dfveloppement epatial orbain, C'est Is cag dv moddle da Jf-
veloppeapant apetial de 1'egglomfrution lyoonaine du CERAU. La modfla
FROLGC sppartisnt & cstie catégorie,

Ayart A£]] préaentd wn moddle de 1z dewxitme eatfgorie,
menls 1lsp mopdilag #u NERR ot du (PHAT gercnt enalyafhe. '

-1 P PR L‘;, lﬂdelﬂ g ¥ERR,

Cx modile {22} plarticole 2a sept mous—=oddlas @ répartition
glographinue des ewplofs, mobilité rSzfdentislle, libfration des lo-
gewonts, dewards de logmoant., visd1ligaswsnt dn pare immcbilier, offre
de logement, confrentaticn de l'offra at de 1a demanda. 3on princips
ginéral et le smrivent. Dans un presier tempe il caleule les profita
réglipables sur 1a comsifzuction de logements neufs, Dens un feuxidue
tawps , en fonption de ces profits, tout 4o tensnt compte de certaineg
contraintes de coestruetion, 11 Jditermine Jes modificaticma du pare
ixmohilier.

Figug précisfaspt, le modile act constrmilt mrhony ATime
Pometinm de production du type sulvaot

By w1 (8, 15, Wy Oy Gj;5 Ay, Pyl

off B repréacnts les opérations immobilidres nourvelles, B dos caractf-
ristiquon conmstantes, L 1a saorface de ool ioocoupf, § lem fastewrn de
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mroducticsr aubrea que le aol, O leg eofite de copetrueticn, G les per—
vices pudlice locanx, A les atirivuts physlques Mu wolminzge, P les

caracti! otiqnos poclo-dfmogrophigunees de 1a pomilation et 1 les loca-
lisetions spEcifiques,

Las trole dermiere facteurs 8y, &) eb Py Tapréseatent las
contitions nbcepoaires ou permisaives de la constructicn, De promoteur
na paut pas lss profuire 1ui-—whee gualgus sodd le taille de pes opi-
rations. Bn muppoeant donc gue cex facteors soleat préseots, le com-
portement du promotour pegt s expliooer par les quutre presisrs faetevrn.

Ie priz 4d'un logement egt supponf E#ire lp scmma dam coilts
de conatruetion of 2« la charge foncidrs, Cenrecl Etank A1fFErenta selon
las localieations, Le promoteur cherchant £ saxiwiser son profit ve sitner
san opfrationy dsng lan scome ofl la coftt de conptruetjcon et im charge
foneidre lui asstreront ooe rentabi?ité maxiaum de oes investisasmenta,
La prix 4mg logemapts mf das tarrains pourrs 2tre modifi€ par le jeu
de 1'offrs &t de la demande,

On reconnait 14 e formmlation prochie de celle de E.J,
Eniner {23}, mais gussi de R.F, Math (2h) et de E.8. Mills {25}, A vmai
tire une telle fonotion da production sat A"n emaplol axtrfpemeot
courant dans les wod¥les da ca type aux Ftata~-Unis (26),. ]

%

L'int&ret du xodXie du BBER et Svidemment dmnm 1a racon-
neiasacte du rdla jouf par le promstenr immobdilisr et danm Ia ruptote
pvee 1'hypothise traditiomme]lle A'&quilitrs du marché., "Le modEie
urbein &u NEER, et ses sous bassements thEcriques, constituent uwn abandon
da 1l'kypothise 4'Equilibre ¥ long terme anployBe dann tovtes les théories
trafdltionnelles dn le localigation »Epidenticlle =t da la strueture
spatiale deg villes" (27).

Maigré cela ce modile ne mous satisfeit pas pleinemsnt,
Son hypothlas ds meximisetion dn profit dc promctenr imcbilier est
juote maie 1a maniérs dont alle ept posde comor@temsnt. ne nous zewble
pas extidrement fondée,

An nivean &'une opdteation le comportement du promotemr eat
aspex prochs da celnd que lul préte le mod2le 4du HEER, par contrs &
partir 4'm cartain mivesn A'sgrigetioe peut-on comperver les miwes
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hypothdises ! Far exeapls pour wme parcails partioulidra, {1 peut erriver
que le prix du sol eodt bea, le priz des logemants ElavE st done le
profit poteotiel important, Per comtre i1 est fort pen probable qu'un
tel phénomins exipts au niveau de toot un goartier, cels aapposerait

que 1'engcable dar proprlétalres feeciera a'aient susune infomsatlon sone
cornent les rlelitfs des marchés fomciers ot immobiliers, Le prdix du

scl ent tria repidemsnt totalegent dEpandant du padlr des logemants et
des profits potentiels des promotemes,

luos 1la 2ome A'&inde eat granie, moinx lex bhypotbZsea du
mnidls du WEER sout applicstles, B os qui concerose le moddle PROLOC,
la falt 4'avolr reterm la comnms coyme niwvean &'chesrvation Interdisait
me Healls approchs.

A p'an repta pas modne gque leo moddle Gu KEER, proche du
nStre dann mex principes génfraux mais différent dena leur spplicatlon,
sut une dss temtatives da wodflisation lep plue Intérmsspntas fa ces
derpidren annfen.

nelse 4u CERAU (28).

Cn mofl®la (29) a pour embition d'@tre "me r&flexion aur
1'grmenble dn procesmns de dfveloppemssth urbeia®™ (30). Eo fait {1 ne
s appligue qu'an cas dee logemants neafs, Les anteurs du modile foat
fousr an promoteur immobilier un rfils asmential, C'est 1'snaly=s de
lenra eowportements qni a dftermin€ les waridbles explicatives retenues
aing! qua isa cowmtzrnintes priosn an coxpte,

Te md¥le eot ptatique, las ajumbtemsnts Etant réalisss gux
la phricde 1596L~1965. I1 n'maplique done gue la Eirpersion glographiaue
2ea cometructiong, DYantre part, le volume de comnstruction est dires-
tement estimf ponr chague fope, IL n'y 2 dodt encure Ebde de la pro-
duetion glu‘halu da logement Bien que lés auteurs én poulignegt 1'intErgt.
"on simplifie le probldwe er dfterwinmmt 4'abord 1e volume global, 1
rytime =t la natmre de la oroissancs attendue dans 1'sgglomfontion
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pendert lo phrisde conpidér&e ot snsulte la répartiiion au ecl d=a
Implantations carrespopdsates™ (31),

Le somportesent Gay promoteury est raflécé par les froiz
warisbles sniventes : noehve Oe Jogements coostruiis de chague type,
prix da ces logemsnta et gpirrfacas anitalrés, Aant l'estimation cor-
reapond sux Fquations 8u modEle, Le mod¥ls dﬂterm.ne szgei les gurfaces
ds a0l utilisfisa ot Tes prixr Foneicrs,

Qualine soit 1a withode statietigoe retenne, la gualité
Brg aluotbements ept brds menvaige, Aucunse des Aguations da 1"susesbla
4u mia¥le n'explique plua dz 60% de le veriance totdls de 1s vardabie
& expliqoer, macf daoe le cax dex prix foneiera (TO %),

fe xoddle, bien gue tr¥s zfduit par rapport 4 ses apbitions
de départ ne permet dfobtenir que dex y¥miltais mbdiccrea. Or la plu-
part de ges hypothdoes Gtaient Justes, main & notre avis elles ont ®%é
Inguf? seemant axploltfes, quelgnafols wies nfglighes. 7L ne snffit paz
ds préterdre que le promoteur Jous un y&le eseentizl, il faut pfendrs
oo compbe conorebenent cetta affiroatlion.

Ce podéle souffre puax] 2'vne Inpuffisance comrune d 1a
plupart 2o oeux qua nous avone prégentfs on egtimant 1e predustion de
logmanty de maniirs divectesent localisfs, Cals intardit i 4 tals
moldEleg 4'Ehre Synepiques, mais surtout cala dftache artificiellenent
1'Ernnomie iamchiligdre de l'&conomie ginérale, L'influance de 1 con—
joneture Sconomigue et financidre eat de ce fait nbgligke.

Il n'an reate pas moins gque la lectore dex traveux du CERAT
a infloenc® 13 comception de acire moddis e voulant ni rhpéter lea
nfmea errewrs, il e lgnorar Imn apports oositifs, Eacore gne I'orehi-
tectura gipiraie du moddla FROLOC soit totelsment difffrente de celle
fa modEle du CESAU, que wottre moddle soit dynsmique alors que 1s Tenr
sat siatique, gus pous simmlons le comportement du promotewr alors gu'ils
ng font gue 1'iowoguer,
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3, ~ Lan mEiMEtE Ay & e EEH‘

Cs moddla prépmte feux centres d'int&rdt principaux,
d'une pert 11 permet da xieus comprendre 1= xyatlne de prodnction des
enpaces construlia, 4'antre part il permet d'effectuer mn certain nanbre
e préviglone et de testar aifférentss variantes pouvant servir e oo
destenit ¥ 1 plamitiogtion urbaine,

1.1, - Le g;ni_;alm de production des espaces comatruite urbming,

311, = wari b Ten 1A
- Lo sous-meddle d¢ production,

Tl parmat e prévision excellents (B = 0, 58) & 1lfpide de
guatrs varisbles seulement, e Fait on pourrsit pratiquenent sn retandr
gque troin, Les deux meuls “déparzges™ du mcdfle concernent Iam annfas
1572 ot 1973, Or 1'umbfe 1572 eat extrlmewent periiculifre so ca qul
congorna 1'iwwcbilier (procistté des Elsctione lEglslativer, chargements
Importants dars lee rogiamentations en vigoeur préwmis pour ls fin de
1'amEe, laxisme Gu orddit) ot oe pouvalt dome pan Btre totzlement medé-
1izfg. On remmrquers d'aillemmra cus 1a prévieion en beizes pour 1972
ot pratiguement compemade par une prévision en hewsee pour 1973, T 7 a
dopc su o Teffet An hascola”™ ambra les deux amées 31 A dss Evinementa
accidentels impossities X modfliser.

Ca qui revient & dire que 1l'on peat parfaitemant dftorminae
1a profuntion ammelle de logeuepts & partir de le coomafsgance du coflt
@z crfdit 4 courk Leree, du sbock de logements neonfs invendus et du
nivene A'ectivitf Boonomlgque. Cep résnltats confirment 1'influence dfcer-
winarta de la oonjonetins Sconomigque mpe le productisn immchdlidre,
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Efzomoine wne guestion se pose. Cea variabies ng tradulsent—
iler pos wte {nfluanse diterminante de la demamde ? Loraqu'ch axamine
attentivewsnt les résultate on st confuit T wne répoces nEgatiw,

En affet, pransng 1s cas de la yerishlis Ystock de logementa-inyendua™.
Te fjvesn de cette varigble dfpand bien mir de 1'importance de lu de~
mende. Eo ce mena cetie variable sppare®t un pen conpe "le cheval ée
Trofe™ de le demands dme notrs Squation. Pn réelit€, & qui inpnrte
l'axistance ds cam stocka T Agnes peu uu:-emmﬂmmi, asuf peut-Etre
dans la mezure ol oo stock Slergit lears poacibilités de chojx, denm
ta cea il interviendrait avec un eigne positif. Par comire le promctenr
immobilier , guant & 1ul, sgt sxtrdwepant senpible # 1'existence le ces
ntnnl:nq;uirq:ré-amt.mtpnurlui un manque d gagoer trda important dans
1a mesure ot il deit on assurer luiwmfne le Finsncement {orédite-gro-
mobeurz), Le niveen fes stocks influence fcne directement ls rembabilith
deg opfrutions wises en chantisr, Cetis warishle "stock de logemenots
:I'.nvn.nﬂ:l.'m“ ent en dffiniiive tr¥s reprEsentatiwe de ootre problfmatigue.
Nous ne rejetons paw 1'infloonce de lo demande, mals nons pengons que
callsmoi pe paut s'sxprimer qu's trevers la comportmment dy gronotapr
Lismoh}1ier,

On pout tenir un raisonrement identique en es qui- concerns
lea avtres variables, Ajwai 1e cofit du crfdit ne aembla jomer pu dipars
gue gur las intantionm A'achat (erfdits acqu¥freurs). Maie il joue munpd
av= le colii do financement par 1ls promotesyr imgoebilfcr des logeswents
non encers vendus {crfiits promoteurs)l Tout scceroicpsment du cofit du
erfdlt entraine une soguentation des rizques pour le jerancteur donc
m coportement plus prodent de celuirci. e oot du erédit apt dono
lui soeei en reietion directe avec ls profit du prowotedr ismobdlier,

Motons oo outrs qua la fadt que 1e taux de crfdit pris an
compte podt calul dn cqirrt fterma indiqee bespepup pive L Texigtenoe
4'mna liaison aver un Fimencement & court tarms (cydaite pronoteurs)
gqu'mves un finsnoement & long terme {orBdite acquérsmra) domt le tmux
eat plus fize,

En oe qui concerne l'influence da 1a PIE, par coutre, on
ne peat per mier qufil y alt lei un =ffet de Jewande, 1'scoroimnement
da 1la FYD en wolume, &'actowmpagouant d'un aceroipsement deg ravems réals,
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Féanmoins cette varioble m iei mn atatut trdén couplexe, dans la mesures
aff e)la regrdnente lem corditices Economiques gSnfzales, Bt, lormque
cas conditionn somt fevorables Lcm;'fumug: la dcxande va effeptlvement
angmenter, mais aueni Ie nowbre des promotacrs Ymgblifers, e gul w
ge tredidre simoitanfment par vie sugpentatioe sitomatigus des mises
en chentisr (offed d'offre),

En o2 qui cancemme 1s demnidrse variakle introdunite s

A

4y

© 41 fatit se rappeler qu'slls 1'a 64 surtout pour tenir campte des varia-
ticos exceptiommellen ds 1'ectivits Sconcwieus {1965-1969, 1975-1976}.
Flle reovcit dooe & 1‘instsbilité structurells du secteur de la promotion
inmcibllidre,

Bn définitive, cotte premigre Squation dpn moddle PROTOC
pecmet de syoth&tiser evee précision motre probl&maticum 1 £1 n'y g
poe de réponse autasrtique de LToffre 2 Lo demande dma iz wesure o
Liinfrmmtion feaus de aelle—ot ewi trotaforedo daw le catre de la
togique propre qu systlsm da promotion fmmobiliéra, Le tut 2e ca dernier
n'#tent pea de satisfairs lo depande male dn Jd5terainer une rentabilité
optimals pogr les opérations qu'ili met ea chantisr.

- T sonm—hddle de elasseient.

Ca moddls met ea &vidence un autre espect dun comportemsnt
dr progotenr imwobilier : 1l'influenco ds nobbrety critBres sur ass
dfeisfons e localisation. Ie modRls dm cholx par Bliminations succas-
afves retenn parmet de rendre comple au mieux de 1a conplexits de ce
processun ficiniomnael.

Tel 1"intérEt du noddle snt molns dana lea wariabley re-
tamueg qul sout celles de 1la plupart dex mod2les de Ioeplisetion, encore
que ceux—ci ae lan retisntent jemais toutes cossobléan, gre dens la ree
1aticn dAa cheix & eritSres multiples permettaot de combiner oea varigblms.
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; Ta réurdon &8 ca moddle et du gréckdext™sat asaa dodte

la point le plna importent &t le plus original de potwa trovail, Fo
effet, il existeit bien 46jX den modEles aimplant 1s production globele
da logemeaie et faisant Intarveniy 1a conjopeture Economigue. De méue
il exiatait des mod¥las de localisation des rhuidemess ot falsent in-
tarvenir des critdres glographiques, Par contrs jusgu'd préssnt mucun
Moddle ne réunisssit ces deux composmates essentislles. Le moddle
de fanman, par zxemple, esiimeit directemsnt 1a profustiion dﬂ_]:mt@ i
&5 menidre locelisfe cn fonetlon de critdres glographiqqes. &'pst-une
approche totalement ineufffaarie. Comment sxpliquer ‘dsa différsnces sn-
mmwllss de congtruction dang des copmmmes font la distance sn centre.
gar priceipe ne chunge pan ¥ Fotre rfponse et trds simile, il :ufht
de prenira en caupte 1'influsnca de 1s conjomiura Economique. Cet -
oukli est smns doute 4% X 1'inportence des recherches’ 4'urigine glogra- -
phigue en Sconomie urbaine, Le troinidne soun-moddle permet lui eissi
de prendre sn coxgte ces oelations snire 1la conjonrturs Economique ot
la localiseticn dep logememts.

L'intér#t da ca moddle =8t double, Dme part il gfniraliss
1 1ol de €. Clark d plusieurs critéres, d'avtre part 11 coxfirme 1Min-
fluenes "spatindla™ de 1x conjonetiree Ecomcmique. O'est e deynisr point
gue none allons dfvelopper. '

La relation ret=mme, acng K& nﬁa‘?r&&:’%? ginirale, zontra
gae 1sg amiax d& productian impartsnte¥oot teodanee & as diuperasr an
phriphfric glors qoe lag anndas da prodncticn plus faille las construc-
tions omt tendmnta d me cofidéhtrer dens le centrs, C'estase que confirme
1n rilation inversemtot proportiomiells extre le cosfficient dm Mrenaion
{4} @s 1n loi de O, Clark st ls nivesn sanmuel de lz profuction de logament.

It a*egiti 18 4'un phénomdne qui 1ul susel $tait 46358 conm
xaiw qui n'evelt paa #tE intlgrf denm les modRles ds locslieation "
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Renarquons enfin que la falt pour notre medéls de ratanie
une relation du type de celle ¢ O, Clark le rapprochs des rechsvehes
lee plus récentes sur 1l'extropie, cem yecherchep ayant démontr# 1s
Talidité de Ia 1ol de C. Clark i partir 4d'unm garimieation Aa 1'entropie
du ayztdse wbain gous contrzinten {33), Hon bavaux confirmsnt niee
la veraion cyoamiqoe du meddie de ©. Clark pronosé par le Contre de
Recherche an Orbenioms {C.R.U,) (13}, en ol fournimsant wm bese con-
areta,

. Hmluuﬂunpenh dire gue notre modfle r&concilie ‘les
. spperta de 1'&concminte, du géographa et de la Afmograghie urbmize,
I partir de chacun ces sous-moddlez, Nows alloos voir maintensnt une

conaguenca epuenticlile de oe regroupsment,

Le podéle FROLOC montre clairemeot comme novs vencna &a Le
volr 1Mofioance X touws les mveant de 1o conjoncture &conomique. Il
¥ 4 ce que 1l'on pryt appaler une Elasticitl de la loczlisation des opd-
ratioos immchilidces par rapport auvz warlatioma conjonciurellss, corma
i1y o me Elasticité de la profucticn globale.

~ L'Slanticité da la producticn plobmle,

La quelitk dea satimetlcons obtenues pour 1'#guation de pro-
Anction permet d'eccorder une pignification Sconcmique eux A frérenta
coefficients, On pent aimmi exeminer les réaotisns, au nivean dap Lo-
gementn wis en chagtier, amx variations des verisbles explicatives.
L& tehisan o® Ok présmote les difffrectes valenrx dex cosfficlents
d'flanticitd, par rapport sux dirréranter variehles, assurfs so point

DUFRN,
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M
mriabla FIR I ny=1 A

ElasticitE 2.8 0,6 0,8 8,1
-

Iablemy p° S ; $lasticitf de la profuction,

Les coefficients &'Slanticité oot €& caloulée & partir des
valeurs moyernes des yarisbles explicetives at & expliquer. TI. apparait
imm&diatement que la production de logsment ept extriimsment mepsible asx
wristions ds 1'aptivith Sognomique que os soit & travers 1findica de
ia FIB oun 1'indlee A'acHvité fconondgue (Hexps de trawmil ¥ horairs
moyen), Por contre 1'8lasticité ext inflriapre 4 1 ce gul SoncErne
le tpur du marché monftalre at 1s atock de lopementa,

Cette ldentit® zppareste recourre denx phénocdnes trée dif-
férento, Fn effet, uwn coeffioient 4'6lastdicith d= — O, 6 par mepport
aax taur do mgreh® mcoftairs tSmoigns so rialité A'voe trdn grende sen-
RibilStE A la womateneticn mux conditioms ponitairss, car vme waristlon
de 1 ¥ de co teux raprésente quslqne chose dm trés faible, génfyalement
wirs 4'un point. Par contre 1'&leaticitd par rapport sux variations du
atock de Ingmmemts sgt appex faihle car g'sglooant 13 ds grervideors Alree—
temant comparatiss, 1'infériorité L vn de ca confficient domeure ai-
goificative, Ce qui, indirectessnt, corfirme la »fle pecondaire de
1a denande puipgne cfept 2lle gui d6bersdne les veriatioas de stock.

Noug ponwvons melmtenant aborder le point le plum intéressanid
1'@1peticlth deg loceligationa par rapport & ces wvariations conjonsti-
rellap,

- T aith igpticne

Celle-ci apparsft & travers les denx sons-mod®Meg guivants.
Bn affet leg coafficisnta do moddle 4s localisation, vépartisaent le
profosrtion totile daps les communéx par mapport eu clagpgewent de celles-
ci, sont directement 1ifa ap nivean ds la produetion glubale. Reppelcms
fque
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A =0, OO1Th, LCY, + 33, 163

st =0, Th.10°, LV, - €, 1957

Ce qui veut dlre gque leg acdifications daaw les valeurs
dap verlebley explicatives dn sows-asdéle de produetion wont se réper-
cuter an tives de la Inenlipation par 1'intermliaire & ces rala-
tioos, ce gue swontre le tadlemn n® 65 présentant les coefficients 4'&=
lasticité an modnt moyen da A et da - b par rapport anx wayigblas conjone-
fvelles, |

TRriables FIB . I Y1 A
Klagtiolté

A 1,2 0,3 ,3 -3,8

L - g8 0,2 0,0 2.k
Tahlean n® 65 @ Flasidcité des localientdons,

Coa rhsultata montrent que ler variaiions d'aaifoitd doo-
norique aoent wne forte influmoe sur fo dieparaion des aonatruations
&b par 12 mine wur Iz forme du développomemt spatiql urbain, Las va-—
ristlons du taux Gu marché monftaire, compie ténu dex remarpues pré=-
efientes, aunront sugsl me Infloanss Afterminanta sz la forme fdes willea,
Le atock de logewants nenfm izvendox jous mn rEla pius faible, Pax
exmrple uos angmentation dn taux du march® monbzire va me traluira par
une augmentation de A ot vna dmimtion de b, ce gui awra comme conmE-
quenso m "remplisaaga” bemorcup plue fort des zones cantralep ginfra-
lement 1len mieox classbes ot uns dimisution dea eomsbructions en pled=
pafirin daox les nones ginfralememt lem mojns bisn classfes. Globalement
cala s¢ treduira par m phémomdne de dermification, Par contre une
augmentetion de ltaotivith Sconomigue oe traduira ac contrajire var un
pufmondne d'6talesent spatisl. Il s'agit 1d de comafgquencas scuvent ipno—
Téex ot pourtant extrémanent importantes, Cfest sans dowka un dex en~
seignauente ssaentiel &m modile PROIOC, qua d¢ montrer claivemant lee
répereuasions spatisles ds phénoxénes Gconcmiques qui, m priori, sont
=ans rapport direct avec le processus d'whanisation.



1e moddle PEOLOT peut ausad pervir de fondeyent & la pla-
mifiention urbaine griice anx prévisions qu'il permet 4'sffectusr,

3.2, - Prévielong st ymriavtes,
3.2.7. - Lea varientes de peofuatioan,
- inipa”™ - .

. bép valeurs les plus probebler pour les variahles expli-
cativen sont las mdvantas {34) 3

I=2 2%
PIB (indice] = 168
AR

——=- 1, } 5
A"b"-I

I¥ (hdme tricestre 1975} = TEO&

L'Squation de produetion perwet de eglenler 16 nivesy pro=
bable dem misen en chantiar d= logemenis deatin€s A 1a vente qui dgvrait
B Elevar 4 5986, c'est—8-dire en Bausse oobelle par Tepport & 1975
(+ 42 ¥). I semble twien que oebte tenfance soit conforme ¥ la pidalité,

- sioma 1

o ca qul concezne 1577, deux verisntes apnt posaitlen,
1'une pessizmlsts pefynymnt la ponrepite ds Ja erize Sconsmigue, I'gntre
optinigte préveyant m redfmarrage oet de 1'éconowis, On trouvere dnns
le tebleau #° 66 1lTensemble dew celeuls relatife & ces deux vmriantes,
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Tariables 1 FIH AR br Loy
A
vartiente T
“panaimiate™ 0% 1o ~1% Tooo f522
i
variante IT
Toptisigta” ™= 180 +1¥ Tooc 5520

Tableau p® 66 ; LCV : prévizicns 1977,

« prévisions 19761980,

On retiendra 1% suesi deux verisntes sexblables d celles
de L'annfe 1977. Uns premidre variante (8°ITI) owpposers que la otagna~
tion e 1l'éconcuie a2 powraudvea jusgu'sn 1950, une demxidas variante
(0”I¥) qua 176conomis retrouvers T rytme de croicsance genblphia &
celul 4sa annfer solxmnte-2dix, Le tsblesu n® 57 prisente 1'ensmeble
dea calcnls,

La difrirence finolseeant peu importents entre les prévisioms
Talatives aux deux variantes provient da 1'influence régularisatrice
du stook de logemente invendns gol Svoluera certalnmcent & 1a belcem aa
can de piaguaticn Ecomomigque et & la henzae =n cas de crolssance Eco-
ncaique, puisqus ce stock dfpend en partie du aogbre de logemexta mis
an chaniiar,

Baug allme volir maintenant la répartition spatiale de
nettea profuction estinbe.

-

3;242. - [ofu)u]: ] oA,

Celleg~ci seromt #tadifes wiquewent pour 1ep snnfes 1976
&t 1977, En affat i1 n'est paa posaible de suppoeer qus les caractéris—
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" varlables I FID AX DY eV
i A

wriawte III

1976 8,2 | {68 ~1.k | T6O6 | 5966
1977 g iT0 0 TOpO ¢ GF1T
1978 g | ¥ ~] TOOG To51
1979 9 18p o &o0d | 8102
1980 9 180 ~1 5000 Tk
18T6—1980 35250
varienta IV

1976 8,2 168 -1,k } Téob ] 5986
197t T 180 1 TOCK 9720
1978 6 190 o 8000 ] 9778
1975 b 200 Q onoo | 10088
1580 T 210 4] 10000 § 9oU3
1476-1980 45315

Tablesu n® 6T + ICT | prévisions 19761980,

tigues wooic-feonarigues dep compumes demeurent stablas au—feld de cos
Antes. Pour sffectoar ute privisign 3 L'aorizon 1980 i1 faudrait mo-
difier ces carsot¥ristigques en prensnt 1'aanbe PT5 pour baae, mais mous
ne pogsfdons pas encore tous leg chiffres nécegpaires.

La clapgement demaure fdantiqne & oelwl epliiné pour Ia
piricis 196B-10Th. La fonction da localisation de la production prend
In wmlaur sniwante :

1000, LCV.. (T) ~0, 1513,x (I

= EEjTal L

ictﬁ v B (1)

Catte foravle eat eduez proche de cells de 197U, apnSs ge
faitle prodoetion ol ies commtrictions dane le centra ont EtE relm-
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tivemont Importantes, La caris o S6 permet de vieweliser cos réeultats,

~ g, 1'annfe 1977 (warisnte II)

. Im foncticn de localisation de la production prend la
valour suivente |

1000. 10V, (1) -0, 1253, = (1)
- ]E' E- -

LCV.me B (T)

Cette formnle ept assas proche ds calle da 1972, ambe ds
forte production ofl les corafructions se sont Lesucoup #taldes dane
1'egpace. La carte o® 69 permet de visualiser cas résvliats ot de les
coqparar & ceux ds 1'annfe pricflente (carte n® 68), La Airrérmca da
dlapareicon deng llaspace spparaflt nattement.

Fo guise 4s conelusion, nous allona préeiser gualles sont
1as pooeinilithe curerter i 1n planification nrbaics su regard dea ré-
sultate du modRle FROLOL.

k., = Cgnrlosion.

Ie modiie FROLOC montre que la prodoction totale de logswents
da i »fgion lyoomaine et gravisnent Abterwinke par lex conditicns
Ecorenigues paticonlen. I1 en sat do nfpe ponr toutes les granier agglo=
atrations (35). Les poseitilités locaies e la pilscificatios orbaine danm
ce dommine sont done {trdie limitées. A ls rigoetur il ¥ a une posalbilite
Atiptermrtion par 1'imkermEdindies du ptock de lopesent (influsnce sur
la dmpande of prodmwticn proprs aux officesn mmisipavr 4'EIMY, Waip 1n
parge ds mEnseuvrs en ce doneine des autorités locelen est finalmment
aggez faitble, Ta peuls pomsibilité rlelie dom antorditBs locales réalde
dang 1a possibilité d'arimnter cette production dana telle ou tella
partio de 1'agelomfratior en medirisnt lea caractéristiques socio-€cono-
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xigues dea commmes ou deg arrcodissements, Efcors gua le modils

FROLOC moutre que ces modifications ont m imgact souwsnt trds faible

et qu'il apt fds difficila de modifier les tendnrces spountanbes de
1l'urbanination, 2o d6finitive la moddle PROLOC montre que le divoloppewsnt
spatial urbain apt une gouposants qui Schappe grendement eux marbord tds
locales, Blle ant 1a falt des prowoteoty imwchiliers.

Nais tel gu'il eat, ce modéle demende un oerisin nowhrs A6
wélioratiom afin d'en sugmenter ln géndrnlitd ot 1s puissence. I doit
etre Etendn d tous les espaces copstrnites, oe qui dfpeni des possibilités
estatictignes, Le modZfle devralt aossl prenire sn coopbe la deasnds de
anidre plus préoice & trayers son Influsnca sur ls stock da logements
[nvendus. Enfin ie modile milticritBvep devrait Btre anfliord, en auvgmen-
tant lo nowire de critdres ot en incluant Tas consSguences snmelles Gen
mriations conjonctursllea,
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