CONCLLISTON GENERALE

"Mat is 2ot seid right", said the Cater-
"pillar,

"Eet quite right, I'm afreid " seid Alice,
timidly : neme | of the words hava got
altared, "

*Tt ia wrong from beginning to epd", said
the Catarpiliar, dscidedfy; cnd thare wma
gyilanca for some pinotes.

Chapitrs 5, Advice from a Oaterpillar,
Lewin CAFROLL, Alies {n Nondariznd.



= 351 =

Coment ¢onslure un trawvail gui nfest emr =Eqlité gquiune
longue introdoebion £ I1 ne peot 8ie quartion an tarme de ces coo—
toines de peges gua ds8 dregser un bilan proviscire dr nom recherches
en Soonewie immobilidre. .

Fous BVOnS, Wi cours 4t 1s prani¥re partie, défim 1l'cbjet
=t la probiipatiqus ds cette nouvelie Branche de 1'Sconswins wbaine.
L'foomxmie Immnbilifre a comas ohjet d'imvestigetion 1'annlyss dms
expacen constroits (urbeins, Sans la oas le pias fréguant) fv peint
de vue de L'doonomiste. Cels veut dire gue seront camaktiol Lemant
Etudifea lop contitiona gfnfralex de production deg espases conatrmits
urbains, Jenr looslisation =t leur prix.

" 'Bemls lag &m premiers polnts ont &té qbordfis dans notra
travell, dabs w but de aimplificstion du probldze. En effet 1a question
den :t_lri:: n'eat qu'mme spEcification des deox quentions pr¥efdentss,
ca qui ypeut #tre précix® rapldeweot,

dous avoos vo Eu coorn du chapitee 2 gue 1A conjoocture
d&tprminnit m acatmmt global de produetion, en zEalit$ 1'Syolutlon
conjooeimeslls parmat sogel da pricieer len typss de lngemesix qui
geront prodiuite, e'est~-3-iire par grandes catégories de ficencemant,
autrenmant dit e claases de prix. Lo promteuwr aisults rechexche une
localisaticn, beaucoup plue précise qua cells gue nous avons Btdiée
ap chapitre 4, convenmnt mux types (tlasxe de prix) ée logements
prodnite. ¢'est A'sillene ostte relation entre le fype de logement,
sap prir st les carncbirietiques de localimatdon gui permettralt de
répondre & notre intarrogation smur 1'Ewlntion conjoencturalls dma Loca-
1imations. Las Alfférmess comatatbas antre La secteur Iscatif et le
pooteur dastiod 8 1o vents voni Amng le pens d'une tells interprétation.

Suant £ la problifeatiquoe retemns, elle peat zn rEammer en
guelques ligoea. A notrs sens seuls ia prise en compte de manidre G&ter-
ninante &u gystdus 1'cffre des espaces comtynita peat an resive par-
raitement intelllgihle 1'spalyns, Ce pystine d'offrs ent doainéd per on
agunt particulier; le prosotenr leotilier, c'est pourgqool moua avena
rait das rSffrences conttantes 4 con mode ds comportemsnt,
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Hotre trawmil await donc comms ambition de ccmbler une
lacune importante de 1'€conomie urbaine, gus lws &oncmigtes du Me~
tiomal Buresu of Bcopomic Hemearch (NBER) dénongmient en ces termes e
1972 ; "Bxnting models hawe congantrated on explaiming or projeoting
tha determinents of housing demand saé tharsby bave alightad the de-
taradnents of supply.,.". Yons persons que len rhmiltats thésriques
et sppiriques démleppfs tont zao lomx de sotre recherche vipondent &
cetbs attants,

Eous avers pd moodrer que sl lex teddences & long tersa

de I production totale ou de la localisstion de celle—el peuvent
s'expliquer an tarma s Asypends cu plus ghnérelenent A'activith (rd&-
pideptiells, indostrielle, e gestion, sto...] ca n'est pas le cas des
fluwcioaticns d dourt terse, Les explications an terme de dmmanis sont
daps ca cas totalement inefficaces. & ces explications nous avoms sube—
ttuf w mod¥1n géniiral de ccoportewsnt An promster imcbdlisr axé

anr la question du Finmncegent & court terme du stock de logement at
plun ghodralement sur ass prévisions conceroant 1'&wolution des condi-
tions finanziEres et Gconmdgues de la natice ou d= la régicn.

L'’sanantiel de notre thdee consiate finatemeni & yonirer
ia dtomination Plnonoidre e desnidre tratowe de Ta produsiion des
Wmm,mmaﬂtwnﬂm&um foonddite)
ax de TPt (budget),

Forr termine™ povp voudrioms rappeler que hous avens sa 1s
scagl constant A'ftrs tomjonrs trds prda dea fadts. Nous avora ensayh
de lisr la thécris, la recherche mBtholologioue ot L'irmvestigation em—
pitigqoe. le lectour avertl conmit les difficultés qu'entraine uns telle
mmbitign et noitre espoir ext que le Jugement portE mn ce trewkil pera
Plug cliwent que celul dn "Coterpi1lar” via & vie d'Alica, dena son peys
den porveilisg, dans ln Eesure o mone avomg specyd 4'Sviter oe qu'il
1ul reproshe 3 dlavolr commenc® per le fin,



