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Une lectize ntrentive de 1u plupers dez mod¥lgs d'@conamie,
ou de gEographie urbaige ne peut que lalooer fnaatisfalis, Zian s@r e
progrés ont &té zesompli, mafis Ia fnssE reste frls crond entre Is réa-
1it€ &t la sophistication croissante dss zodlies nromosds.

Eous nous propodcns Non pas ae Jaire une sritigpe oonco-
tuelle den moddles exripsznts zals ao contralre ds pecharsher paelles
sont lmn inguffigances toforlques commames £ 13 plupaws de gaux=ai,



Fous perooms qu'elleg =e sitpent & deux niveass, non indépendents
1l'on de 1l'autrs : 1'sbaence de vétérence su constrult st le postuilat
de primeuth 4= 1s demande. Cette erreuwr remente & W. Alomes (1) gui,
eppliguent eanx discermemstrt lo thBorie néo=clessminue 1a plus &l
mentaira at les recherches sur 1'sspace agricola de Yon Thunen & 1a
réaiitd nrbaine egt condult trds vits A une contradicticon axtrfmment
importante. I1 eot d"ime part sment i ralsconer somr me ville df52
exigtante pour trovver wn acpport an choix des mforges de son moddle
et &'aykrs part sas sgents Evolusnt constaxment dane un espace vide,
Cm vida de 1'sxpacs #taot 1'Sguivelent logicus dr la GoRCUTTERcE TiTE
ot parfaite =o thicrie e-mpetiele.

Catte illugion est sotretenue par la volontd de W, Alonso
de sitier toms ssa aganta {wéneges, indnstrialx, agriculterss) E m
nine nivesn ds concurrence @ le mol. C'sat ce qui va msaorer 1'mi-
eith An blen Schengé, dn prix {1n remts) ot 1'axistence d'un Equilitere
du merché.

Or fei I1 fert 8tre s cladr : les malyses en tarm= e
sol sont wme impasse theorigue ponr 1l'anaiyee de la ville actuelle,
"L'urbenisme eat une science § trpis dimensions et non pas ¥ deux
dimenuionu" reppelait Le Cortumier (2).

La ville est avant tont wm snsemble de constractions et
mon ™ glgantesgom terTaln & bltir vide o tout met possitle, P. Docked
poctre clairscect dans un de mpes cuvragss (1) que lap moalyses spa-
tiaiep avant Von Tinmen se wadaient tonjours trés proches du concret.
I1 rappslis que W. Patty emvisegeeit de mesurer 1'extenpicn apatinle
de Lopdres en 3¢ rEffrant au nowkrs dep haddtations, mu conteny eu-
bigue de eelles-ei om 2 1o surface de plancher (h).

Le gens dp notre recherchs sat dcoe 2o rencner aves catia
tradition Sconcmique ancienve : 1'analyss conerdte,

Fobome 4'willsurs, ot zacl est extrBaement iwportant pour
pous, gue W. Alonso awvsit cooscience dep 1imltes g2 son modifle. X1
extime, d'aprés P, Merlin, "gque la principals difficultf powr Etalklir
m modtle opfratiomel, @ partir de sa thiéorie ou d'une autra, réside
dans la prige sn coombe du parpc des logements axistants (5). Nous



sxmes antifrenent d'accord.

Lex agglomfirations wrhaineg dofvent done Grpe conpldfrbas
comue &0 grands objets fabriquis : Eang doube lg plug grand et 1w
Tus cooplexs. Una tells position est czlle de 1'ancien comxipanriat
ginéral ao plen lorsqu’il &crit : "1'orpanisation sz Ia physiomceis
dns villes..., sont dex conmirucrticons. Miwe £i lae agents... sont mol-
tiplen, o pot les Bemtwss qui foat 1e ville, C'est &n ce sehs, que
le afligu urbain amt au plus hauvt Jegyd aytificisl, o'sat—E-dirs wm
produdt de Y'activitf hummine® (&), Pien sOr il ne n'agit pas d'op—
moser le miliesu whbaln artificiel =t le milied furel naturel. 5 ce
derpier Etait naturel, ce seruit vne inmense zone de friche. La cam=
tugne =3t alle aussi un miliau artificiel, mels é 1= degré scindre.

Bi 1l'on peut dooc conmidérer la ville comma un objet, I1
feut ofarmoine la différencier dex sutras objets, Aucun objet fabri-
qui n'atteint cette taille. I1 s'apit d'w "prosnd Investismement" an
pens de J. Lasouros #% de P. Masee, Ia ville o3t punsl un objet qui
R e durfs de vie trds longus st dont lex Elfments pont & uagee lents,

Let ¥illexs mobt ce que 1'cn pzut Aappeler dza sSpPaods ool
trufio [T), Ce teyme n'ext pan trés Eloigné de calui de cadye bEL,
od de la poticn d'espacs habitE (A} ou 4'espute habitable. Danm un
prexier temps, cex tarmes ssrcent considérés compe {dentiguen de manidre
i cw qua la ecocept d'expacs conaxtruit soit utilizsble immédiatesent
sana attendre le shapitre 1 o) il sera d#fini. Précimens gue lorsque
oous Berdivogs espace construit nous entendons toujours espace cona-
truit wbaic. Les auires espacas, mfmg conntruite, nont en dehore du
champ de notre Etude.

Lex villes soot des ecpates cooxtruitz en continuells £-
volution, ca zont, noo Seuléwent le lieu dé¢ ratcemblement d'm grapd
nombrg d'activitip boenomiques mals aussi v instrumet originad four-
nlasmnt dex biena collectils, A ces titres, le ville peut Stre susai
conkidérie comme wne super-zmchine, comme "™un phiénoméne technica-feo—
nomique” (9), Upe telle conception de 1n ville eat aussi celle de
1. Boah (1) &t de tout un courant 44 pepsée auy Evats-inis {11),
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I1 auralt 668 ponhaitable de traliter 1s can d= 1'anseable
iﬂ&ﬂpﬂﬂﬂ:ﬂﬂiﬂ.lﬁﬂﬂﬂiﬂﬂﬂ&ﬁlﬁﬂtﬁ& 1o temps Imparti
i ga réalisation ne le ymettr.nt pan. Fotrs choix s*eat portf sur
1'espace construit oceupunt hprnu p:'mdn furiace au scl : le 1o

.gement .t plnn prininﬁ-en{: IrﬂM#r o

i m cla.:qu;ue uen,qt;.u 1prm.e.rphinquea.u1u-
suen:h en, tnnt que Micu-de reprodneiion du ln_:ggn-en,,ﬂetrnml' (12}
qui nous intfresss mals 14 logemert. antm;ﬁ__wa.. J‘.‘I.gq‘nle bian,
apris :IEE(].H.:F.M* gue pluk que toyt amre choss, ¢leak 1‘eﬂpinn lui~
aine qui gpnsta.tui l.'iﬁpﬂi -ﬂ."lh:l bian iwmob?iies® (13}, .. -

: En'hrﬂ r::he:mhu ‘miazei dche ceitbrée o l'inﬂu'h‘mﬁura
axbérliells de la ville, dine gqoe= pour wobeit ﬁmbpﬂiona qu'alle
ge rédcise X celg,-on quiil ¥ aft wme 1inimon :I.Er.'lnig'ue ettre Ylordre
tnfragtrusurel ot lordyy srpergtrmsturels . -f 0 - : L. oo,

- Une ‘tells probléestique, qui est celle de 1'€isle da
Chdoage en sovlologie ot plus yréeisfment celle de L, Wrth (1h4), pos-
tule gue la culture urbaine egt déterndnde par la Torme Soclogigoe
paTticnlifys qn'est 1a ville, . R

Uns tells spprochs n'eat pad sntidrenisod; feusde, oar il
cot vrai gl certaines dlapooitioms faverisisft tn cérbain mode de
via, par contie alla rdpnu attr- wié dféhotomie non fiHAkE éntre oul-
irre 't nitare. - . 4 - PR A T 4

L'enpaca eunnirnit cmtim unu mnh-d.n'be d.u nu!le de vie

- urbadn at =nrt-l;|nm|:t. 1s nuntminta 1s pltu :L‘b:te. m‘ln enmm cag

oot u:pmnm:tm’h setirial, ne jamlarﬂhﬁuﬂét-mtinnun
dermidre inmtance, Néammodns ca réle 4 contraiute st suffisement
inportent pour qu'cr n 'y arrdte plﬁu'lnngilmun{'-" E

Anmed cur:.mnml'- oo mnatm l:m l:ﬂt aspect o EtE tria
1mwﬁw1&mam Iﬁpln;nrtﬂea:ndéluﬂe
1oealisetion réaidantiells ignorent poperbement ces cunt:’l.ngannu mar
tiriealles.

Cetbe contrwinte smit pourtant EtA Evoqufe par W.E, Hanszen,
dgna les termes suivents 3 "Blen gue lep modiles qui coastituent le
sujet de cette btude soient génfralemert semhlanles & cenx eitbe plus
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hant, ils an diffErent smur th point important. Alora gom ces modéles
trad tant 1ea uiveaux 4 habitat comme le répultat d'une dlatriboticn
ptitigque ou an: Svoiotion de méneged ou de réaldents, les wmodilss de
i pri#pente ftode dRfiniapcent de tels oiveaur & tewmes de construc—
tion c'eit-d-Sire dfextenaion réeifentislle, Do 1'esprit de 1'au-~
teur, catbe Makinetion donptltma wn progrie fmportamt; m. progrda
quivient.,, 8¢ »3le ctretigiqus da 1'sxtenaion rigidentieils pour
les localisatione intrs~urbainea® {(1%), - T .

0h v tonvar uie jgum.ﬁ.nn 2d5é7 senbleble ohez BT,
Kaiees Aot ia fiodEls viee ¥ amuiaf'lé‘ ébmpurf.ment ﬂan FréEatenrs
“{ranidential Enmlqpmj‘ IIEJ 1 n:':ul:[&uu li'u]:lauru 16 gﬁu&ru s
faible d'Etpiee £ ce poopon, nﬂisr@ le réila clef jout pat cai agents,
poioguil na trours X oitey que lud-mine (aic).

"]:I. Pauk u'E'Eandre q_tm]queu annbes’ pour guluh “wilize nodEls
rﬂiam nm.- cetite dia'l:-inr:'ﬁ:[nn ml'-re abivitEa ot la afdck A'Espace
gl len contisnt, IL s'aglt &u moAdla da D, Crowther st N. Echerdgue
qui se présenta m,uwlm.ent. comme 1%adjone biom ﬂ"tl:l:l-. moddle da atock de
canﬂtruc'h.nns au :lnﬂ.!le de Eﬂ.‘l.'.l.n-IﬂIrr {18).

Bl.en Fir ces ten‘batrrea lm:l.ent mut:.len :':.‘L v evait un
ajustement eutomatique du atock. d'espacen smml‘h'ultﬂ E la ﬂ.umnde,
c'mgt—d-dire gi toute d.mde nouvells nmc:itnit nutmtiqummt at
1nstentenément w flox de unnstruct:l.m 1'un niwvean iquiﬂ.lent {19},
Or-il n'en egt rimm. L'lypothépe d'®asticitf & court termp Je la
coxatructicon est {otalement inaceeplzhle 'h:l. q_u'e].'l.u umt BOuUB—]E~
cente & la fiopart des mod¥les snglo—sazone de locelisetion réeiden—
tielle (20). I1 est Acna nlcesonivs 4'Stulisr de menidrs attonoms
le mourement Jdee appacas construits,

L'ajJustement mrbomatiqua entre 1'offrs at 1s dsmands
dfeppase congtrit peut avixter dsna Zex cas lisd tam peulesent,
lorague le demsndeuar Lﬂ.'upa.n.‘!e egt en afBme tempa le producteoe de cet
aspace, C'est le cma dea ménages gqui se font construire m pavilisn,
c'ent le cas des petites entreprises localinées en debors dem zomes
indnatrielles, ate,,; In [ns acuvent 11 a'aglt de situstiens en wvole

de= ﬁl'_g“itdml -



Cotte depxldme critigue vio-&~via Aes moddles trafition-

nels de localipetion rieidentielie epk An mins type gua cellg que

JiM. Kegnen adpepenit’ mit nfovilisciqnen.d propes G2 1'ajushapdit oo
tomatiqus entre 1'§parpre eb, I'fivéqtindament , Dana len @z ooe il
n'y a pas: fQuilibre’ caY -ca mg peat jan-ilhn. Mlmes agents qui-gpatcflent
Atoffre at.le;Gamepdd-oy-d 'Spepame 2ehoh A K G pREbYoRn  aauit
perneel! oL’ d  anigoea s0etabridn ood 1. Santorkintuodeiae st Proe
moteur immobiiler, Aot JA:ral2gmaliidssebisotelewtl (SLolinmule. do

: 1'1!1*%“%!&%!_. ] W@w A8 Fealiantion,
ﬁwﬁ@%sfu" ey atapdions, 4 pe, part o, celul

- ;mn“gmﬂ”ﬁh m?ﬂ .—,ﬁﬂ’f?"’*‘w Bart,
Seu%# %, 5“53“%;: o @ bl Ak w-r
i ;-a Mmmmmmmww Aiv
Shemin eqtze 1 fommonlndnle o 1ifcmante woalne, en
sorvignagt Lon, Sfprts Bo Lome. o 9 Jvsize, Xidmmie t 2 o

_!;rm:'l’.:.nn autﬂ{l@n ﬂ:l.al:'.:l.pl:l.un u.gﬁjea e =t dmng l‘étnt actusl

i.'-'-"' R s T L L )

des reghgrche Taut est d'6tra a-spetiale la
s 1d | :BI:III. pr;.n:::l.pal EE:“G_ Eﬁzu_fss,,,s ‘_n—xEE.ﬂwq L?Dn_‘;' AT

ae ﬂnmeenent da mﬂ;, da pesgine, ueis dgmals g 1@%5&39:. L'E~
eencmis irbalne ant ‘h-mcnn;a :p-lua ﬂﬁvﬂnpp‘én que 18 prichlemte disdi-
' pline [23}*‘ m’&a ajfie 4 PEC crbd nbet mal E hen thrE v edialit & 1'8tude

" fe 1s ville, Bien mfrda®Ihd dotziloghed el b phitagiids T ey phinom
nénéa’ A% 26611 shtlon SEtdasfnnind P {Teniiie” un b Hhngiepig - main
par cothre 1'aspact Mathriel’ 8 1a wille (le’proffcticn dia’ énpacen
conatroita) et scirvent nég]ité' “L¥coromia das-espastd aonetiiite
mammsmm#mm o -t-la.ﬂirita‘ble‘buadel a—
palygs d2 le »ille. =

Clesi cel ensenble thﬁuriqnu que nou u.p_’pellnfﬁnn foononm.e
Zamobil{dwa. A notre counmismence Il n'exiate eucmm CUTTrEgs en frengeln
portent ce titre maler® 1'int€rét €norme da cethas questicn (22},

Maie 1'smpleur du domnd ne ﬂ.l;rll_::hlﬂill i uplnrar nouE A
ineité & la prudence, c'est pourquei notre th¥ae e'intitole modeste—
went : "§lépenta i'doonamie immobilidre”, BEo effet, l'6coucaie immo-
biTidre ne se rédult pas X .'L'mu.'l.;.r:e du mode de production dme mpRReD
emetryite urhoding. Tl mmgue we quastiot importente ¢ celle dsa prix
ot 4n marché (23). Flle ne nera paa abardSe 1ci pouwr wne raipon ea-
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gentielle, Nous pensdma quin l'miriyse- des-prix d=x especes constroita
ne paut pas Btre condnite mlablimant tRat gue t'set Tea clairenant
dfini 1'adjet domt on Gherche & expliquer le prix, clest-B-dire tant
que n'en soit’ pas .conmuer led- conditions réallad Ae-produs tlon,

4% b

Iqquantinndmpﬁ:nepnhitdméwaam&w
dinris 1w el &b - ‘Hﬂh‘ﬂ,qh&ﬁbunalﬁmﬂruﬂu‘nﬁi :'Hhmhuu

o Py ﬂ'wﬂn’ iinnﬁ:liﬁm nnt u;::;ai q:_mﬂidiﬁe cpu me Il
& 1515::.."31&&.—.’&»:.&-&- 17 HJE&:..' S AT

STl ..-"_ 1Lr Fegic oy & ,;.h".‘l' s
;;'&mmg%wﬂlih Teot wlors_ se TEmwer en quatre
qu-'l:l.nm fondnmentalen : qu'sat gesg eat produit et consommé f

et e

(4ffinition de. sgn chjet) gqui produit 7 Comsent t =t oR 1,

. A_charme de ges-questicm correspond m-émpdtee-de notra
ﬂ:.iu. . oo T B T L P T 2oL B -

IrE EEE Ie;m. m:i_l Ia ﬂsﬂm‘hﬂn Isré_:iue du

nnmapt. d'enpma sondtrult et ude pren:[!m r!pnnae sera dmﬁe ils
question : q_r.'.‘l. Aétermine la produetion 'r

h%ﬁfﬂfﬁa das !lﬁn-:'l'-u plos complets 2 ce
'pra;pl, dnsd qu'one ducrip%lon I‘E-.H:Hque trika pcrie:l.u au mth:
a" u.gln'la & 1'origine 'nh L¥opfie ﬂ'moﬂ conatealta,

T # M pré&indre 1ee conditios keonondques gond-

nln&ulapru&ulﬂ.oniﬂ uaput:eamnnhﬁﬂ.t-u mli&immln
atratEgie glnbnin den pRomdbenrs TmachiTiers, )

'J_:’ ; I.u Mhn t-rd_tm e 1n quntiun l:l:l::rimt complexs
ll! 1!.- lnr.-.ﬂ:l.utiurn.

Ie Mﬁ_ aynthésioera }.eu racharches tdeg atnp:l.trll
prioddents aous Ia Torms &'vm xodile. Ca sers awssl 1'ocvasion d'ef-
fectuer mme comparaiscm entre celiri-ci at lss mod&les du xlme type
{généralenent abuents de la 1ittErature Economique cqurmnte). Enfin
s préganterons leg différentes utilisstions possitles én moditla
nire] gue lanm mei:nelenh; que 1'st peut en tirer,

Moie, notre trawail n's pan seulement comne sibiidon da
rectifier wne spproche nones Eloiznfe de 1 réalitf : 1a thiorie do
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dfraloppmnent urbain fondfs sur les Akcisicns des mfneges, peur lul
substdfuar une thiorie plue correste fondfe awr la stratégie des
romoteurs {unobiTiers ot den antres egents & 1'eorigine de l'offre
d'espac=s construdts, il & auasi comme objectlf 4'effactotr une syo-
thiss de la thforie et de 1= pratigue en Sconcmie urbaina,

Jusqu'd prégent les travemx coocernant le développement
spatiel whbaln powsalent Etri_z clagein deux graniee cat8gorisx,
d'une pert des recherches théoriques cens applications oonordtes
possibles, d'suire pert des modflep empiriques gix fondsments thig-
riques quaoi inexfstente. Nons avona easaye de surmonter cm dilemne,

Etant an posssssion 4'vne hypothége plobale de recherche
1'offre est plue explicative” gue la depands, at 4'un chjet-A'&t:ds
dérini : lag mppaces comstruits urbeins (premiZre partis), nous avons
pris le risque de tewter cot ensenble moelytigue 1'zgymliquent &
l'&lucidation d"un certain nombra de guestions précieses resscriissamt
Z ce que Ll'on paut appeler la producticn des aspeces cohatruits
(sutidme partie),

Jous gvons nEme en 1'apdaca de chercher i modéliger les
réunltatp cbhianum, dans tma perepective dynawique, malgré les dif-
£ioultbx inhérantss i 1me talls dEmarche (23],

T 7 aoys donc mma progression th&origqus constanment sn-
richie par daa sanalysss ptatistiques déhouchant sur o moddlas qui eerm
le fruit de ces "wa et vient” entra le thEoris at la coocret,

En rcae qol concarne 1s afthodologis As mobra Shise, la
grande varifté des mfihodes &Tinvestigation ptatistique retemes {ppe-
lyoe en composantes principales, analyxe des t:urreapunﬂnr:uu -. rk-
gresalon miltiple par pas, tests statistiques, ete..,) ne doit pas mn
masgner 1n pecfonde unith, Nema evoms en le sewel comstant de toujours
utilizer 1ls méthode la plus pawtinente, ¢'ent-i-dire celle gui Etmit
la miemx pdapife aox donnEes st an probléme tralts, Ta diveraith des
quenticna ne poavait se treduire goe per wme diversit® de méthodes,
gerantisoart le nieox poxxihle 1la rigueur seientifiqus de 1'snosatle
de 1a recharchs,

Pour nous rémmer on peut Aire goua le présent trovail cone-



titun 10te »éflazton aup g pialitsd motérialie da la pilla du point
de pux da 1'Seomaniste, 4';i son sows—~titre ; enalyse Economique et
statintique du mode ds producticn (manifre de prodvire) des espaces
construl ta wrbeias,
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